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بالأ�صالة عن نف�سي وبالنيابة عن �أع�ضاء 

مجل�س �إدارة �شركة بروة، يُ�سعدني �أن �أ�ضع 

بين يديكم التقرير ال�سنوي لأن�شطة 

ال�شركة و�أدائها والبيانات المالية الموحدة 

للعام 2010 وخطتها الم�ستقبلية.

�أداء ال�شركة و�إنجازاتها

توا�صل بروة م�سارها نحو النمو القوي 

من خلال تحقيق �أف�ضل الأداء على العديد 

من الم�ستويات بما في ذلك التنفيذ الناجح 

والعالي الجودة لم�شاريعها التطويرية، 

 وتحقيق عائدات م�ستدامة لم�ساهميها. 

وقد تم اكتمال جميع الم�شاريع المقرر 

الانتهاء منها خلال هذا العام، كما يجري 

تنفيذ الم�شاريع الحالية ح�سب الجداول 

الزمنية المقررة. 

فم�شروع قرية بروة، على �سبيل المثال قد تم 

الانتهاء منه بالكامل، ف�ضلاً عن �إ�شغاله 

بما ن�سبته 80%. كما تم الانتهاء �أي�ضاً من 

م�شروعي م�ساكن ال�سيلية وم�سيمير 

وتم �إ�شغالهما بالكامل. وقد حاز م�شروع 

م�ساكن ال�سيلية وم�سيمير على جائزة 

»�أف�ضل م�شروع تطوير عقاري مكتمل 

في ال�شرق الأو�سط« المقدمة من م�ؤتمر 

ال�شرق الأو�سط للبناء منخف�ض التكلفة 

الذي انعقد بمدينة المنامة عا�صمة مملكة 

البحرين خلال �شهر �سبتمبر الما�ضي. 

بالإ�ضافة �إلى ذلك يعد م�شروع بروة ال�سد 

في المراحل الأخيرة من اكتماله، بينما يعد 

م�شروع مدينة بروة في المرحلة الإن�شائية 

الأخيرة. �أما م�شروع �شارع بروة التجاري 

الذي يهدف �إلى تحويل المنطقة ال�صناعية 

�إلى مدينة تجارية عالمية الم�ستوى، فمن 

المقرر الانتهاء منه خلال العام 2012. 

ويجري حالياً الانتهاء من الدرا�سات 

المتعلقة با�ستراتيجية الت�سويق والت�أجير 

لجميع الم�شاريع. 

 ال�سنة المالية المنتهية في 2010/12/31

والخطة الم�ستقبلية لل�شركة للعام 2011

تقـــــرير مجلـــــس الإدارة

�أما م�شروع حي بروة المالي، الذي يجري 

التفاو�ض ب��شأن بيعه ل�شركة قطر للبترول، 

فقد ح�صد م�ؤخراً جائزتين مرموقتين »عن 

الجودة والت�صميم« مقدمة من م�ؤ�س�سة 

الجوائز العقارية الدولية بالتعاون مع 

م�ؤ�س�سة بلومبرج، وهما جائزة »�أف�ضل 

م�شروع تطوير عقاري مكتبي في العالم« 

و»جائزة �أف�ضل م�شروع تطوير عقاري« في 

ال�شرق الأو�سط. ولا �شك �أن تحقيق الفوز 

»بجائزة �أف�ضل م�شروع في العالم«، وهي 

الأولى من نوعها التي يفوز بها م�شروع تطوير 

عقاري تجاري بمنطقة ال�شرق الأو�سط ، يثبت 

مدى قدرة قطر على المناف�سة في م�سابقات 

الجوائز العقارية العالمية عالية التناف�سية.

ومن الإنجازات الهامة التي حققتها ال�شركة 

خلال العام 2010 عملية الاندماج مع 

ال�شركة القطرية للا�ستثمارات العقارية 

)العقارية(، والتي �أدت �إلى �أن ت�صبح بروة 

�أكبر �شركة عقارية مدرجة ببور�صة قطر 

بر�أ�سمال �سوقي يبلغ 11.1 مليار ريال قطري. 

وب�أن�شطتها العقارية الفريدة والمتنوعة، 

تكمل العقارية المحفظة الا�ستثمارية 

العقارية ل�شركة بروة في قطر، وتمثل �إ�ضافة 

كبيرة لقاعدة �أ�صولها، وهو ما ي�ساعد على 

جعل المجموعة في و�ضع قوي جداً لتحقيق 

تطلعاتها ب��شأن النمو الم�ستقبلي. وتم �أي�ضا 

خلال العام المن�صرم �إبرام �شراكة �إ�ستراتيجية 

مع مجموعة بن لادن الرائدة التي تتخذ 

من المملكة العربية ال�سعودية مقراً لها 

وتتخ�ص�ص في الخدمات ال�صناعية. 

ومن الجدير بالذكر �أن �شركة و�صيف، التي 

تعد بمثابة الذراع الت�شغيلية التي تدعم 

م�شاريع التطوير العقاري للمجموعة 

في قطر من خلال خدمات �إدارة الأ�صول 

والمرافق والعقارات، قد دخلت حيز الت�شغيل 

بالكامل خلال العام 2010 وتولت الإدارة 

الت�شغيلية الكاملة لكل من م�شروع قرية 

بروة وم�شروع ال�سيلية وم�سيمير.

النظم والحوكمة

قام مجل�س �إدارة ال�شركة بالموافقة على 

�سيا�سة كاملة للحوكمة الم�ؤ�س�سية 

من ��شأنها �أن ت�ساعد على تعزيز الإ�شراف 

والرقابة الفعالة والم�ساءلة والمحا�سبة 

ال�صارمة. كما وافق المجل�س �أي�ضا، خلال 

العام الما�ضي، على ال�سيا�سات الم�ؤ�س�سية 

التي ت�ضمن الالتزام تجاه التم�سك بالمعايير 

العالمية المتعلقة بالطرق والو�سائل التي 

نقوم من خلالها ب�أن�شطة �أعمال ال�شركة 

وممار�ساتها. وفي هذا ال��شأن، �سنوا�صل 

�سعينا الحثيث والم�ستمر لتطوير وتحديث 

�أنظمة ال�شركة وعملياتها و�أن�شطتها 

الريادية والإبداعية التي تعد العنا�صر 

الأ�سا�سية للقيم الرئي�سة التي تنظم 

�أن�شطة الأعمال اليومية بال�شركة. ولتعزيز 

فعالية وكفاءة العمليات الت�شغيلية 

بال�شركة وتح�سين قنوات التوا�صل وتقديم 

التقارير، التي من ��شأنها �أن تدعم 

�سيا�سات اتخاذ القرار ال�سليم، فقد قمنا 

بتنفيذ نظام الأوركال المتقدم.  

ر�أ�س المال الب�شري

كانت مهمة تنمية مواهب الموظفين 

وتطوير قدراتهم على ر�أ�س �أولويات 

ال�شركة خلال العام 2010، فقد قامت 

�إدارة ال��شؤون الإدارية للمجموعة بتبني 

وتنفيذ العديد من المبادرات التي تحقق 

هذا الهدف. وتتطلب ا�ستراتيجية تنمية 

المواهب بال�شركة التركيز الكبير على تنمية 

وتطوير المهارات والقدرات القيادية والريادية 

لموظفينا. ولهذا عمدنا �إلى �إقامة علاقات 

قوية مع مدر�سة الأعمال الرائدة بجامعة 

هارفرد لكي نتمكن من �إعداد حلول تطوير 

�أعمال مبتكرة ومنا�سبة لإعداد القادة 

الحاليين والم�ستقبليين لتحقيق ر�ؤية بروة 

وتطلعاتها. ومن بين هذه الحلول العملية 

ت�أتي برامج التعليم التنفيذي، وبرامج 

تطوير القيادة والإدارة وبرامج القيادة 

ال�شاملة. كما قامت �أي�ضاً �إدارة ال��شؤون 

الإدارية للمجموعة خلال العام المن�صرم 

بتنظيم مجموعة من البرامج الداخلية 

لتطوير مهارات جميع الموظفين بهدف 

تعزيز مهاراتهم الوظيفية وال�شخ�صية.

كما تلتزم بروة بر�ؤية قطر الوطنية 2030 

التي ت�ضع ر�أ�س المال الب�شري وتطويره 

من خلال التعليم على ر�أ�س �أولوياتها في 

كل منحى من المناحي المختلفة التي 

ت�سعى الدولة لتحقيق التميز فيها. 

وتحر�ص بروة على الم�ساهمة في محور 

التنمية الب�شرية المن�صو�ص عليه بر�ؤية 

قطر 2030 من خلال التعليم والتدريب 

وتطوير المهارات والقدرات الوطنية وتبني 

المعايير والممار�سات المعترف بها دولياً. 

فقد بلغت ن�سبة التقطير بال�شركة %50 

من �إجمالي موظفيها. وين�صب تركيز 

ال�شركة في المرحلة الراهنة على الترويج 

للثقافة الم�ؤ�س�سية القائمة على تميز الأداء 

والكفاءة والفعالية في ا�ستغلال عن�صر 

الوقت والتدريب والتطوير الم�ستمر بما 

يهدف لتعزيز وزيادة الإنتاجية والربحية. 

مراجعة ا�ستراتيجية الأعمال

في �إطار ا�ستعدادات قطر لا�ست�ضافة 

المونديال 2022، الذي يعد �أحد الأحداث 

والفعاليات الأ�ضخم في العالم، �ستركز 

ا�ستراتيجية بروة على الا�ستفادة من الخطط 

التنموية الخا�صة بدولة قطر. ومن هذا 

المنطلق، �ست�ساهم م�شاريع بروة في جهود 

الدولة الرامية �إلى �ضمان تحقيق تنظيم 

ناجح وا�ستثنائي للمونديال. و�سين�صب 

تركيزنا الرئي�سي خلال الفترة القادمة على 

ال�سوق المحلية والتنفيذ الناجح لم�شاريع 

التطوير التي تدعم احتياجات وخطط 

تطوير البنية التحتية في الدولة. 

كما �سنعزز من قدراتنا التنفيذية على بناء 

�أن�شطة الأعمال ال�شاملة التي تنوع م�صادر 

العائدات وتركز على المحافظة على و�ضع 

مالي قوي وتعزيز النمو في نف�س الوقت.

ولهذا ت�شهد ا�ستراتيجية بروة الا�ستثمارية 

مراجعات �شاملة من حين لآخر، تنبع من 

�إ�صرارنا القوي على �أن ندعم فقط �أن�شطة 

الأعمال التي تثبت جدواها الاقت�صادية 

وتحقق عائدات قوية لم�ساهمينا. 

الم��سؤولية لااجتماعية لل�شركة

�إننا نفخر بم�ساهماتنا في المجتمع القطري، 

و�سنوا�صل �إيجاد الطرق والبدائل الداعمة 

لهذا المجتمع من خلال مجموعة من 

الأن�شطة والدعم والم�ساهمات. ففي �إطار 

احتفالات ال�شركة بمرور خم�س �سنوات 

على ت�أ�سي�سها، قمنا بتوقيع �شراكة مع 

م�ؤ�س�سة »�إنجاز« الرائدة هذا العام. ومن 

خلال هذه ال�شراكة، تقوم بروة برعاية 

برامج �إنجاز، ويقوم موظفو ال�شركة 

بالتطوع للم�شاركة في تقديم برامج �إنجاز 

لطلبة المدار�س الثانوية والجامعية.

الخطة الم�ستقبلية 2011

�أنهت بروة درا�ساتها المبدئية لم�شروع منتجع 

خليج �سلوى، الذي يعد المنتجع ال�سياحي 

الأول الرائد في قطر، ويقع الم�شروع على 

ال�ساحل الجنوب الغربي لدولة قطر وتقدر 

م�ساحة الم�شروع بحوالي 3 مليون متر مربع 

تقريباً يتم تطويرها على مدى ال�سنوات 

ال�ست القادمة. و�سي�ضم المنتجع مكونات 

�سكنية وفندقية متعددة الا�ستخدامات 

توفر تجربة حياة فريدة لقاطنيها وزائريها 

دوناً عن غيرها من م�شاريع التطوير 

ال�سياحي المتزايدة بقطر، وي�ستهدف 

الم�شروع، ح�سب ما تمخ�ضت عنه الدرا�سات 

والمعلومات المتوفرة، �شريحة كبيرة من 

ال�سوق الفندقية غير الم�ستهدفة في قطر.

و�ستظل عملية تعزيز كفاءة وفعالية 

الأعمال، وتحقيق �أعلى معدلات النمو 

الكلي، وتح�سين العائدات الت�شغيلية 

ال�صافية، وزيادة التدفقات النقدية 

لل�شركة على ر�أ�س �أولوياتنا خلال العام 

2011. ونهدف �إلى تحقيق ذلك من خلال 

تنفيذ ا�ستراتيجيات مبيعات وت�سويق 

فعالة، ف�ضلاً عن �ضمان �أن جميع 

العمليات الخا�صة ب�شركاتنا التابعة 

وال�شقيقة تحقق �أعلى م�ستويات 

الاحترافية والتميز.

كما �أننا نخطط بحلول نهاية العام 2011 

�إلى الانتقال ب�شركة بروة و�شركاتها التابعة 

�إلى المقر الإداري الجديد ب�أبراج م�شروع بروة 

ال�سد.

التقدير

بهذه المنا�سبة، �أود �أن �أعبر عن خال�ص 

�شكري وعظيم تقديري وامتناني للدعم 

والتوجيه الذي نلقاه من �صاحب ال�سمو 

ال�شيخ حمد بن خليفة �آل ثاني، �أمير 

البلاد المفدى حفظه الله، وولي عهده 

الأمين �سمو ال�شيخ تميم بن حمد �آل ثاني. 

فلا �شك عندي �أن النمو والانجازات التي 

تحققها بروة ت�أتي في �إطار ما ت�شهده قطر 

الحبيبة من تنمية م�ستدامة ونمو متوا�صل، 

وما كان ذلك ليكون ممكناً لولا القيادة 

الر�شيدة التي نحظى بها. كما �أنني �أعبر 

عن عظيم تقديري لم�ساهمات موظفي 

بروة وعملائها و�شركائها وم�ساهميها؛ 

فهم عماد نجاح بروة ونموها، وهم الركائز 

التي ن�ستند عليها في موا�صلة تحقيق 

�أهدافنا ور�ؤيتنا التي �صغتها في �شعار 

ال�شركة »نبني قطر الم�ستقبل«.

غانم بن �سعد �آل �سعد

رئي�س مجل�س الإدارة الع�ضو المنتدب

تقـــــرير مجلـــــ�س الإدارة
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اجمالي الموجودات 
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ب�سم الله الرحمن الرحيم

الحمد لله رب العالمين وال�صلاة وال�سلام 

على المبعوث رحمة للعالمين محمد �صلى 

الله عليه و�سلم وعلى �آله و�صحبه ومن 

اتبع هداه �إلى يوم الدين. 

وبعد، ف�إننا في هيئة الفتوى و الرقابة 

ال�شرعية ل�شركة بروة العقارية قد راقبنا 

المبادئ الم�ستخدمة والعقود المتعلقة 

بالمعاملات والتطبيقات التي طرحتها 

 ال�شركة خلال ال�سنة المنتهية 

31/ 2010/12م. 

ولقد قمنا بالمراقبة الواجبة لإبداء الر�أي 

عما �إذا كانت ال�شركة التزمت ب�أحكام 

ومبادئ ال�شريعة الإ�سلامية وكذلك بالفتاوى 

والقرارات والإر�شادات المحددة التي تم 

�إ�صدارها من قبلنا.

 تقرير هيئة الفتوى والرقابة الشرعية
لشركة بروة العقارية 

ولقد قامت الهيئة من خلال ع�ضوها 

التنفيذي بالمراقبة التي ا�شتملت على 

فح�ص التوثيق والإجراءات المتبعة على 

�أ�سا�س اختبار كل نوع من �أنواع العمليات.

وفي ر�أينا:

�أن العقود والعمليات والمعاملات التي 	•

�أبرمتها ال�شركة خلال ال�سنة المنتهية 

2010/12/31م،والتي �أطلعنا عليها تمت 

وفقاً لأحكام ومبادئ ال�شريعة الإ�سلامية. 

�إن توزيع الأرباح وتحميل الخ�سارة على 	•

ح�سابات الا�ستثمار يتفق مع الأ�سا�س 

الذي تم اعتماده من قبلنا وفقاً لأحكام 

ومبادئ ال�شريعة الإ�سلامية.

�إن احت�ساب الزكاة تم وفقاً لأحكام 	•

ومبادئ ال�شريعة الإ�سلامية.

وننتهز هذه الفر�صة لنعبر عن �شكرنا 

وتقديرنا لإدارة ال�شركة على تعاونها 

وتجاوبها مع الهيئة، ولكل الم�ساهمين 

والمتعاملين مع ال�شركة، �سائلين الله 

تعالى �أن يبارك في جهودهم جميعا لخدمة 

الاقت�صاد الإ�سلامي وتنمية وطننا بما 

يحقق الخير للجميع .

وال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته

د. �أ�سامة قي�س الدريعي

الع�ضو المنتدب والرئي�س التنفيذي

�شركة بيت الم�شورة للا�ست�شارات المالية

�صافي الربح لل�سنة المن�سوب �إلى 

م�ساهمي ال�شركة الأم 

2010200920082007المؤشرات المالية

�صافي الربح لل�سنة)ب�آلاف الريالات القطرية(

 �صافي الربح لل�سنة من�سوب �إلى م�ساهمي 

ال�شركة الأم )ب�آلاف الريالات القطرية(

�إجمالي حقوق الملكية )ب�آلاف الريالات القطرية(

 �إجمالي حقوق الملكية من�سوب �إلى م�ساهمي 

ال�شركة الأم )ب�آلاف الريالات القطرية(

�صافي القيمة الدفترية لل�سهم الواحد )ريال قطري(

ربحية ال�سهم الواحد )ريال قطري(

اجمالي الموجودات )ب�آلاف الريالات القطرية(

العائد على حقوق الملكية

1,411,092

1,405,629 

13,100,693

 11,231,233 

 32 29

 4 04

 73,982,187

%13

 743,347 

 765,817 

5,763,118

 5,176,801 

 19 72

 2 92

 34,892,831

%15

 305,874 

 309,960 

4,772,517

 4,442,741 

 20 87

 1 46

 24,317,143

%7

561,824 

529,693 

3,224,891

 2,975,173 

 14 00

 2 49

 15,695,603

%18

. ..

. ...

.

ربحية ال�سهم الواحد

4 50

4 00

3 50

3 00

2 50

2 00

1 50

1 00

0 50

0 00

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

تقرير هيئة الفتوى والرقابة ال�شرعية 

الم�ؤ�شرات المالية
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 بيان السيد الرئيس
التنفيذي للمجموعة

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،

لقد حققت �شركة بروة نتائج مالية قوية 

خلال عام 2010. فقد بلغ �صافي �أرباح 

ال�شركة 1,411 مليون ريال قطري بالمقارنة 

مع النتائج المتحققة خلال عام 2009 

وقدرها 779 مليون ريال قطري )�أي بزيادة 

ن�سبتها 81%(. كما بلغ �إجمالي حقوق 

الم�ساهمين مبلغاً وقدره 11.2 مليار ريال 

قطري لل�سنة المالية المنتهية في 2010 

وذلك بزيادة ن�سبتها 115% مقارنة بما تم 

تحقيقه خلال نف�س الفترة من العام 2009 

)5.2 مليار ريال قطري(، وقد زادت الأ�صول 

الإجمالية بن�سبة قدرها 111% لت�صل �إلى 

74 مليار ريال قطري بتاريخ 31 دي�سمبر 

2010 مقارنة بمبلغ وقدره 35 مليار ريال 

قطري في 31 دي�سمبر 2009.

كما حققنا �أي�ضاً م�ستويات جيدة من 

خف�ض التكاليف الت�شغيلية والم�صاريف 

العمومية والإدارية عن طريق الحلول 

والمبادرات التي قمنا بها لخف�ض التكاليف 

على م�ستوى المجموعة و�شركاتها التابعة. 

فقد ارتكزت �إ�ستراتيجيتنا على رفع كفاءة 

الأداء وتحقيق عائدات مرتفعة لم�ساهمينا 

مع �ضمان النمو الم�ستدام والتو�سع 

الم�ستمر لأن�شطة ال�شركة المختلفة.

وكجزء من جهودنا المبذولة في �سبيل جعل 

بروة م�ؤ�س�سة تتمتع ب�أعلى معدلات للأداء، 

قمنا بو�ضع نظام متوازن لتقييم الأداء. 

ويقوم النظام الجديد لاحت�ساب المكاف�آت 

على قيا�س دقيق لأداء ال�شركة ون�سبته 

�إلى �صافي الأرباح الم�ستحقة. كما ترتكز 

م�ؤ�شرات الأداء الرئي�سة على �أربعة محاور: 

�أداء ال�شركة و �أداء الفريق و �أداء الأق�سام 

و �أداء الأفراد. وقد تم عر�ضه على مجل�س 

الإدارة الموقر و�أخذ الموافقة عليه.

تم تحديد �أولوياتنا الإ�ستراتيجية خلال الفترة 

القادمة لت�ضم على ر�أ�سها تحقيق �أكبر 

زيادة للعائدات النقدية وتح�سين النفقات 

الت�شغيلية والتركيز على المزيد من الحملات 

الترويجية والت�سويقية. ،و �سنركز خلال 

العام 2011 على المزيد من النجاحات في 

قطاعات الا�ستثمار المختلفة والخدمات 

الأخرى التي ت�ستند على خطط الأعمال  

وا�ستراتيجيات مو�ضوعة لتحقيق هذه 

الأهداف وانجازها على النحو الأمثل.

ونحن ن�ؤمن ب�أنه من �أهم العنا�صر لتحقيق 

�أهداف ال�شركة ونموها الم�ستدام هو و�ضع 

ال�شخ�ص المنا�سب في المكان المنا�سب ليقوم 

بدوره في ال�شركة على �أكمل وجه، فكما 

نطور في ا�ستثماراتنا ف�إننا ن�ستثمر كذلك 

في �أبناء وطننا من الكوادر القطرية التي 

ن�ؤهلها لإكمال م�سيرة التنمية الم�ستدامة 

، هذا هو �أهم نقاط التركيز في �إدارة الموارد 

الب�شرية الذي نقوم بتطبيقه. فف�ضلاً عن 

تقديم فر�ص عمل جذابة وجادة للقطريين 

والأجانب في بيئة عمل تت�سم بالديناميكية 

والن�شاط وجودة الأداء، ت�سعى بروة 

جاهدة �إلى تطوير وتنمية مهارات وقدرات 

موظفيها من خلال توفير م�سارات وظيفية 

ومهنية طويلة المدى ذات معايير دولية.

وبينما تخطو قطر بخطى ثابتة نحو 

ا�ست�ضافة ك�أ�س العالم 2022، لتكون 

بذلك �أول بلد عربي ينال �شرف ا�ست�ضافة 

المونديال، فلا �شك �أنها �ست�شهد نمواً 

اقت�صادياً كبيراً لت�صبح واحدة من الوجهات 

العالمية خلال ال�سنوات القادمة. ولا ريب �أن 

هذا من ��شأنه �أن يقدم لل�صناعة العقارية 

فر�صة للنمو الكبير، و�إننا على قناعة من �أن 

الأعمال والأن�شطة التجارية �ست�ستفيد من 

هذه الميزة التناف�سية. �إننا على يقين من �أن 

نجاح بروة �سيقوي التنوع الاقت�صادي الذي 

ترنو �إليه قطر، كما �أنها تجربة رائدة وخطوة 

�إلى الأمام في �سبيل تحقيق الطموحات 

العليا لدولة قطر.

من هذا المنطلق كان الهدف الأكبر 

والأ�سمى ل�شركة بروة، �أن ت�صبح واحدة 

من �أكثر ال�شركات العقارية والا�ستثمارية 

نجاحاً في المنطقة والعالم، تتخذ من قطر 

مقراً لها وتغطي �أعمالها و�أن�شطتها 

التجارية العالم �أجمع.

وختاماً �أتقدم بال�شكر والتقدير لفريق 

عمل ال�شركة وموظفيها وعملائنا 

و�شركائنا وم�ساهمينا على �إ�سهاماتهم 

ودعمهم الم�ستمر، كما نتطلع جميعاً �إلى 

تحقيق المزيد من النجاح خلال العام 2011. 

و�شكراً جزيلاً لكم

يو�سف را�شد الخاطر

الرئي�س التنفيذي للمجموعة

بيان ال�سيد الرئي�س التنفيذي للمجموعة
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�لم�شاهمة ‘ �زدهار دولة قطر خلال عام 

2010

على الرغم من موا�صلة �شركة بروة تو�صيع 

نطاق اأعمالها في الخارج، فاإنها ل تزال ت�صع 

قطر في قلب عملياتها وا�صتثماراتها. وقد 

تم تعزيز هذا التركيز خلال عام 2010، باإعلان 

م�شروعين �صخمين جديدين. 

ويعد م�شروع براحة المدينة الذي تبلغ 

تكلفته 2 مليار ريال قطري م�شروعاً 

طموحاً يتما�صى مع روؤية قطر الوطنية، 

و�صوف يحقق فوائد تجارية واجتماعية 

جديدة ومهمة. و�صيغطي الم�شروع، عند 

اكتماله خلال عام 2016 م�صاحة تقدر 

ع  qم nُبحوالي 2 مليون متر مربع. و�صوف يج

في مكان واحد كل ما يحتاجه قائدو 

ال�صيارات و�صناعة ال�صيارات في دولة قطر، 

ابتداءً ب�شراء ال�صيارات والمركبات، ومروراً 

بالخدمات المرتبطة بها وانتهاءً ب�صيانتها، 

موفراً بذلك مركزاًً نهائياً متكاملاً يلبي 

كافة الحتياجات. 

اأما م�شروع منتجع خليج �صلوى الذي يقع 

على ال�صاحل الجنوبي الغربي لدولة قطر، 

ف�صوف يعتبر واحداً من اأهم م�صاريع �شركة 

بروة الجاذبة للاأنظار والتي �صيتم تنفيذها 

على مدار ال�صنوات ال�صتة القادمة. 

و�صيكون الم�شروع م�صدراً لفر�س العمل 

في الم�صتقبل، كما �صيكون بمثابة و�صيلة 

لت�صجيع المزيد من ال�صتثمارات الداخلية 

المهمة. وÁثل هذا التطور تغييراً ملحوظاً 

في نموذج عمل �شركة بروة؛ اإذ �صيتم عر�س 

المن�صاآت التي يتم ت�صييدها للبيع.

�لإنجاز�ت �لرئي�شة خلال عام 2010

خلال عام 2010، تم اإنجاز عدد من الم�صاريع 

ال�صخمة لمجموعة بروة في قطر بنجاح. 

ومن هذه الم�صاريع قرية بروة، الواقعة على 

بعد نحو 15 دقيقة من مطار الدوحة 

الدولي، والتي تت�صمن 450 وحدة �صكنية 

وحوالي 1000 متجر، وقد تم �صغلها 

الــــــــتنمية الاقتصــــــــــادية

بالكامل تقريباً. كما تم النتهاء بالكامل 

من ت�صطيب واإ�صغال الوحدات ال�صكنية 

المنخف�صة التكلفة في مجمعي م�صاكن 

م�صيمير وم�صاكن ال�صيلية. ويلقي هذان 

الم�شروعان ال�صوء على الجودة التي تتميز 

بها جميع م�صاريعنا بداية من مرحلة 

التخطيط، هذه الجودة التي اأهلتنا لح�صد 

»جائزة اأف�صل م�شروع تطوير عقاري 

مكتمل« من موؤتمر ال�شرق الأو�صط للبناء 

منخف�س التكلفة في �صبتمبر 2010.

وجدير بالذكر اأن �شركة بروة قد حققت 

تقدماً ملحوظاً في جميع الم�صاريع 

ال�صخمة التي ل تزال قيد التنفيذ في 

قطر. فم�شروع »بروة ال�صد« الإ�صكاني 

والتجاري الرائد Áر بمراحله الإن�صائية الأخيرة. 

وقد تم اإكمال 60 في المائة من العمل 

في مدينة بروة، ومن المقرر النتهاء من 

الم�شروع بالكامل الذي ي�صم حوالي 6000 

�صقة ومرفق اجتماعي في عام 2012. كما 

تم النتهاء من 50 في المائة من م�شروع 

بروة ال�صارع التجاري. ويقدم هذا الم�شروع 

التطويري الرائع المتعدد ال�صتخدامات الذي 

Áتد على طول 8 كيلومترات متاجر فاخرة 

للبيع بالتجزئة وم�صاحات تجارية وكذلك 

وحدات �صكنية فاخرة.

هذا وت�صير الأعمال الإن�صائية بم�شروع حي 

بروة المالي على قدم و�صاق وبكل �صلا�صة، 

ومن المتوقع اأن يتم النتهاء من ت�صييد 

مباني الم�شروع الت�صعة بحلول عام 2013. 

وقد ح�صد هذا الم�شروع موؤخراً عدة جوائز 

عن جودته وح�صن ت�صميمه من خلال 

موؤ�ص�صة جوائز العقارات العربية والدولية 

على حد �صواء. 

م�شتقبπ م�صر¥

بالتطلع اإلى الم�صتقبل على المدى القريب 

والبعيد، نجد التوقعات اإيجابية للغاية، بعد 

اأن فازت دولة قطر بتنظيم كاأ�س العالم 

لكرة القدم 2022 مما يتطلب ت�صييد بنية 

تحتية �صخمة وملاعب ريا�صية وغيرها 

من الم�صاريع التطويرية الداعمة على 

مدار ال�صنوات الع�شرة القادمة. وتما�صياً 

مع مهمتها الرئي�صة ودعماً لروؤية قطر 

2030، تلتزم �شركة بروة بالم�صاهمة الكبيرة 

والدائمة في التنظيم الناجح لأهم 

الأحداث الريا�صية على م�صتوى العالم.

بناء ج�شور �لتو��شπ م™ �لعا⁄

تواكباً مع هدف �شركة بروة الأ�صمى في اأن 

تكون واحدة من اأنجح ال�شركات العقارية 

وال�صتثمارية على م�صتوى العالم، و�صعت 

ال�شركة اأفق روؤيتها لت�صم م�صاريع دولية 

�صخمة. واليوم اأ�صبحت عمليات ال�شركة 

وا�صتثماراتها تمتد من قطر اإلى 13 دولة 

اأخرى في ال�شرق الأو�صط واأوروبا، وتتراوح 

م�صاريعها ما بين م�صاريع تنموية جيدة 

التخطيط وم�صاريع م�صتركة وا�صتثمارات 

عقارية. 

ويعزز النت�صار الجغرافي الوا�صع والطبيعة 

المتنوعة للاقت�صادات التي ت�صتثمر فيها 

ال�شركة ا�صتمراريتها ب�صكل عام، كما يدعم 

قدرتها على اإدرار الربح على الم�صاهمين فيها. 

كما ي�صهم في تو�صيع مجالت ال�شركة 

وخبرتها، حيث اإن الخبرة والمعرفة المكت�صبة 

من العمل في بيئات عالمية مع �شركاء دوليين 

يتم نقلها اإلى flتلف حلقات �صل�صلة دورة 

الأعمال التجارية.

بروة ال�صد

نزل القاب�صة

بروة الحي المالي

بروة الدوحة

الــــــــتنمية القت�صــــــــــادية
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�صذا المدينة - �صالة اللوبي الأ�صتراخان

�صوق جدة المركزي

تنوي™ �لعمليات من خلال �لم�شاري™ �لدولية

يعتبر م�شروع بروة القاهرة الجديدة من 

اأهم الم�صاريع الدولية لل�شركة، فهو لي�س 

فقط اأكبر ا�صتثمار لل�شركة حتى وقتنا 

هذا، ولكن اأي�صاً واحداً من اأكبر الم�صاريع 

العقارية واأكثرها طموحاً على م�صتوى 

العالم اأجمع. وتبلغ الم�صاحة الإجمالية 

المخططة للم�شروع الذي تقدر تكلفته 

بحوالي 40 مليار ريال قطري 8 مليون متر 

مربع، ومن المقرر النتهاء منه خلال 2022. 

وي�صم الم�شروع العديد من التجمعات 

ال�صكنية التي تتيح �صتى الخيارات 

لأ�صاليب حياة ع�شرية، كما ي�صم جميع 

المرافق وو�صائل الراحة المجتمعية ال�شرورية 

للحياة.

وجدير بالذكر، اأن م�شروع �صوق الخ�صار 

المركزي في مدينة جدة ال�صعودية قد 

بداأ العمل به في م�صتهل عام 2010، 

ومن المقرر النتهاء من المرحلة الأولى من 

الم�شروع التي تت�صمن اإن�صاء �صوق خ�صار 

حديث ومركز توزيع في الربع الثالث من 

عام 2011. كما بداأ خلال عام 2010 اإن�صاء 

م�شروع اأوتومير، وهو م�شروع م�صترك مع 

�شركات التطوير العقاري التركية  لبناء 

فندق خم�س نجوم و�صقق فندقية في 

ا�صطنبول.

وتمتلك �شركة بروة اأي�صاً م�شروعاً م�صتركاً 

مع كابيتال جايدان�س في �شركة جايدان�س 

للفنادق بهدف تطوير �صل�صلة من الفنادق 

تحمل العلامة التجارية »�صذا« في اأوروبا 

وال�شرق الأو�صط و�صمال اأفريقيا. وتمتلك 

ال�شركة في الوقت الحالي خم�س عقارات، 

بداأ اأولها عمله في 2010 وهو فندق �صذا 

المدينة المنورة الذي تم تجديده في المملكة 

العربية ال�صعودية. كما �صي�صهد عام 

2011 اكتمال العمل في تجديد فندق 

�صذا مراك�س بالمغرب في 2011، متبوعاً 

ب�صذا فا�س في 2012، وت�صييد العديد من 

الفنادق الجديدة في خليج البحرين بمملكة 

البحرين وفي القاهرة بم�شر عام 2013.

اأما عن ا�صتثمار �شركة بروة الثاني في قطاع 

ال�صيافة، وهي �شركة »نزُلُ القاب�صة«، 

فهي تركز على ال�صقق الفندقية من 

فئة 3 و4 نجوم في المنطقة. وتملك ال�شركة 

حالياً 4 عقارات في البحرين ومكة المكرمة 

والدوحة.

تو�شي™ �أa≤ روؤيتنا �إ¤ رو�شيا و�أوروبا

من المقرر النتهاء من م�شروع بروة الأول 

في رو�صيا، وهو م�شروع م�صترك مع �شركة 

»بوينفي�صت« لبناء مجمع تجاري متكامل 

للت�صوق في مدينة اأ�صتراخان التي تعد 

عا�صمة منطقة اأ�صتراخان خلال عام 2012.

م�شروع اأوتومير 

الــــــــتنمية القت�صــــــــــادية
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م�صاكن ال�صيلية

قرية بروة

�للتõ�م بدعم جودة �لحياة ‘ مجتمعنا

تدرك �شركة بروة اأنها تلعب دوراً مهماً 

لي�س فقط في ت�صكيل البيئة العمرانية 

للوطن، ولكن اأي�صاً في الم�صاعدة على 

تنمية مجتمعات محلية م�صتدامة. 

ومن ثم فهي توائم ما بين الحاجة لإدرار 

عوائد مربحة على الم�صاهمين وبين 

الرغبة في الم�صاهمة في ازدهار الدولة 

ورخائها. وباعتبارها �شركة وطنية مهتمة 

ب�صالح الوطن، تلتزم �شركة بروة التزاماً 

دائماً بالم�صاهمة في الإ�صلاح الجتماعي 

والقت�صادي للمجتمع.

وتلتزم الأن�صطة التطويرية لبروة بالمزج 

مابين مكونات الثقافة المحلية مع الحفا® 

على الخ�صو�صية، وهذه ال�صمات flطط 

لها بعناية في النطاق العام لم�صاريعنا. 

ولتعزيز التزامنا نحو المجتمع، ت�صطلع 

ال�شركة ببرنامج مو�صع من المبادرات 

الم�صتركة ذات الم�صوؤوليات الجتماعية في 

المجتمع المحلي، وذلك اإ�صهاماً في تح�صين 

نوعية حياة المجتمع المحلي.

دعم �لمجتم™ �لمëلي 

على الم�صتوى المحلي، تتمتع ال�شركة 

ببرنامج دعم م�صتمر ووا�صع النطاق، 

كما تمتلك اأن�صطة اأخرى. فخلال عام 

2010 تعاونت ال�شركة مع وزارة ال�صوؤون 

الجتماعية لتخ�صي�س عدد من الوحدات 

في م�صاريعها ال�صكنية المطورة خ�صي�صاً 

للاأ�شر الأقل ثراءً. 

ومن بين اأن�صطتها المتنوعة الأخرى على 

الم�صتوى المحلي رعاية حملات التبرع بالدم، 

واأ�صبوع �صلامة المرور، ومبادرات مكافحة 

التدخين، والحتفال بيوم الهلال الأحمر، 

واأن�صطة المجتمع المحلي. 

الــــــــتنمية الاجتمــــــــــاعية 

رعاية مو�هب �أبناء �لوطن

ورغبة منها في ت�صجيع ال�صباب القطري 

على التفكير في اتخاذ العمل التجاري 

كمهنة، قامت �شركة بروة، بالتعاون 

مع �شركة ديار القطرية، بدعم اأكثر من 

 2009 
q
مائة طالب قطري خلال عامي

و2010 للعمل والدرا�صة في الخارج، وذلك 

لإك�صابهم المزيد من خبرات العمل القيqمة 

وتو�صيع اآفاقهم فيما يتعلق بالعمل 

التجاري. 

وا�صت�شرافاً للم�صتقبل، خلال عام 2011 

تعد �شركة بروة راعياً رئي�صاً لموؤ�ص�صة »اإنجاز 

قطر«. وتطلق موؤ�ص�صة »اإنجاز« مبادرة 

رائدة في الدول العربية لإلهام ال�صباب 

من خلال ال�صتعانة بكبار رجال الأعمال 

كمر�صدين لإك�صاب ال�صباب دراية اأكبر 

بالعمل التجاري والم�صوؤولية المالية. ومن 

خلال هذا البرنامج، �صوف توفر �شركة بروة 

وال�شركات التابعة لها المتطوعين لإعطاء 

دورات تدريبية في كليات معينة. 

تبني نهè منفتí وملتõم نëو �لحوكمة

نوؤمن في بروة باأن حوكمة ال�شركات 

واللتزام مكونان رئي�صيان للاإدارة الر�صيدة، 

كما اأنهما Áثلان اأ�صا�صاً لقدرتنا على 

تحقيق روؤية ال�شركة واأهدافها من خلال 

الإ�صهام في التنمية الم�صتدامة لقطر 

عن طريق ال�صتثمار في الأعمال التجارية 

والخدمات والخبرات.

ومن اأجل تحقيق نمو متوا�صل ك�شركة 

وال�صطلاع بم�صوؤولياتنا نحو الم�صاهمين 

ونحو المجتمع القطري ككل، نحن نلتزم 

بالعمل وفق قيم ال�شركة التي ارت�صيناها. 

وÁثل هيكل حوكمة ال�شركة واللتزام 

النظام اللازم للوفاء بالتزامنا بهذه القيم 

في جميع عملياتنا.

�إطار �لحوكمة �لموؤ�ش�شية

تم تقديم اإطار العمل الخا�س بنظام حوكمة 

�شركتنا من قبل مدونة قواعد حوكمة 

ال�شركات المدرجة في بور�صة قطر، والتي 

اأ�صدرتها هيئة قطر ل�صوق المال في 27 

يناير عام 2009. كما اإننا نراعي القوانين 

والت�شريعات الأخرى المعمول بها في دولة 

قطر وبور�صة قطر. 

واإثر اإ�صدار مدونة قواعد حوكمة 

ال�شركات من قبل هيئة قطر ل�صوق 

المال، اأجرت �شركة بروة تحليل الثغرات 

والفجوات في منت�صف عام 2009 لتقارن 

ما بين ممار�صات حوكمة �شركة بروة وبين 

الممار�صات التي اأو�صت بها مدونة قواعد 

حوكمة ال�شركات. ونتيجة لذلك، تم تطوير 

العمليات وال�صيا�صات والإجراءات وغيرها 

من م�صتندات الحوكمة بحيث تتوافق 

ممار�صات حوكمة �شركتنا مع الممار�صات 

المو�صى بها من قبل مدونة قواعد حوكمة 

ال�شركات. وتم اعتمادها من جانب اأع�صاء 

مجل�س الإدارة خلال �صهر دي�صمبر 2009، 

وتنفيذها خلال عام 2010.

وقد �صُمم هيكل حوكمة �شركة بروة 

بحيث ي�شرع عمليات اتخاذ القرارات الإدارية 

والعمليات التجارية، وي�صمن �صير العمل 

ب�صكل عادل و�صفاف. وتعد الهيئة الحاكمة 

الرئي�صة في ال�شركة هي مجل�س الإدارة 

المخول باتخاذ القرارات في �صوؤون العمل 

الح�صا�صة والم�صوؤول عن نظام التحكم 

الداخلي في ال�شركة. ول�صمان كفاءة 

الت�صغيل، تمنح ال�شركة �صلاحية التوقيع 

المفردة لرئي�س مجل�س اإدارتها وع�صوها 

المنتدب في بع�س الأمور المحددة، وفقاً لما 

يقره مجل�س الإدارة. وي�صاعد مجل�س الإدارة 

في عمله لجنة مراجعة ح�صابات داخلية 

ت�صم ثلاثة اأ�صخا�س، وهيئة م�صوؤولين 

تنفيذيين لنقل �صلاحية ال�صتراتيجيات 

التنفيذية للم�صتوى الت�صغيلي. 

تعõيõ �للتõ�م و�لمتãال خلال 2010

كان عام 2010 عاماً مهماً في تعزيز اإطار 

عمل الحوكمة في ال�شركة.  وكجزء من 

تنفيذ ممار�صات حوكمة ال�شركات الجديدة، 

وافقت ال�شركة على زيادة عدد اأع�صاء 

مجل�س الإدارة من خم�صة اإلى �صبعة 

اأع�صاء و�صوف يقدم الأمر للاعتماد في 

اجتماع جمعية عمومية ا�صتثنائي خلال 

عام 2011. وفي ظل زيادة اأع�صاء مجل�س 

الإدارة، �صوف يعاد تخ�صي�س اأدوار اأع�صاء 

المجل�س في لجان المجل�س المتعددة.

وجدير بالذكر اأن المدة الحالية لمجل�س الإدارة 

تنتهي خلال عام 2011 وعندئذ �صوف يتم 

انتخاب مجل�س جديد. 

وقد تم تاأ�صي�س لجنة مراجعة ح�صابات 

داخلية تتاألف من ثلاثة اأع�صاء من مجل�س 

الإدارة خلال �صهر اأبريل 2010، وتم اإقرار 

ميثاق عمل ل�شرح تفا�صيل م�صوؤولياتها 

و�صلطاتها والغر�س منها. كما تم تاأ�صي�س 

لجنة ت�صمية مر�صحين ولجنة اأجور  ل�صمان 

�صفافية اختيار اأع�صاء مجل�س الإدارة 

ومراقبتهم واأجورهم. 

مو�جهة –ديات 2011 ب�شجاعة

تطلعاً اإلى عام 2011، تت�صمن المبادرات 

محل الدرا�صة تعيين اأع�صاء م�صتقلين 

في مجل�س الإدارة ولجنة مراجعة الح�صابات 

الداخلية، ومنح لجنة مراجعة الح�صابات 

الداخلية �صلطة ال�صتعانة بم�صت�صارين 

م�صتقلين على نفقة ال�شركة.  و�صوف 

توا�صل ال�شركة العمل ب�صكل ا�صتباقي 

ل�صمان المزيد من ال�صفافية والم�صاءلة 

في جميع تعاملاتنا مع العملاء، وال�شركاء، 

والم�صاهمين.

الــــــــتنمية الجتمــــــــــاعية 
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�لهتمام بالبيÄة

يعد الهتمام بالبيئة و�صمان ا�صتدامة 

التنمية والحفا® على التراث القطري 

للاأجيال القادمة جزء ل يتجزاأ من روؤية 

قطر الوطنية. وتهتم �شركة بروة بالبيئة 

والمحافظة عليها من خلال دورها الرائد في 

تبني تقنيات البناء الم�صتدامة. 

تعõيõ �لطاقة وكفاءة ��شتîد�م �لمو�رد

خلال 2009، ان�صمت �شركة بروة المعرفة 

اإلى �شركة لو�صيل للتطوير العقاري لإن�صاء 

معهد بروة والديار القطرية للبحوث. وكان 

الغر�س من هذا المعهد هو تعزيز ممار�صات 

البناء المراعية لكفاءة ا�صتخدام الطاقة 

والموارد والحفا® على البيئة في قطر 

ومنطقة الخليج ككل.

وقدم المعهد المنظومة القطرية لتقييم 

ال�صتدامة، التي تعد اأول منظومة 

ا�صتدامة قائمة على الأداء في ال�شرق 

الأو�صط. وتقر هذه المنظومة بالتاأثير المبا�شر 

للبيئة الم�صيدة والعمرانية على البيئة 

الطبيعية، والقت�صاد و�صحة الإن�صان.

الــــــــتنمية البيــــــــــئية 

تطوير �لمبادÇ �لإر�شادية للمباÊ �لخ�صر�ء

تلتزم �شركة بروة بالعمل وفق المبادئ 

الإر�صادية التي و�صعتها المنظومة 

القطرية لتقييم ال�صتدامة في عمليات 

التطوير الم�صتقبلية من اأجل تقييم جميع 

النواحي ذات ال�صلة محلياً، كال�صتدامة 

والتاأثير الإيكولوجي ومعايير المباني الخ�شراء. 

وتقدم المنظومة القطرية لتقييم 

ال�صتدامة مزايا فريدة لقطر ومنطقة 

الخليج ب�صكل عام؛ حيث ت�صتجيب 

للق�صايا العاجلة كالحفا® على الهوية 

المعمارية وندرة المياه ونق�س المواد الخام غير 

الهيدروكربونية.  ول يزال تبني �شركات 

وموؤ�ص�صات المنطقة لها في تزايد باعتبارها 

المعيار الأ�صا�صي للبناء الم�صتدام.

ول�صمان العمل في اإطار مبادئ بيئية 

�صليمة، و�صعت �شركة بروة معايير 

ت�صغيلية مثل نظام تقييم الريادة 

في الطاقة والت�صميم البيئي �صمن 

اإجراءاتها وموا�صفاتها.

الــــــــتنمية البيــــــــــئية 

17 16



نا�شر العطية - رالي ال�صيارات

اأدراج ري�س

معر�س وموؤتمر اأ�صباير فور �صبورت 2010

جي بي 2 اأداك�س فريق بروة

íناج πري≤ عمa تكوين

يعتبر فريق عمل �شركة بروة في قلب روؤيتها 

واإنجازاتها. فنظراً لتحول ال�شركة من �شركة 

عقارية خال�صة اإلى مجموعات �شركات 

عقارية وا�صتثمارية عالمية رائدة، اأ�صبح 

تكوين فريق عمل قوي اأكثر اأهمية من اأي 

وقت م�صى. فالمهارات، والمعرفة، والخبرة التي 

نحتاجها لتاأ�صي�س �شركة قادرة على تحقيق 

هذه الروؤية وتقديم تنظيم اإداري وت�صغيلي 

متنا�صق لتحقيقها، يتطلب فريقاً رائعاً 

وا�صتثنائياً من الموظفين والمديرين والقادة، 

كما يتطلب التزاماً بتحقيق الجودة والتناغم. 

�لعمπ �÷ماعي من �لقيم �لموؤ�ش�شية 

�لرئي�شة

منذ بداية تاأ�صي�س �شركة بروة، كان العمل 

الجماعي وروح الفريق في قلب ثقافة 

�شركتنا واأعمالنا، ول�صيما في اإطار مهمتنا 

»موا�صلة ال�صعي في �صبيل تحقيق اأف�صل 

ممار�صات العمل، في الوقت الذي نمكن فيه 

موظفينا ونقدرهم حق قدرهم«، وذلك 

باعتباره واحداً من اأهم قيمنا الموؤ�ص�صية 

الخم�صة.  

وتبُرز قيمة »العمل الجماعي« التزامنا 

بالحترام المتبادل كاأ�صا�س لت�صجيع ودعم 

الإبداع الفردي والنمو، مع الحفا® على 

الم�صلحة الم�صتركة للفريق والحفا® على 

ترابطه. وتعزز ال�شركة التعاون الداخلي في 

جميع ممار�صاتها، كما تعزز التعاون الخارجي 

مع �شركائها وعملائها وم�صاهميها.

وفي �صوء �صعينا لتو�صيع ح�صورنا 

الإقليمي والعالمي، �صوف نعتمد ب�صكل 

اأ�صا�صي على تطوير المواهب لي�س فقط 

داخلياً، واإنما كجزء من اللتزام الأو�صع 

بتنمية المواهب في جميع اأنحاء دولة 

قطر. ومع اأننا ندرك تماماً الحاجة الدائمة 

للعمالة الخارجية التي تتمتع بمهارات 

وخبرات خا�صة، ناأمل اأن تظل ثقافة وقيم 

ال�شركة مواكبة لثقافة وقيم دولة قطر.  

ولëàقي≤ هذا، تعöT πªكá بروة بن�ساط 

لتحقيق روؤية قطر 2030 للتنمية الب�شرية، 

لتمكين �صعب قطر بحيث ي�صتطيع الحفا® 

على نمو و رفاهية هذا البلد الحبيب. ومن ثم، 

تركز ال�شركة على جذب الموظفين القطريين 

الجدد والحتفا® بهم، وت�صجيعهم على 

الــــــــتنمية البشــــــــــرية 

التقدم مهنياً وتوفير التدريب الملائم لكل 

منهم لدعم تطورهم الوظيفي. ونتيجة 

لذلك، فاإن ما يقرب من ن�صف موظفي 

�شركة بروة ومعظم اإدارتها العليا من 

المواطنين القطريين.

رعاية aري≤ �لعمπ وتطوير√

هادفة اإلى بناء م�صتقبل ال�شركة بالت�صاق 

مع روؤية قطر لعام 2030، داأبت ال�شركة 

على ت�صجيع الموظفين القطريين ودعمهم 

 áكö�والن�ساط.  وت�سعى ال áعاليØى ال¡àنÃ

جاهدة، بال�شراكة مع بع�س كليات اإدارة 

الأعمال الرائدة، اإلى توفير اأعلى معايير التدريب 

لموظفينا للم�صاعدة على تطويرهم مهنياً، 

وتطوير مهاراتهم اللازمة في مثل هذه 

ال�شركة العقارية وال�صتثمارية المتكاملة بما 

في ذلك التطوير واإدارة الأ�صول والم�صاريع، من 

خلال مراكز التميز  المتخ�ص�صة.

πنبني قطر �لم�شتقب

تطلعاً اإلى الم�صتقبل، والتزاماً ببناء 

م�صتقبل قطر، نتيح لموظفينا الفر�صة 

لبناء م�صتقبل مهني ناجح على اأ�صا�س 

القرارات ال�صائبة والم�صاءلة. و�صوف توفر 

�شركة بروة الأدوات لتحقيق ذلك لكي 

نتمكن من منح الف�صل لمن ي�صتحقه. 

وتقدم بروة مجموعة من الدورات التدريبية 

والبعثات وبرامج الرعاية الدرا�صية 

داخلياً وخارجياً. و�صنوا�صل ال�صعي من 

اأجل الو�صول لأف�صل المواهب القطرية 

والخارجية لتطوير اأقوى فريق عمل ي�صل 

بنا اإلى النجاح المن�صود. 

دعم �لمجتم™ من خلال �لرياVشة

تدرك �شركة بروة اأن الريا�صة تلعب دوراً 

مهماً في حياة الإن�صان وفي تنمية هوية 

قطر الوطنية، �صواء على الم�صتوى المحلي 

اأو الدولي، ومن ثم فهي تلتزم ببرنامج 

وا�صع النطاق للرعايات الريا�صة. وقد كانت 

�شركة بروة ن�صطة في مجال رعاية الريا�صة 

خلال عام 2010.

رعاية و�شائπ �لإعلام �لمهمة �لمعنية بكرة 

�لقدم

من بين الإنجازات الم�صيئة الكثيرة التي 

حققتها �شركة بروة خلال عام 2010، 

اتفاقها على اأن ت�صبح راعياً رئي�صاً لقناة 

الدوري والكاأ�س الريا�صية لمدة عامين، 

اإ�صهاماً منها في ت�صجيع الهتمام المتزايد 

بكرة القدم وغيرها من الريا�صات في قطر 

والمنطقة باأ�شرها. ومع فوز دولة قطر بحق 

ا�صت�صافة كاأ�س العالم لكرة القدم 2022، 

والهتمام المتزايد بكرة القدم في المنطقة، 

فاإن هذه الرعاية �صوف تزيد من اإلقاء 

ال�صوء على ال�شركة ب�صكل كبير.

وخلال �صهر نوفمبر 2010، قامت �شركة 

بروة برعاية فعالية اأ�صباير فور �صبورت 

التي ا�صت�صافت لفيف من نجوم الريا�صة 

العالميين ال�صابقين والحاليين ورواد الإدارة 

والت�صويق الريا�صي لدولة قطر لح�صور 

اجتماع مهم لمناق�صة ق�صايا الأعمال 

والريا�صة، وقد ا�صتمر هذا الحدث لمدة 

اأربعة اأيام. كما ا�صت�صافت �شركة بروة 

حفل ع�صاء خيري في نهاية الحدث لت�صل 

عوائده اإلى اآ�صيا. 

 ìت™ رعاية �شباقات �ل�شيار�ت بنجا“

Òمنقط™ �لنظ

تعتبر �صباقات ال�صيارات من الريا�صات 

ال�صهيرة في جميع اأنحاء العالم، ومن ثم 

فاإن رعاية �شركة بروة لمثل هذه الأحداث 

تعتبر مفيدة لكلا الطرفين - فهي توفر 

التمويل للفرق وفي الوقت نف�صه ترتقي 

بمكانة ال�شركة على ال�صعيد الدولي.  وقد 

ارتقت رعايتنا الم�صتمرة لنا�شر العطية بطل 

رالي قطر الدولي وحامل الميدالية الأولمبية 

اإلى م�صتويات جديدة خلال �صهر يناير 2011 

عندما فاز برالي داكار في الأرجنتين و�صيلي، 

ليتجاوز بذلك المركز الثاني الذي كان قد 

حققه خلال عام 2010 في هذا الحدث 

العالمي ال�صهير. 

وتعتبر �صباقات الدراج ري�س من الريا�صات التي 

تزداد �صعبيتها يوماً بعد يوم، وقد �صاندت 

�شركة بروة الفريق الذي يقوده �صمو ال�صيخ 

خالد بن حمد اآل ثاني، وهو الفريق الذي 

حظي بالكثير من النجاحات على ال�صاحة 

الدولية ل�صنوات عديدة. كما اأن رعاية بروة 

لفريق بروة اأداك�س الذي يتخذ من اأ�صبانيا 

مقراً له قد دفعت الفريق اإلى تحقيق نجاحات 

عظيمة على مدى ال�صنوات الثلاثة الما�صية 

في �صباقات جي بي 2، باعتباره واحداً من 

اأقوى المتناف�صين والمت�صابقين على الن�صمام 

ل�صل�صلة �صباقات جي بي 3 الجديدة.

الــــــــتنمية الب�صــــــــــرية 
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قرية بروة

2010

التقرير 

المالي



غانم بن �سعد �آل �سعد

رئي�س مجل�س الإدارة والع�ضو المنتدب

علي محمد العبيدلي

ع�ضو مجل�س الإدارة

الإي�ضاحات المرفقة من 1 �إلى 53 ت�شكل جزء لا يتجز�أ من هذه البيانات المالية الموحدة

 �ألف ريال قطري

2009

)معدلة( 2010 �إي�ضاحات

بيان المركز المالي الموحد  

كما في 31 دي�سمبر 2010 

الموجودات

1,927,994 12,983,145 5 النقد والبنوك

4,073 3,959 6 موجودات مالية بالقيمة العادلة عبر الربح �أو الخ�سارة

104,732 104,732 7 عقارات بغر�ض المتاجرة

1,050,150 783,991 8 ذمم مدينة ومدفوعات مقدمة

916,851 2,749,458 9 موجودات مالية متاحة للبيع

510,979 1,993,782 10 م�ستحقات من عملاء بموجب تمويل �إ�سلامي

- 1,806,641 11 ذمم مدينة من �إيجار تمويلي

3,678,434 6,048,411 12 دفعات مقدمة لم�شروعات وا�ستثمارات

14,580,281 31,571,104 13 عقارات قيد التطوير

3,050,636 186,334 14 �أ م�ستحقات من �أطراف ذوي علاقة

5,799,670 12,602,836 15 ا�ستثمارات عقارية

1,854,047 1,937,797 16 �شركات م�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

123,388 413,809 17 ال�شهرة

1,291,596 796,188 18 عقارات و�آلات ومعدات

34,892,831 73,982,187 �إجمالي الموجودات

المطلوبات وحقوق الملكية

2,739,766 4,374,236 19 ذمم دائنة وم�ستحقات

88,586 1,720,769 20 ودائع من م�ؤ�س�سات مالية

1,088,728 2,708,526 21 ح�سابات ا�ستثمار غير مقيدة لعقود �أعمال م�صرفية �إ�سلامية

284,875 674,820 22 التزامات بموجب �أدوات مالية م�شتقة

3,432,151 3,272,667 23 التزامات �شراء �أرا�ضي

466,352 23,888,460 14 ب م�ستحقات لأطراف ذوي علاقة

 20,050,837 24,178,951 24 التزامات بموجب عقود تمويل �إ�سلامية

 42,250 24,984 25 التزامات �ضريبية م�ؤجلة

936,168 38,081 26 مخ�ص�صات

29,129,713 60,881,494 �إجمالي المطلوبات

حقوق الملكية

 2,625,000 3,891,246 27 ر�أ�س المال

 215,307 355,870 28 احتياطي قانوني

 1,041,697 4,639,231 29 احتياطى عام

2,768 27,722 30 احتياطي مخاطر

)40,063( )45,154( 31 الخ�سائر ال�شاملة المتراكمة الأخرى

)872( )4,991( 32 �أ�سهم خزينة

1,332,964 2,367,309 �أرباح مدورة

5,176,801 11,231,233 �إجمالي حقوق الملكية المن�سوبة لم�ساهمي ال�شركة الأم

586,317 1,869,460 33 م�ساهمة لا تتمتع بال�سيطرة

5,763,118 13,100,693 �إجمالي حقوق الملكية

34,892,831 73,982,187 �إجمالى المطلوبات وحقوق الملكية

تمت الموافقة على البيانات المالية الموحدة والتوقيع عليها بتاريخ 22 فبراير 2011 نيابة عن مجل�س الإدارة من قبل:

 تقرير مدققي الح�سابات الم�ستقلين �إلى ال�سادة الم�ساهمين  

�شركة بروة العقارية �ش.م.ق )بروة(

تقرير عن البيانات المالية الموحدة

لقد دققنا البيانات المالية الموحدة المرفقة ل�شركة بروة العقارية �ش.م.ق )بروة( و�شركاتها التابعة )وي�شار �إليها معا بـ "المجموعة"( والتي تتمثل في بيان 

المركز المالى الموحد كما في 31 دي�سمبر 2010 والبيانات الموحدة للدخل ال�شامل و التغيرات في حقوق الم�ساهمين و التدفقات النقدية لل�سنة المنتهية 

بذلك التاريخ بالإ�ضافة �إلى �إي�ضاحات تتمثل في ملخ�ص لأهم ال�سيا�سات المحا�سبية والإي�ضاحات التف�سيرية الأخرى.

م�سئولية مجل�س الإدارة عن البيانات المالية الموحدة

 �إن �أع�ضاء مجل�س الإدارة م�سئولون عن �إعداد البيانات المالية الموحدة وعر�ضها ب�شكل عادل وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. �إن هذه الم�سئولية 

تت�ضمن ت�صميم وتنفيذ و�إتباع �أنظمة رقابة داخلية معنية ب�إعداد وعر�ض البيانات المالية الموحدة ب�صورة عادلة وخالية من �أية معلومات جوهرية 

خاطئة �سواء كانت ناتجة عن اختلا�سات �أو �أخطاء.

م�سئولية مدققي الح�سابات

 �إن م�سئوليتنا هي �إبداء الر�أي عن هذه البيانات المالية الموحدة وفقاً لما قمنا به من �أعمال التدقيق. لقد تم تدقيقنا وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، 

والتي تتطلب منا الإلتزام ب�أخلاقيات المهنة ذات العلاقة وتخطيط وتنفيذ �أعمال التدقيق بهدف الح�صول على ت�أكيدات معقولة عن خلو البيانات المالية 

الموحدة من �أية معلومات جوهرية خاطئة.

ي�شمل التدقيق القيام ب�إجراءات بهدف الح�صول على �أدلة تدقيق م�ؤيدة للمبالغ والإي�ضاحات الواردة بالبيانات المالية الموحدة. تعتمد �إجراءات التدقيق 

 المختارة على تقديراتنا، بما فيها تقييم مخاطر وجود معلومات جوهرية خاطئة بالبيانات المالية الموحدة �سواء كانت ناتجة عن اختلا�سات �أو �أخطاء. 

 وعند تقييم هذه المخاطر ف�إننا ن�أخذ في الاعتبار �أنظمة الرقابة الداخلية المعنية ب�إعداد وعر�ض البيانات المالية الموحدة ب�صورة عادلة وذلك بهدف ت�صميم 

�إجراءات التدقيق المنا�سبة في ظل الأو�ضاع القائمة ولي�س بغر�ض �إبداء ر�أي عن مدى فاعلية �أنظمة الرقابة الداخلية للمجموعة. كما ي�شمل التدقيق 

�أي�ضاً تقييماً لمدى ملاءمة المبادئ المحا�سبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحا�سبية التي تجريها الإدارة بالإ�ضافة �إلى تقييم عام لعر�ض البيانات 

المالية الموحدة. 

�إننا نرى �أن �أدلة التدقيق التي ح�صلنا عليها كافية ومنا�سبة لتكوين �أ�سا�س �سليم للر�أي الذي تو�صلنا �إليه.

الر�أي 

بر�أينا �أن البيانات المالية الموحدة تظهر ب�صورة عادلة، في كل الجوانب الجوهرية، المركز المالي الموحد للمجموعة كما في 31 دي�سمبر 2010 و�أدائها المالي 

الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة لل�سنة المنتهية بذلك التاريخ وذلك وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.

التقرير عن المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى

بر�أينا �أي�ضاً �أن المجموعة تم�سك �سجلات محا�سبية منتظمة و�أن البيانات المالية الموحدة تتفق مع تلك ال�سجلات. لقد قمنا بمراجعة تقرير مجل�س الإدارة 

المرفق ون�ؤكد على �أن المعلومات الواردة فيه تتفق مع دفاتر و�سجلات المجموعة. لم يرد �إلى علمنا وقوع �أية مخالفات لأحكام قانون ال�شركات التجارية 

القطري �أو لبنود النظام الأ�سا�سي خلال ال�سنة يمكن �أن يكون لها �أثر جوهري على �أعمال المجموعة �أو مركزها المالي الموحد كما في 31 دي�سمبر 2010. 

ولقد ح�صلنا من الإدارة على جميع الإي�ضاحات والمعلومات التي طلبناها لإغرا�ض التدقيق.

	�أحمد ح�سين 22 فبراير 2011

كي بي �إم جي الدوحة	

�سجل مراقبي الح�سابات القطري رقم )197( دولة قطر	

22

الــــــــــتقرير ال�سنوي 2010 

�شركة بروة العقارية �ش.م.ق.

 البيانات المالية الموحدة

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2010
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الإي�ضاحات المرفقة من 1 �إلى 53 ت�شكل جزء لا يتجز�أ من هذه البيانات المالية الموحدة

 �ألف ريال قطري

2009

)معدلة( 2010 �إي�ضاحات

 بيان الدخل ال�شامل الموحد  

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2010  

الإيـرادات والأرباح

 87,653 159,494 �أرباح بيع عقارات

 260,762 - 34 مكا�سب بيع �شركات تابعة

 1,261,304 376,123 15 مكا�سب �إعادة تقييم ا�ستثمارات عقارية

 - 914,900 35 دخل غير م�شروط ناتج عن �إعفاء من التزامات

 82,769 215,100 36 �إيرادات خدمات ا�ست�شارية وخدمات �أخرى

 160,115 442,662 �إيراد �إيجارات

 1,032,694 )168,080( 16 ح�صة من نتائج �شركات م�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

 - 3,063,115 43 مكا�سب من ح�صة �سابقة في �شركات �شقيقة مقتناه

 - 2,266,527 ب 43 مكا�سب من �شراء عن طريق م�ساومات

 - 856,412 26 مكا�سب من رد مخ�ص�صات

 68,805 50,183 37 �إيرادات �أخرى

2,954,102 8,176,436

الم�صاريف والخ�سائر

 994,353 1,571,748 38 م�صروفات �إدارية وعمومية

 562,885 3,801,842 39 خ�سائر انخفا�ض في القيمة 

51,836 91,863 18 �إهلاك

1,609,074 5,465,453

660,941 1,306,977 40 �صافى م�صاريف التمويل

684,087 1,404,006 �صافى الربح قبل ال�ضريبة

59,260 7,086 25 �ضريبة الدخــل

 743,347 1,411,092 �صافي الربح لل�سنة

من�سوب �إلى:

 765,817 1,405,629 م�ساهمي ال�شركة الأم

)22,470( 5,463 م�ساهمة لا تتمتع بال�سيطرة

743,347 1,411,092

2,92 4,04 41 الربح الأ�سا�سي والمخفف لل�سهم

الدخل ال�شامل الأخر

)11,287( )124,106( �صافي التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المتاحة للبيع

- 101,524 تدني قيمة الأ�صول المالية المتاحة للبيع المحول �إلى الربح �أوالخ�سارة

- )25,728( الجزء الفعال من التغيرات في القيمة العادلة لتحوطات التدفق النقدي

 78,048  74,362

 �صافي التغير في القيمة العادلة لتحوطات التدفق النقدي المحول 

�إلى الربح �أو الخ�سارة

)63,879( )11,334( فروق ترجمة العملات الأجنبية لعمليات الت�شغيل الأجنبية

 2,882 14,718 الدخل ال�شامل الأخر لل�سنة

746,229 1,425,810 �إجمالي الدخل ال�شامل لل�سنة

المن�سوب �إلى:

 756,420  1,400,538 م�ساهمي ال�شركة الأم

)10,191( 25,272 م�ساهمة لا تتمتع بال�سيطرة

746,229 1,425,810
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الإي�ضاحات المرفقة من 1 �إلى 53 ت�شكل جزء لا يتجز�أ من هذه البيانات المالية الموحدة

 �ألف ريال قطري

2009

)معدلة( 2010
 بيان التدفقات النقدية الموحد  

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2010 

�أن�شطة الت�شغيل

743,347 1,411,092 �صافي ربح ال�سنة

 ـ: تعديلات ل

- )914,900( دخل من �إعفاء غير م�شروط عن قرو�ض

)1,261,304( )376,123( خ�سارة / )ربح( من تعديلات القيمة العادلة للا�ستثمارات العقارية

)86( 207 خ�سائر / )�أرباح( غير محققة عن موجودات مالية محتفظ بها للمتاجرة

1,118 6,721 خ�سارة / )ربح( من ت�صفية ا�ستثمارات

51,836 91,863 �إهلاك

)66,630( )7,086( �صافي منفعة �ضريبية م�ؤجلة

)1,032,694( 168,080 ح�صة من نتائج �شركات م�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

562,885 3,801,842 خ�سائر انخفا�ض في القيمة

)265,014( - ربح �إعادة جدولة دين

)260,762( - ربح بيع �شركات تابعة

- )2,266,527( مكا�سب من م�ساومات �شراء

- )3,063,115( مكا�سب من ح�صة �سابقة في �شركات تابعة مقتناه

- )856,412( مكا�سب من رد مخ�ص�صات

760 1,786 خ�سارة بيع معدات و�أثاث

)1,526,544( )2,002,572( خ�سارة الت�شغيل قبل التغيرات في را�س المال العامل

التغيرات في ر�أ�س المال العامل

)334,329( 275,188 التغير في الذمم المدينة والمدفوعات المقدمة

)510,979( )226,293( التغير في عملاء الأن�شطة التمويلية

1,098,670 )334,461( التغير في الذمم الدائنة والم�ستحقات

- 836,155 التغير في الودائع من الم�ؤ�س�سات المالية

)5,859( )66,987( مخ�ص�صات م�ستخدمة

)1,279,041( )1,518,970( �صافي النقد الم�ستخدم في الأن�شطة الت�شغيلية

�أن�شطة �إ�ستثمارية

)241,967( )299,233( مدفوعات عن تجميع الأعمال �صافي النقدية الم�ستحوذ عليها

874,956 - متح�صلات من بيع �شركات تابعة

)6,244,854( )5,977,527( مدفوعات لتطوير / الا�ستحواذ على عقارات قيد التطوير وا�ستثمارات عقارية

- )2,064,496( مدفوعات ل�شراء عقارات وا�ستثمارات

- )619,070( مدفوعات لدفعات مقدمة م�ستردة

)48,318( )285,438( مدفوعات لت�أ�سي�س �شركات �شقيقة �إ�صدار ر�أ�سمالها

)41,738( )1,782,470( مدفوعات ل�شراء ا�ستثمارات في �أوراق مالية

)302,120( )181,297( مدفوعات ل�شراء عقارات ومعدات و�آلات

18,604 176,335 متح�صلات من بيع موجودات مالية متاحة للبيع

- 24,403 توزيعات م�ستلمة من ال�شركات ال�شقيقة

)1,385,347( )1,644,315( تمويلات ممنوحة لأطراف ذات علاقة لغر�ض �أن�شطة ا�ستثمارية

)7,370,784( )12,653,108( �صافي النقد الم�ستخدم في �أن�شطة ا�ستثمارية

�أن�شطة تمويلية

11,131,617 16,286,036 متح�صلات من التزامات بموجب عقود تمويل �إ�سلامية

- 19,474,000 متح�صلات من تمويلات ممنوحة بوا�سطة طرف رئي�سي م�سيطر

)3,565,301( )11,531,958( مدفوعات من التزامات تمويل �إ�سلامي 

1,088,728 1,619,798 متح�صلات من ح�سابات ا�ستثمار غير مقيدة

)247,736( )204,847( مدفوعات لالتزامات �شراء �أرا�ضي 

- )525,000( توزيعات مدفوعة

)1,500( )1,500( مكاف�آت �أع�ضاء مجل�س الإدارة

1,680,611 )103,140( �أر�صدة بنوك مقيدة واحتياطيات محتفظ بها لدى بنك قطر المركزي

10,086,419 25,013,389 �صافي النقدية من �أن�شطة تمويلية

1,436,594 10,841,311 �صافي النقد وما في حكم النقد خلال العام

54,518 110,700 �صافي فروق الترجمة

379,386 1,870,498 النقد وما في حكم النقد في بداية ال�سنة

1,870,498 12,822,509
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�أهم ال�شركات التابعة بالمجموعة الم�ضمنة في هذه البيانات المالية الموحدة هي:

ن�سبة الم�ساهمةالدولة محل الت�أ�سي�سال�شركة التابعة

�شركة بروة الدولية �ش.�ش.و.

�شركة قطر للا�ستثمارات العقارية �ش.م.ق.م.

�شركة بروة الخور ذ.م.م.

�شركة بروة الدوحة العقارية ذ.م.م

�شركة مدينة بروة العقارية ذ.م.م.
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�شركة بارك هاو�س المحدودة 

بروة كافندي�ش كابيتال
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1 معلومات عن المن��شأة 

�أو "ال�شركة الأم"( ك�شركة م�ساهمة قطرية تحت ال�سجل التجاري رقم 31901 بتاريخ 27 دي�سمبر  تم ت�أ�سي�س �شركة بروة العقارية �ش.م.ق. )"ال�شركة" 

2005، مدة ال�شركة هي 100 �سنة تبد�أ من تاريخ �إ�شهارها بال�سجل التجاري. 

تت�ضمن الأن�شطة الرئي�سية لل�شركة الأم الا�ستثمار في جميع �أنواع العقارات مت�ضمنة ا�ستحواذ وا�ست�صلاح وتق�سيم وتطوير و�إعادة بيع الأرا�ضي 

و�إقامة الم�شاريع الزراعية وال�صناعية والتجارية على الأرا�ضي �أو ت�أجير تلك الأرا�ضي و�شراء وبيع وا�ستئجار المباني �أو الم�شاريع، كما تقوم ب�إدارة وت�شغيل 

الا�ستثمارات العقارية داخل وخارج دولة قطر، تقوم ال�شركة الأم مع �شركاتها التابعة )"المجموعة"( بمزاولة تطوير الم�شاريع العقارية المحلية والعالمية 

والا�ستثمار و�إدارة الفنادق والأعمال الم�صرفية والتمويلية والأعمال الا�ست�شارية الخا�صة بالم�شاريع والدعاية والو�ساطة المالية و�أعمال �أخرى.

تم اعتماد القوائم المالية لبنك بروة عن ال�سنة المالية المنتهية في 31 دي�سمبر 2010 من قبل �أع�ضاء مجل�س �إدارة البنك و�إدارة المجموعة و�سوف يتم 

�إ�صدارها بعد موافقة م�صرف قطر المركزي.

2 �أ�س�س الإعداد

�أ( فقرة لاالتزام

تم �إعداد البيانات المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية ال�صادرة عن مجل�س معايير المحا�سبة الدولية ومتطلبات قانون ال�شركات التجارية 

القطرية رقم 5 ل�سنة 2002.

تم الت�صريح ب�إ�صدار البيانات المالية الموحدة للمجموعة وفقا لقرار مجل�س الإدارة الم�ؤرخ في 22 فبراير 2011.

ب( �أ�س�س القيا�س

تم �أعداد البيانات المالية الموحدة المرفقة وفقاً لمبد�أ التكلفة التاريخية، فيما عدا ما يلي:

• قيا�س الأ�ستثمارات العقارية بالقيمة العادلة،	

• قيا�س الأدوات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة بالقيمة العادلة، 	

• قيا�س الموجودات المالية المتاحة للبيع بالقيمة العادلة،	

• قيا�س الأدوات المالية الم�شتقة بالقيمة العادلة.	

• تمت مناق�شة الطرق الم�ستخدمة في قيا�س القيم العادلة	

• بالإي�ضاح رقم 48. 	

ج( العملة الوظيفية وعملة العر�ض

تم عر�ض هذه البيانات المالية الموحدة بالريال القطري والذي يمثل العملة الوظيفية لل�شركة، وجميع المعلومات المعرو�ضة بالريال القطري تم تقريبها �إلى 

�أقرب �ألف ريال قطري ما لم تتم الإ�شارة �إلى خلاف ذلك.

د( ا�ستخدام التقديرات والأحكام

 يتطلب �إعداد هذه البيانات المالية الموحدة طبقا للمعايير الدولية للتقارير المالية من الإدارة ا�ستخدام بع�ض التقديرات والأحكام والافترا�ضات 

 التي ت�ؤثر على تطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية ومبالغ الموجودات والمطلوبات والدخل والم�صروفات ال�صادر عنها التقرير، قد تختلف النتائج الفعلية 

من هذه التقديرات.

 تتم مراجعة الافترا�ضات الرئي�سية المتعلقة بالتقديرات على نحو م�ستمر. يتم الإعتراف بالتعديلات على التقديرات المحا�سبية في الفترة التي 

تتم فيها مراجعة التقديرات وفي �أية فترة م�ستقبلية تت�أثر بذلك.

 على وجه الخ�صو�ص ف�إن المعلومات حول المجالات الرئي�سية لل�شكوك حول التقديرات والأحكام الح�سا�سة عند تطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية 

التي لها الأثر الأكبر على المبالغ المعترف بها في البيانات المالية واردة بالإي�ضاح رقم 49. 

)هـ( التغيرات في ال�سيا�سات المحا�سبية

ملمح عام

اعتبارا من 1 يناير 2010 قامت المجموعة بتغيير �سيا�ساتها المحا�سبية المتبعة في المجالات التالية:

• المحا�سبة عن تجميع الأعمال )المعيار الدولي للتقارير المالية3(	

• المحا�سبة عن اقتناء م�ساهمة لا تتمتع بال�سيطرة 	

• الاتفاقيات الخا�صة بالإن�شاء العقاري )تف�سير لجنة معايير المحا�سبة الدولية 15(	

• تحديد وعر�ض القطاعات الت�شغيلية )المعيار الدولي للتقارير المالية 8(	

)1( المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 3 )منقح( "المحا�سبة عن تجميع الأعمال"

بدءا من1 يناير2010 قامت المجموعة بتطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 3 تجميع الأعمال )2008( للمحا�سبة عن تجميع الأعمال. تم تطبيق 

التغيير في ال�سيا�سات المحا�سبية ب�شكل م�ستقبلي ولم يكن لذلك ت�أثير جوهري على العائد على ال�سهم.

تتم المحا�سبة عن تجميع الأعمال با�ستخدام طريقة الإ�ستحواذ كما في تاريخ الإ�ستحواذ، وهو التاريخ الذي تم فيه تحويل ال�سيطرة �إلى المجموعة. 

ال�سيطرة هي المقدرة على التحكم في ال�سيا�سات المالية والت�شغيلية ل�شركة بغر�ض الح�صول على منافع من �أن�شطتها. عند تقييم ال�سيطرة ت�أخذ 

المجموعة في الاعتبار حقوق الت�صويت المحتملة والتي تتم ممار�ستها في الوقت الحالي.

عمليات الإ�ستحواذ في �أو بعد 1 يناير 2010

بالن�سبة لعمليات الإ�ستحواذ التي تمت في �أو بعد 1 يناير2010 تقوم المجموعة بقيا�س ال�شهرة في تاريخ الإ�ستحواذ كما يلي:

• القيمة العادلة للمقابل الذي تم تحويله؛ م�ضافا �إليه	

• المبلغ المعترف به لأية م�ساهمات لا تتمتع بال�سيطرة في ال�شركة المقتناة؛ م�ضافا �إليه	

• في الحالة التي يتم فيها تحقيق تجميع الأعمال على مراحل، القيمة الحالية للم�ساهمة القائمة في حقوق لل�شركة المقتناة؛ ناق�صا	

• �صافي المبلغ المعترف به )وهو عموما القيمة العادلة( للموجودات القابلة للتحديد المقتناة والالتزامات المتكبدة، 	

عندما يكون الناتج �سالبا يتم الإعتراف بمك�سب ال�شراء بالم�ساومة مبا�شرة في الربح �أو الخ�سارة.

المقابل الذي تم تحويله لا يت�ضمن �أية مبالغ متعلقة بت�سوية ارتباطات موجودة م�سبقا. عموما يتم الإعتراف بهذه المبالغ في الربح �أو الخ�سارة.

�إن التكاليف المتعلقة بالإ�ستحواذ، بخلاف تلك الم�صاحبة لإ�صدار �أدوات الدين �أو الأ�سهم، والتي تتحملها المجموعة فيما يتعلق بتجميع الأعمال يتم 

�صرفها عند تكبدها.

الــــــــــتقرير ال�سنوي 2010 

�شركة بروة العقارية �ش.م.ق.

 �إي�ضاحات حول البيانات المالية الموحدة

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2010
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 �أي التزامات محتملة للمقابل يتم الإعتراف بها بالقيمة العادلة في تاريخ الإ�ستحواذ. في حالة ت�صنيف المقابل المحتمل كحقوق ملكية ف�إنه 

 لا يعاد قيا�سه وتحت�سب الت�سوية �ضمن حقوق الملكية. بخلاف ذلك ف�إنه يتم الإعتراف بالتغيرات اللاحقة في القيمة العادلة للمقابل المحتمل 

في الربح �أو الخ�سارة .

تمثل ال�شهرة الناتجة عن عمليات الإ�ستحواذ التي تمت فيما بين1 يناير 2004 و1 يناير 2010 زيادة تكلفة الإ�ستحواذ عن م�ساهمة المجموعة في قيمة 

الموجودات القابلة للتحديد المعترف بها )ب�صفة عامة القيمة العادلة( والإلتزامات والإلتزامات المحتملة للأ�صل الم�ستحوذ عليه.عندما يكون الناتج �سالبا 

ف�إنه يتم الاعتراف بالمكا�سب من �صفقة ال�شراء مبا�شرة في الربح �أو الخ�سارة.

تكاليف المعاملات التي تتحملها المجموعة في �سياق اندماج الأعمال بخلاف تلك الم�صاحبة لإ�صدار �أدوات الدين �أو الأ�سهم تمت ر�سملتها كجزء من 

تكلفة الإ�ستحواذ.

2 �أ�س�س الإعداد )تابع(

)2( المحا�سبة عن الإ�ستحواذ على الم�ساهمات التي لا تتمتع بال�سيطرة

قامت المجموعة اعتبارا من 1يناير 2010 بتطبيق معيار المحا�سبة الدولي رقم 27 البيانات المالية الموحدة والمنف�صلة )2008( في المحا�سبة عن الإ�ستحواذ 

على الم�ساهمات التي لا تتمتع بال�سيطرة. تم تطبيق التغيير في ال�سيا�سة المحا�سبية ب�شكل م�ستقبلي ولم يكن لذلك ت�أثير على العائد على ال�سهم.

عند تطبيق ال�سيا�سة المحا�سبية الجديدة ف�إن عمليات الإ�ستحواذ على الم�ساهمات التي لا تتمتع بال�سيطرة احت�سبت كمعاملات مع الملاك بقدر 

�سيطرتهم كملاك، وبالتالي لم يتم الإعتراف ب�شهرة نتيجة لهذه المعاملات. ا�ستندت ت�سويات الم�ساهمات التي لا تتمتع بال�سيطرة على مبلغ تنا�سبي 

من �صافي موجودات ال�شركة التابعة.

في ال�سابق كان يتم الإعتراف بال�شهرة عند الإ�ستحواذ على م�ساهمات لا تتمتع بال�سيطرة في �شركة تابعة، والتي كانت تمثل الزيادة في تكلفة 

الا�ستثمار الإ�ضافي عن القيمة الدفترية للم�ساهمة في �صافي الموجودات الم�ستحوذ عليها في تاريخ المعاملة.

في 1 يناير 2010 قامت المجموعة بتغيير �سيا�ساتها المحا�سبية فيما يتعلق بالقيا�س اللاحق للا�ستثمارات العقارية من نموذج التكلفة �إلى نموذج القيمة 

العادلة مع الإعتراف بالتغييرات في القيمة العادلة في الربح �أو الخ�سارة. ترى المجموعة ب�أن القيا�س اللاحق با�ستخدام نموذج القيمة العادلة يوفر 

معلومات �أكثر �صلة عن الأداء المالي لهذه الموجودات وي�ساعد الم�ستخدمين في الح�صول على فهم �أف�ضل للمخاطر الم�صاحبة لهذه الموجودات وهو 

ين�سجم مع الممار�سات في هذا المجال فيما يتعلق بهذه الأنواع من الموجودات.

)3( ال�سيا�سات المحا�سبية للمعاملات والأحداث الجديدة

المنح الحكومية - القرو�ض المتنازل عنها

 يتم الإعتراف بالمنح الحكومية ك�إيراد على مدى الفترات ال�ضرورية لم�ضاهاتها مع التكاليف الم�صاحبة لها والمطلوب التعوي�ض عنها وذلك 

على �أ�سا�س منتظم.

المنحة الحكومية التي ت�صبح م�ستحقة كتعوي�ض عن م�صروفات �أو خ�سائر تم تكبدها م�سبقا �أو بغر�ض توفير دعم مالي فوري لل�شركة مع عدم وجود 

تكاليف م�ستقبلية م�صاحبة لذلك يتم الإعتراف بها ك�إيراد للفترة التي �أ�صبحت فيها م�ستحقة.

 يعامل القر�ض المتنازل عنه من الحكومة على �أنه منحة حكومية عندما يكون هناك ت�أكيد معقول على �أن ال�شركة �ست�ستوفي �شروط 

التنازل عن القر�ض.

3 ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة 

تم تطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية الواردة �أدناه على نحو منتظم على جميع الفترات التي تم عر�ضها في هذه البيانات المالية الموحدة كما تم تطبيقها على 

نحو منتظم من جانب جميع وحدات المجموعة با�ستثناء ما تم �شرحه في الإي�ضاح رقم 2-هـ والذي يتناول التغيرات في ال�سيا�سات المحا�سبية. وقد تم 

�إعادة ت�صنيف بع�ض �أرقام المقارنة لتتوافق مع عر�ض ال�سنة الحالية )انظر �إي�ضاح رقم 53(.

)1( �أ�سا�س توحيد البيانات المالية

�أ( تجميع الأعمال

قامت المجموعة بتغيير �سيا�ستها المحا�سبية فيما يتعلق بالمحا�سبة عن تجميع الأعمال �أنظر �إي�ضاح رقم 2-هـ لمزيد من التفا�صيل.

ب( ال�شركات التابعة

ال�شركات التابعة هي ال�شركات التي ت�سيطر عليها المجموعة. يتم ت�ضمين البيانات المالية لل�شركات التابعة في البيانات المالية الموحدة من تاريخ بداية 

ال�سيطرة حتى تاريخ انتفائها.

تم تغيير ال�سيا�سات المحا�سبية المتبعة في ال�شركات التابعة متى كان ذلك �ضروريا بما يجعلها تتواءم مع ال�سيا�سات المحا�سبية التي اعتمدتها المجموعة، 

كما تم تخ�صي�ص الخ�سائر المطبقة على الم�ساهمات التي لا تتمتع بال�سيطرة لتلك الم�ساهمات التي لا تتمتع بال�سيطرة حتى ولو ت�سبب القيام بذلك 

في وجود ر�صيد عجز لدى الم�ساهمات لا تتمتع بال�سيطرة

ج( الكيانات لأغرا�ض خا�صة

قامت المجموعة بت�أ�سي�س عدد من الكيانات لأغرا�ض خا�صة بهدف المتاجرة والا�ستثمار. لا يوجد لدي المجموعة م�ساهمة مبا�شرة �أو غير مبا�شرة في هذه 

الكيانات. يتم توحيد البيانات المالية للكيانات ذات الغر�ض الخا�ص �ضمن البيانات المالية الموحدة للمجموعة �إذا خل�صت المجموعة �إلى �أنها ت�سيطر على 

تلك الكيانات، وذلك ا�ستنادا �إلى تقييم لجوهر العلاقة بين المجموعة والكيانات والمخاطر والعوائد الخا�صة بتلك الكيانات. تم ت�أ�سي�س الكيانات لأغرا�ض 

خا�صة التي ت�سيطر عليها المجموعة بموجب بنود تفر�ض قيودا �صارمة على �صلاحيات اتخاذ القرار من جانب �إدارة الكيانات لغر�ض خا�ص بما ينتج 

عنه تلقي المجموعة لغالبية المنافع الم�صاحبة للعمليات الت�شغيلية للكيانات لغر�ض خا�ص و�صافي موجوداتها و�أن تكون معر�ضة لمخاطر م�صاحبة 

لأن�شطة الكيانات لغر�ض خا�ص والاحتفاظ بغالبية المخاطر الباقية �أو الملكية المتعلقة الكيانات لغر�ض خا�ص �أو موجوداتها.

د( فقدان ال�سيطرة

عند فقدان ال�سيطرة تقوم المجموعة بنزع الإعتراف عن موجودات ومطلوبات ال�شركة التابعة و�أية م�ساهمات لا تتمتع بال�سيطرة و�أية مكونات �أخرى 

لحقوق الملكية المتعلقة بال�شركة التابعة.

يتم الإعتراف ب�أي فائ�ض �أو عجز ناجم عن فقدان ال�سيطرة في الربح �أو الخ�سارة. لو كانت المجموعة تحتفظ ب�أي م�ساهمة في �شركة تابعة عندها تقا�س 

تلك الم�ساهمة بالقيمة العادلة في تاريخ فقدان ال�سيطرة. في �أعقاب ذلك تتم المحا�سبة عنها ك�شركة م�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية �أو 

كموجود مالي محتفظ به للبيع ا�ستنادا �إلى م�ستوى الت�أثير على الا�ستثمار. 

 هـ( لاا�ستثمارات في �شركات �شقيقة والكيانات التي تتم ال�سيطرة الم�شتركة عليها 

)�شركات م�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية(

 ال�شركات ال�شقيقة هي ال�شركات التي تمار�س المجموعة ت�أثيرا جوهريا عليها، ولي�س �سيطرة، على �سيا�ساتها المالية والت�شغيلية. يفتر�ض وجود 

 الت�أثير الجوهري عندما ت�ستحوذ المجموعة على ما يتراوح بين 20 �إلى 50 بالمائة من حقوق الت�صويت في الوحدة الأخرى. الم�شاريع الم�شتركة 

 هي تلك الوحدات التي ت�شترك المجموعة في ال�سيطرة عليها والمن��شأة بموجب اتفاق تعاقدي كما تتطلب الموافقة بالإجماع على ما يخ�صها 

من قرارات مالية وت�شغيلية �إ�ستراتيجية.

تتم المحا�سبة عن الا�ستثمارات في �شركات �شقيقة والكيانات التي تتم ال�سيطرة الم�شتركة عليها )ال�شركات الم�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية( 

وفقاً لطريقة حقوق الملكية ويتم الإعتراف بها مبدئيا بالتكلفة والتي تت�ضمن تكاليف المعاملة. تت�ضمن البيانات المالية الموحدة ح�صة المجموعة في 

الربح �أو الخ�سارة و�أي دخل �شامل �آخر، بعد عمل الت�سويات اللازمة بغر�ض التوافق مع ال�سيا�سات المحا�سبية للمجموعة، من تاريخ تحقق الت�أثير الجوهري �أو 

بداية ال�سيطرة الم�شتركة وحتى انتفائهما. 

يتم تخفي�ض القيمة الدفترية، مت�ضمنة �أي ا�ستثمارات طويلة الأجل، لح�صة المجموعة في هذه الوحدات �إلى ال�صفر عندما تتجاوز ح�صة المجموعة في 

الخ�سارة ح�صتها في هذه الوحدات وفق طريقة حقوق الملكية، ويتوقف الإعتراف بمزيد من الخ�سائر �إلا بالقدر الذي يعادل ما قد يكون موجودا من التزامات 

على المجموعة �أو ما قد تكون المجموعة قامت ب�سداده نيابة عن ال�شركة الم�ستثمر فيها.

و( العمليات التي تتم ال�سيطرة الم�شتركة عليها

العمليات التي تتم ال�سيطرة الم�شتركة عليها هي م�شروع م�شترك يتم تنفيذه بما ي�ستخدمه كل �شريك من موجوداته الخا�صة �سعيا وراء العمليات 

الم�شتركة. تت�ضمن البيانات المالية الموحدة الموجودات التي ت�سيطر عليها المجموعة وكذلك الالتزامات التي تتكبدها في �سياق متابعة عملية م�شتركة، 

وكذلك الم�صروفات التي تتكبدها المجموعة وح�صتها في الدخل التي تكت�سبها من العملية الم�شتركة.

ز( العمليات الم�ستبعدة عند توحيد البيانات المالية

يتم ا�ستبعاد الأر�صدة والمعاملات بين �شركات المجموعة و�أية �إيرادات وم�صروفات غير محققة تن��شأ عن التعاملات بين �شركات المجموعة عند �إعداد 

البيانات المالية الموحدة. يتم ا�ستبعاد المكا�سب غير المحققة الناتجة من التعاملات مع ال�شركة الم�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية في مقابل 

الا�ستثمار و�إلى حد م�ساهمة المجموعة في ال�شركة الم�ستثمر فيها. يتم ا�ستبعاد الخ�سائر غير المحققة بنف�س طريقة ا�ستبعاد الإيرادات غير المحققة 

ولكن فقط �إلى الحد الذي لا يوجد فيه دليل على وجود خ�سائر انخفا�ض في القيمة. 

)2( العملات الأجنبية 

�أ( المعاملات بالعملات الأجنبية

يجري تحويل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية �إلى العملات الوظيفية ل�شركات المجموعة ب�أ�سعار ال�صرف ال�سائدة في تواريخ المعاملات. يعاد تحويل 

جميع الموجودات والمطلوبات النقدية الم�سجلة بالعملات الأجنبية في تاريخ التقرير �إلى العملة الوظيفية ب�أ�سعار ال�صرف ال�سائدة في ذلك التاريخ. �إن 

ربح �أو خ�سارة العملة الأجنبية عن البنود المالية هو الفرق بين التكلفة المطف�أة بالعملة الوظيفية في بداية ال�سنة معدلا ب�سعر الفائدة الفعلي 

والمدفوعات خلال ال�سنة والتكلفة المطف�أة بالعملات الأجنبية مترجمة ب�سعر ال�صرف في نهاية ال�سنة. 

يعُاد تحويل جميع الموجودات والمطلوبات غير النقدية الم�سجلة بالعملات الأجنبية والتي تم قيا�سها بالقيمة العادلة �إلى العملة الوظيفية ب�أ�سعار ال�صرف 

ال�سائدة في التاريخ الذي يتم فيه تحديد القيمة العادلة. البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية التي يتم قيا�سها على �أ�سا�س التكلفة التاريخية تتم 

ترجمتها با�ستخدام �سعر ال�صرف في تاريخ المعاملة. يتم �إثبات فروقات العملات الأجنبية الناتجة عن �إعادة الترجمة في الربح �أو الخ�سارة، فيما عدا تلك 

الفروق الناجمة عن ترجمة ا�ستثمارات متاحة للبيع والتي يتم الإعتراف بها في الدخل ال�شامل الآخر. 

ب( العمليات الأجنبية 

يتم تحويل موجودات ومطلوبات العمليات الأجنبية، مت�ضمنة ال�شهرة وت�سويات القيمة العادلة النا�شئة عند الإ�ستحواذ �إلى الريال القطري ب�أ�سعار 

ال�صرف في تاريخ التقرير. يتم ترجمة �إيرادات وم�صروفات العمليات الأجنبية با�ستبعاد العمليات الأجنبية في الاقت�صاديات ذات الت�ضخم المفرط، �إلى 

اليورو ب�أ�سعار ال�صرف في تواريخ التعاملات.

يتم �إثبات فروقات العملات الأجنبية في الدخل ال�شامل الآخر كما يتم عر�ضها في احتياطي ترجمة عملات �أجنبية )احتياطي ترجمة عملات( في حقوق 

الملكية. برغم ذلك ف�إنه في حال كانت معاملة خا�صة ب�شركة تابعة غير مملوكة بالكامل ف�إن ح�صة متنا�سبة لفروق الترجمة يتم �إثباتها كم�ساهمة 

لا تتمتع بال�سيطرة. عندما ت�ستبعد عمليات �أجنبية بحيث ينتفي الت�أثير الجوهري �أو ال�سيطرة الم�شتركة ف�إنه يعاد ت�صنيف المبلغ المتراكم لاحتياطي 

الترجمة المرتبط بتلك العملية الأجنبية للربح �أو الخ�سارة كجزء من مكا�سب �أو خ�سائر الا�ستبعاد. وحينما ت�ستبعد المجموعة فقط جزءا وحيدا من 

ح�صتها في ال�شركة التابعة التي تت�ضمن عمليات �أجنبية بينما تحتفظ بال�سيطرة ف�إن الجزء المتعلق بالمبلغ المتراكم تعاد ن�سبته �إلى الم�ساهمات التي لا 

تتمتع بال�سيطرة. �أما عندما ت�ستبعد المجموعة فقط جزءا من ا�ستثمارها في �شركة �شقيقة �أو م�شروع م�شترك يت�ضمن عمليات �أجنبية بينما تحتفظ 

بالت�أثير الجوهري �أو ال�سيطرة الم�شتركة ف�إن الجزء المتعلق بالمبلغ المتراكم يعاد ت�صنيفه للربح �أو الخ�سارة.

عندما لا تكون ت�سوية بند غير نقدي م�ستحق من �أو م�ستحق �إلى عملية �أجنبية غير مخططة ولا مرجحة في المنظور القريب ف�إن مكا�سب �أو خ�سائر 

�صرف العملة الأجنبية الناجمة عن بند غير نقدي تعد جزءا من �صافي الا�ستثمار في عملية �أجنبية ويتم �إثباتها في الدخل ال�شامل الآخر، ويتم عر�ضها 

�ضمن احتياطي ترجمة عملات في حقوق الملكية.
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)3( الإعتراف بالإيرادات

بيع العقارات

تقا�س �إيرادات بيع عقارات للمتاجرة بالقيمة العادلة للمقابل الم�ستلم �أو الذي �سيتم ا�ستلامه. يتم �إثبات الإيراد عندما يتم تحويل المخاطر والعوائد 

الهامة المتعلقة بالملكية �إلى الم�شتري ويكون من المحتمل تح�صيل المقابل وقيا�س التكاليف الم�صاحبة له ب�صورة موثوق بها ولا يوجد هناك م�شاركة 

م�ستمرة في العقار المتنازل عنه ويكون من الممكن قيا�س مبلغ الإيراد ب�صورة موثوق بها. 

يختلف نقل المخاطر والعوائد ا�ستنادا �إلى البنود الفردية لعقد بيع العقار، �إلا �أنه وفي ظل غياب المحددات التعاقدية الأخرى، يفتر�ض ب�أن المخاطر والعوائد 

قد انتقلت �إلى الم�شتري بمجرد تحويل حيازة العقار المباع.

عندما يطلب من المجموعة تعاقديا �أداء المزيد من العمل على العقار الذي تم ت�سليمه �سلفا �إلى الم�شتري تقوم المجموعة بالإعتراف بمخ�ص�ص وم�صروف 

للقيمة الحالية للنفقات المطلوبة لت�سوية الالتزامات بموجب تلك الأعمال الإ�ضافية.

�إيرادات من المرابحة والودائع الإ�سلامية

يتم الإعتراف بالربح من المرابحة والودائع الإ�سلامية على �أ�سا�س التنا�سب الزمني مع الأخذ في الاعتبار المبلغ الأ�صلي الم�ستثمر ومعدل الربح المطبق 

على مثل هذه العقود والاتفاقيات.

�إيرادات الإيجار 

يتم الإعتراف ب�إيرادات الإيجارات من الا�ستثمارات العقارية في الربح والخ�سارة بطريقة الق�سط الثابت على مدى فترة الإيجار. يتم الإعتراف بحوافز الإيجار 

الممنوحة كجزء لا يتجز�أ من �إيراد الإيجار على مدى فترة الإيجار.

�إيرادات توزيعات الأرباح

يتم �إثبات �إيرادات توزيعات الأرباح عند ن�شوء الحق في ا�ستلام تلك التوزيعات.

�إيرادات الإدارة 

يتم الإعتراف ب�إيرادات الإدارة ا�ستنادا �إلى بنود و�شروط اتفاقيات الإدارة ذات ال�صلة التي يتم �إبرامها مع �أطراف خارج المجموعة.

�إيرادات من الخدمات البنكية لاا�ستثمارية

يتم الإعتراف بهذه الإيرادات وفقا لل�شروط التعاقدية عند تقديم الخدمة وجني الإيراد. في العادة يتم ذلك عندما تقوم المجموعة ب�أداء جميع الأعمال 

الهامة فيما يتعلق بالمعاملة ويتوافر احتمال قوي ب�أن المنافع الاقت�صادية من وراء هذه المعاملة �سوف ت�ؤول �إلى المجموعة. يتم تحديد تلك الأعمال الهامة 

والخا�صة بالمعاملة بناء على ال�شروط المتفق عليها في العقد الخا�ص بكل معاملة على حدى. يتحدد ما �إذا كانت المنافع الاقت�صادية لمعاملة ما قد �ألت 

�إلى المجموعة بالاعتماد على وجود التزامات ثابتة وملزمة من �أطراف �أخرى،

�إيرادات ر�سوم وعمولات

�إيراد الر�سوم والعمولات التي تعد جزءا مكملا لمعدل الربح الفعال في موجودات مالية، يتم ت�سجيله بالتكلفة المطف�أة وت�ضمينه في قيا�س معدل الربح 

الفعال للموجود المالي. �إيرادات الر�سوم والعمولات الأخرى المت�ضمنة لر�سوم خدمة الح�ساب وعمولات البيع و�أتعاب الإدارة ور�سوم الودائع وترتيب القرو�ض 

يتم الإعتراف بها عندما يتم تنفيذ الخدمات المرتبطة بها. عندما لا يتوقع �أن ينتج عن الارتباط بالقر�ض �سحب الت�سهيل، يتم الإعتراف بر�سوم الارتباط 

بالقر�ض على �أ�سا�س طريقة الق�سط الثابت خلال فترة الالتزام. 

�إيرادات من معاملات التمويل

يتم �إثبات الإيرادات من معاملات التمويل على �أ�سا�س التنا�سب الزمني على مدى فترة العقد. يتم تعليق الإيرادات المتعلقة بالح�سابات التمويلية المتعثرة 

عندما يكون من غير الم�ؤكد للمجموعة تح�صيل الإيرادات المرتبطة بها وفقا لتعليمات م�صرف قطر المركزي.

�إيرادات من ودائع الوكالة

يتم �إثبات هذه الإيرادات على �أ�سا�س التنا�سب الزمني للح�صول على معدل عائد ثابت ا�ستنادا �إلى الر�صيد المتبقي.

عقود الإن�شاءات

يتم �إثبات الإيرادات عن عقود الإن�شاءات على �أ�سا�س طريقة ن�سبة الإنجاز. تت�ضمن تكاليف العقد المواد المبا�شرة وتكاليف العمالة ومخ�ص�ص للتكاليف 

غير المبا�شرة المرتبطة بالعقد. يتم �إثبات الم�ستحقات عن الخ�سائر الناجمة عن العقود عندما يتم التحقق من وجود مثل تلك الخ�سائر، ويتم �إثبات تكاليف 

ال�ضمان بالإ�ضافة �إلى الم�ستحقات اللازمة لإتمام العقد بالتنا�سب مع �سير الأعمال في الم�ستقبل.

يتم تحديد ن�سبة الإنجاز بمقارنة التكاليف المتحققة كما في تاريخ التقرير مع �إجمالي التكاليف المقدرة حتى اكتمال العقد. خلال عمر عقد الإن�شاء 

ب�صفة �أ�سا�سية عقود الخدمات  يخ�ضع الإعتراف ب�إجمالي الهام�ش �إلى مخ�ص�ص للتكاليف الطارئة وذلك ح�سب ن�سبة الإنجاز. في العقود الأخرى – 

يتم الإعتراف بالإيرادات بما يتما�شى مع قيمة وتوقيت الخدمات المقدمة. وال�صيانة – 

�إيرادات الإعلانات

تتمثل �إيرادات الإعلانات في قيمة الفواتير عن خدمات قدمتها المجموعة خلال الفترة. يتم الإعتراف بالإيراد بمجرد �أداء الخدمة �إلى العملاء على �ألا تكون 

هناك �شكوكا هامة ب�شان تحديد المقابل �أو التكاليف المرتبطة بالخدمة �أو احتمالية رف�ض الخدمات المقدمة. 

�إيرادات الخدمات لاا�ست�شارية

يتم الإعتراف ب�إيراد الخدمات الا�ست�شارية عند التحقق من �أن ثمة منافع اقت�صادية �سوف تتدفق على ال�شركة ب�شرط �أن يكون الإيراد قابلا للقيا�س 

ب�صورة موثوق بها. يقا�س الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل الم�ستلم مطروحاً منها الخ�صومات والتنزيلات. لذا ينبغي الوفاء بالمعايير المحددة للاعتراف 

بالايراد قبل ت�سجيلها.

)4( عقارات بغر�ض المتاجرة

العقارات للمتاجرة هي ممتلكات عقارية )مت�ضمنة قطع الأرا�ضي غير المطورة( يتم تطويرها و / �أو الاحتفاظ بها للبيع في �إطار الأعمال الاعتيادية، يتم 

الاحتفاظ بالعقارات بغر�ض المتاجرة بالتكلفة �أو�صافي القيمة القابلة للتحقق، �أيهما �أقل، �صافي القيمة القابلة للتحقق هي ال�سعر المقدر للبيع في 

�إطار الن�شاط الاعتيادي للأعمال مخ�صوما منه التكاليف المقدرة لإكمال العمل والتكاليف المقدرة ال�ضرورية للبيع، يتم تحديد تكلفة العقارات بغر�ض 

المتاجرة على �أ�سا�س تحديد خا�ص لتكاليفها الفردية.

)5( لاا�ستثمارات العقارية 

الا�ستثمارات العقارية هي العقارات التي يتم الاحتفاظ بها �إما لجني �إيراد �إيجار �أو لزيادة ر�أ�سمالية �أو لكلا الغر�ضين وهي تقا�س مبدئيا بالتكلفة، 

مت�ضمنة تكاليف المعاملة. في �أعقاب الإعتراف المبدئي يتم �إدراج الا�ستثمارات العقارية بالقيمة العادلة. ت�ستند القيم العادلة على القيم ال�سوقية 

وهي المبلغ المقدر الذي يمكن في مقابله مبادلة العقار في تاريخ التقييم بين بائع وم�شتري راغبين في �إطار معاملة تجارية حرة بعد الت�سويق ال�صحيح 

الذي يقوم فيه الأطراف بالت�صرف المطلع والحكيم وبدون �إجبار. يعك�س التقييم، متى كان ذلك منا�سبا، نوعية الم�ست�أجرين الذين ي�شغلون �أو يكونون 

م�سئولين عن الوفاء بارتباطات الإيجار �أو من المحتمل �أن ي�شغلوا العقار بعد �إيجار الم�ساكن الخالية والمنظور العام بال�سوق عن �أهليتهم للائتمان، 

وتخ�صي�ص م�سئوليات ال�صيانة والت�أمين بين الم�ؤجر والم�ست�أجر والعمر الاقت�صادي الباقي للعقار يتم الإعتراف ب�أي مك�سب �أو خ�سارة في القيمة العادلة 

في بيان الربح �أو الخ�سارة.

تتم المحا�سبة عن العقارات قيد التطوير والتي �سوف ت�ستغل م�ستقبلا كا�ستثمار عقاري بالقيمة العادلة. يتم تخ�صي�ص الا�ستثمارات قيد الت�شييد 

على �أنها ا�ستثمارات عقارية فقط �إذا كان لدى الإدارة مخططات وا�ضحة للانتفاع بالعقار عن طريق ا�ستخدامه في �أن�شطة ت�أجيرية بمجرد اكتمال 

تطويره، �أو لو كان هناك ا�ستخدام م�ستقبلي غير محدد للعقار وبالتالي ف�إنه يتم الاحتفاظ بالعقار بغر�ض الزيادة الر�أ�سمالية طويلة الأجل.

التحويل فيما بين فئات العقارات

يجب �أن تتم التحويلات من �أو �إلى الا�ستثمارات العقارية فقط �إذا كان التغيير في الا�ستخدام مرتبط بما يلي:

• بدء �إ�شغال المالك للعقار: يتم التحويل من الا�ستثمارات العقارية �إلى عقارات ي�شغلها المالك.	

• بدء التطوير بهدف البيع: يتم التحويل من ا�ستثمارات عقارية �إلى مخزون.	

• نهاية الإ�شغال من قبل المالك: يتم التحويل من عقارات ي�شغلها المالك �إلى ا�ستثمارات عقارية.	

• بدء الت�أجير الت�شغيلي لطرف �أخر: يتم التحويل من مخزون �إلى ا�ستثمارات عقارية.	

 عندما يتغير ا�ستخدام العقار من عقار ي�شغله المالك �إلى ا�ستثمار عقاري، يعاد قيا�س العقار بالقيمة العادلة ويعاد ت�صنيفه على �أنه ا�ستثمار 

 عقاري. يتم �إثبات المكا�سب الناجمة عن �إعادة القيا�س مبا�شرة في حقوق الملكية كفائ�ض �إعادة تقييم. �أي خ�سائر ناجمة عن �إعادة القيا�س يتم �إثباتها 

في الربح والخ�سارة.

بالن�سبة للتحويل من ا�ستثمارات عقارية بالقيمة العادلة �إلى عقارات ي�شغلها المالك �أو �إلى مخزون ف�إنه تتم معالجتة محا�سبياً وفقاً لمعايير المحا�سبة 

الدولية �أرقام 2 �أو 16 وتكون بالقيمة العادلة لها كما في تاريخ تغير الا�ستخدام.

�أما بالن�سبة للتحويل من المخزون �إلى عقارات ا�ستثمارية ف�سيكون بالقيمة العادلة مع الإعتراف ب�أي فرق ما بين القيمة العادلة للعقار في تاريخ التحويل 

وقيمته الدفترية ال�سابقة في الربح والخ�سارة.

)6( العقارات قيد التطوير

يتم ت�صنيف العقارات التي يتم تطويرها وت�شييدها بغر�ض البيع في �إطار الن�شاط الاعتيادي للأعمال على �أنها م�شاريع قيد الإن�شاء �إلى �أن يكتمل 

الإن�شاء �أو التطوير، ففي تلك المرحلة يتم ت�صنيفها وتتم المحا�سبة اللاحقة عنها على �أنها عقارات للمتاجرة ا�ستنادا �إلى مقا�صد الإدارة، يتم ت�سجيل 

مثل هذه العقارات مبدئيا بالتكلفة ويتم الاحتفاظ بها بالتكلفة �أو �صافي القيمة القابلة للتحقق، �أيهما �أقل في تاريخ الميزانية العمومية، �صافي 

القيمة القابلة للتحقق هي ال�سعر المقدر للبيع في �إطار الن�شاط الاعتيادي للأعمال مخ�صوما منه التكاليف المقدرة لإكمال العمل والتكاليف المقدرة 

ال�ضرورية للبيع، يتم تحديد تكلفة العقارات للمتاجرة على �أ�سا�س تحديد خا�ص لتكاليفها الفردية.

)7( العقارات والآلات والمعدات

تدرج العقارات والآلات والمعدات بالتكلفة مخ�صوما منها الإهلاك المتراكم و�أية خ�سائر انخفا�ض في القيمة.

تت�ضمن التكلفة الم�صروفات المن�سوبة ب�صورة مبا�شرة �إلى ا�ستحواذ الموجود. كما تت�ضمن تكلفة الموجودات المكونة داخليا تكلفة المواد والعمالة المبا�شرة 

و�أية تكاليف �أخرى تن�سب ب�صفة مبا�شرة �إلى تجهيز الموجود للغر�ض المطلوب منه وتكاليف تفكيك و�إزالة الموجودات و�إرجاع الموقع �إلى الحالة التي كان 

عليها. البرمجيات الم�شتراة التي تكون جزءا مكملا لوظيفة المعدة ذات ال�صلة تتم ر�سملتها كجزء من �أجهزة الكمبيوتر والمعدات المكتبية.

يتم احت�ساب الإهلاك في الربح �أو الخ�سارة على �أ�سا�س الق�سط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة لكل بند من بنود العقارات والآلات والمعدات. 

يتم �إهلاك الموجودات الم�ؤجرة على مدى فترة الإيجار �أو �أعمارها الإنتاجية، �أيهما �أقل، ما لم يكن من الم�ؤكد ب�صورة معقولة ب�أن المجموعة �ستح�صل على 

ملكيتها في نهاية مدة الإيجار. لا ت�ستهلك الأر�،ض �إن وجدت.
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الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات القابلة للإهلاك على النحو التالي:

المباني
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�سنة 	20
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�سنوات 	3

�سنوات 	3

 ترُاجع القيم الدفترية للعقارات والآلات والمعدات لتحديد مدى الانخفا�ض في قيمتها عندما ت�شير �أحداث �أو تغيرات في الظروف �إلى احتمال 

 عدم ا�سترداد القيمة الدفترية. في حالة وجود مثل هذا الم�ؤ�شر وعندما تتجاوز القيمة الدفترية القيمة القابلة للا�سترداد يتم تخفي�ض الموجودات 

�إلى قيمها القابلة للا�سترداد.

 تتم ر�سملة الم�صروفات المتكبدة لإحلال �أحد بنود العقارات والآلات والمعدات التي تتم المحا�سبة عنها ب�صفة منف�صلة وت�شطب القيمة الدفترية 

للبند الم�ستبدل. تتم ر�سملة الم�صروفات اللاحقة الأخرى فقط عندما تزيد من المنافع الاقت�صادية الم�ستقبلية لبنود العقارات والآلات والمعدات ذات 

ال�صلة. يتم الإعتراف بجميع الم�صروفات الأخرى في قائمة الدخل الموحد كم�صروفات عند تكبدها. يتم �إلغاء الإعتراف عن بند العقارات والآلات والمعدات 

عند الا�ستبعاد �أو في حالة عدم توقع منافع اقت�صادية م�ستقبلية من الا�ستخدام �أو الا�ستبعاد، يتم �إدراج �أي مك�سب �أو خ�سارة نا�شئة عن عدم الإثبات 

في بيان الدخل الموحد في ال�سنة التي يتم فيها �إلغاء الإعتراف بالموجود.

)8( الأدوات المالية 

1( الموجودات المالية غير الم�شتقة

تعترف المجموعة مبدئيا بالقرو�ض والذمم المدينة والودائع في تاريخ ن��شأتها. تم الإعتراف بجميع الموجودات المالية الأخرى )مت�ضمنة الموجودات المحددة 

بالقيمة العادلة عبر الربح �أو الخ�سارة( في تاريخ المتاجرة، وهو التاريخ الذي ت�صبح فيه المجموعة طرفا في ال�شروط التعاقدية للأداة المالية. 

كما تقوم المجموعة ب�إلغاء الإعتراف بالموجود المالي عندما تنتهي الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأ�صل المالي �أو عندما تقوم بتحويل حقوق 

ا�ستلام التدفقات النقدية التعاقدية على الأ�صل المالي في معاملة جوهرية تنتقل من خلالها جميع المخاطر والمنافع المتعلقة بملكية الموجود المالي. يتم 

الإعتراف ب�أية منفعة في موجودات مالية مكت�سبة �أو من��شأة بوا�سطة المجموعة كموجود �أو مطلوب منف�صل. 

تتم مقا�صة الموجودات والمطلوبات المالية ويتم عر�ض �صافي المبلغ في بيان المركز المالي فقط عندما يتوفر للمجموعة الحق القانوني في مقا�صة تلك 

المبالغ بحيث تعتزم �إما ت�سويتها على �أ�سا�س ال�صافي �أو تحقيق الموجودات والإعتراف بالمطلوبات في نف�س الوقت.

تقوم المجموعة بت�صنيف الموجودات غير المالية في الفئات التالية: الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة والقرو�ض والذمم المدينة 

والموجودات المالية المتاحة للبيع.

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة

 يتم ت�صنيف الموجود المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة �إذا كان يتم الاحتفاظ بها للمتاجرة �أو تخ�صي�صها بهذه ال�صفة عند 

الإعتراف المبدئي. يتم تخ�صي�ص الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة �إذا قامت المجموعة ب�إدارة هذه الا�ستثمارات واتخاذ قرارات 

ال�شراء والبيع ا�ستناد �إلى قيمتها العادلة وفقا لإ�ستراتيجية �إدارة المخاطر �أو الا�ستثمار لدى المجموعة. يتم الإعتراف بالتكاليف التي تن�سب �إلى المعاملة 

 في الربح �أو الخ�سارة عند تكبدها. تقا�س الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة بالقيمة العادلة ويتم الإعتراف بالتغيرات عليها 

في الربح �أو الخ�سارة.

القرو�ض والذمم المدينة 

القرو�ض والذمم المدينة هي موجودات مالية غير مدرجة ب�سوق الأوراق المالية وهي ذات مدفوعات ثابتة �أو يمكن تحديدها. يتم الإعتراف بهذه الموجودات 

مبدئيا بالقيمة العادلة م�ضافا �إليها التكاليف المن�سوبة مبا�شرة للمعاملة. في �أعقاب الإعتراف المبدئي يتم قيا�س القرو�ض والذمم المدينة بالتكلفة 

المطف�أة با�ستخدام طريقة معدل الفائدة الفعال، ناق�صا خ�سائر الانخفا�ض في القيمة.

ت�شتمل القرو�ض والذمم المدينة على النقد وما في حكمه والذمم التجارية والأخرى المدينة. 

النقد وما في حكمه

ي�شتمل النقد وما في حكمه على �أر�صدة نقدية وودائع تحت الطلب ذات فترات ا�ستحقاق �أ�صلية لثلاثة �أ�شهر �أو �أقل والأر�صدة غير المقيدة والمحتفظ 

بها لدى م�صرف قطر المركزي والبنوك الإ�سلامية والتجارية الأخرى والإيداعات لدى البنوك والم�ؤ�س�سات المالية الأخرى وموجودات مالية �أخرى عالية 

ال�سيولة ذات فترات ا�ستحقاق تتراوح بين ثلاثة �أ�شهر �أو �أقل وتخ�ضع لمخاطر غير هامة من التغيير في قيمها العادلة وهي ت�ستخدم من قبل المجموعة 

لإدارة ارتباطاتها ق�صيرة الأجل. يتم ت�سجيل النقد وما في حكمه بالتكلفة المطف�أة ببيان المركز المالي.

تتكون الودائع لدى البنوك والم�ؤ�س�سات المالية الأخرى من �إيداعات في �شكل عقود وكالة. عادة تكون هذه الودائع ق�صيرة الأجل بطبيعتها ويتم �إثباتها 

بالتكلفة المطف�أة.

لأغرا�ض بيان التدفقات النقدية الموحد ي�شتمل النقد وما في حكمه على نقدية في ال�صندوق و�أر�صدة لدى بنوك وم�ؤ�س�سات مالية �أخرى و�أر�صدة 

محتفظ بها لدى م�صرف قطر المركزي و�أر�صدة لدى بنوك �أخرى وودائع ق�صيرة الأجل ذات فترات ا�ستحقاق �أ�صلية لثلاثة �أ�شهر �أو �أقل، بال�صافي من �أية 

م�سحوبات على المك�شوف من البنوك و�أي�ضا الأر�صدة الم�صرفية الخا�ضعة لقيود في الت�صرف.

الموجودات المالية المتاحة للبيع 

الموجودات المالية المتاحة للبيع هي موجودات مالية غير م�شتقة يتم تخ�صي�صها على �أنها متاحة للبيع �أو لا يتم ت�صنيفها في �أي من فئات الموجودات 

المالية �أعلاه. في �أعقاب الإعتراف المبدئي تقا�س تلك الموجودات بالقيمة العادلة ويتم الإعتراف ب�أية تغييرات عليها، بخلاف خ�سائر الانخفا�ض في القيمة 

وفروق �صرف العملات الأجنبية على �أدوات الديون المتاحة للبيع، في الدخل ال�شامل الآخر وعر�ضها �ضمن احتياطي القيمة العادلة في حقوق الملكية. 

عندما يتم �إلغاء الإعتراف عن ا�ستثمار ف�إنه يعاد ت�صنيف الأرباح �أو الخ�سائر المتراكمة في حقوق الملكية �إلى الربح �أو الخ�سارة.

تتكون الموجودات المالية المتاحة للبيع من الأوراق المالية و�أدوات دين.

2( المطلوبات المالية غير الم�شتقة

تقوم المجموعة بالإعتراف المبدئي ب�أدوات الدين الم�صدرة والمطلوبات الثانوية في التاريخ الذي تن��شأ فيه. يتم الإعتراف بجميع المطلوبات المالية الأخرى في 

تاريخ المتاجرة، وهو التاريخ الذي ت�صبح فيه المجموعة طرفا في ال�شروط التعاقدية للأداة المالية.

تلغي المجموعة الإعتراف بالمطلوب المالي عند التفرغ من التزاماتها التعاقدية �أو �إلغائها �أو انتفائها.

تتم مقا�صة الموجودات والمطلوبات المالية ويتم عر�ض �صافي المبلغ في بيان المركز المالي فقط عندما يكون لدى المجموعة الحق القانوني في مقا�صة تلك 

المبالغ ورغبتها �إما في ت�سويتها على �أ�سا�س ال�صافي �أو تحقيق الموجودات والإعتراف بالمطلوبات في نف�س الوقت.

تقوم المجموعة بت�صنيف المطلوبات المالية غير الم�شتقة �ضمن فئة المطلوبات المالية. يتم الإعتراف بهذه المطلوبات المالية مبدئيا بالقيمة العادلة 

م�ضافا �إليها �أية تكاليف تن�سب ب�صورة مبا�شرة للمعاملات ويتم قيا�س هذه المطلوبات المالية في وقت بالتكلفة المطف�أة با�ستخدام طريقة تكلفة 

التمويل الفعالة. ت�شتمل المطلوبات المالية على الالتزامات بموجب عقود تمويل �إ�سلامية و�أر�صدة �سحب على المك�شوف وذمم تجارية و�أخرى مدينة.

ت�سدد �أر�صدة ال�سحب على المك�شوف عند الطلب وهي ت�شكل جزءا مكملا لإدارة النقد بالمجموعة ويتم ت�ضمينها ك�أحد مكونات النقد وما في حكمه 

وذلك لأغرا�ض العر�ض في بيان التدفقات المالية.

3( ر�أ�س المال 

�أ�سهم عادية

تم ت�صنيف الأ�سهم العادية كجزء من حقوق الملكية. يتم الإعتراف بالتكاليف الإ�ضافية المن�سوبة ب�صورة مبا�شرة �إلى �إ�صدار الأ�سهم العادية كخ�صم 

من حقوق الملكية بال�صافي من �أية �آثار �ضريبية.

�إعادة �شراء وا�ستبعاد و�إعادة �إ�صدار ر�أ�س المال )�أ�سهم خزينة(

عندما تتم �إعادة �شراء ر�أ�س المال المعترف به كحقوق ملكية ف�إنه يتم الإعتراف بالمقابل المدفوع عن �إعادة ال�شراء والذي يت�ضمن التكاليف المبا�شرة 

المن�سوبة �إليه بال�صافي من �أية �آثار �ضريبية كخ�صم من حقوق الملكية. ت�صنف الأ�سهم المعاد �شرا�ؤها ك�أ�سهم خزينة ويتم عر�ضها �ضمن احتياطي 

الأ�سهم المملوكة. عند بيع �أو �أعادة �إ�صدار �أ�سهم الخزينة في وقت لاحق يتم الإعتراف بالمبلغ الم�ستلم كزيادة لحقوق الملكية، ويتم عر�ض الفائ�ض �أو العجز 

الناجم عن المعاملة في علاوة الإ�صدار.

4( الأدوات المالية الم�شتقة مت�ضمنة المحا�سبة عن التحوط 

يتم الإعتراف بالأدوات المالية الم�شتقة مبدئيا بالقيمة العادلة، ويتم الإعتراف بالتكاليف المن�سوبة ب�صورة مبا�شرة للمعاملات في الربح �أو الخ�سارة عند 

تكبدها. تقا�س الم�شتقات المالية في وقت لاحق للاعتراف المبدئي بالقيمة العادلة ويتم الإعتراف بالتغيرات التي تطر�أ عليها كما هو مبين �أدناه لتلك 

الأدوات الم�شتقة المخ�ص�صة لتحوطات التدفقات النقدية بينما يتم تحميل التغيرات في القيمة العادلة للأدوات الم�شتقة الغير مخ�ص�صة لتحوطات 

التدفق النقدي مبا�شرة على الربح والخ�سارة.

تحوط التدفق النقدي 

يتم الإعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة لأداة التحوط الم�شتقة المخ�ص�صة كتحوط تدفق نقدي مبا�شرة في حقوق الملكية �إلى الحد الذي يكون فيه 

التحوط فعالا. في حالة التحوط غير الفعال، يتم �إثبات التغيرات في القيمة العادلة للأداة الم�شتقة مبا�شرة في الربح �أو الخ�سارة.

في الحالة التي لا تفي فيها �أداة التحوط بمعايير محا�سبة التحوط �أو عند انتهائها �أو بيعها �أو �إنهائها �أو ممار�ستها يتم التوقف عن ا�ستخدام محا�سبة 

التحوط م�ستقبلا. يظل الربح �أو الخ�سارة المتراكمة المعترف بها �سابقاً في حقوق الملكية �إلى حين حدوث المعاملة المتوقعة. عندما يكون البند المتحوط 

منه موجودا غير مالي، �إن وجد، ف�إن المبلغ المعترف به �سابقا في حقوق الملكية يتم تحويله �إلى القيمة الدفترية للموجود عند الإعتراف به. في الحالات الأخرى 

ف�إن المبلغ المعترف به في حقوق الملكية يتم تحويله لبيان الدخل ال�شامل خلال نف�س الفترة التي ي�ؤثر فيها بند التحوط على الربح �أو الخ�سارة.

)9( انخفا�ض القيمة

الموجودات المالية

يتم �إجراء تقييم للموجودات المالية في تاريخ كل تقرير لتحديد ما �إذا كان هناك م�ؤ�شر مو�ضوعي على انخفا�ض قيمتها. يعتبر الموجود المالي على �أنه قد 

انخف�ضت قيمته في حالة وجود دليل ي�شير �إلى �أن لواحد �أو �أكثر من الأحداث ذا ت�أثير �سلبي على التدفقات النقدية الم�ستقبلية المقدرة للموجود. يتم 

الإعتراف بجميع خ�سائر الانخفا�ض في القيمة في بيان الدخل الموحد. يتم تحويل �أية خ�سارة تراكمية فيما يتعلق بالموجود المالي المتاح للبيع والمثبتة �سابقاً 

في حقوق الملكية �إلى بيان الدخل الموحد.

• بالن�سبة للموجودات المثبتة بالقيمة العادلة ف�إن خ�سارة الانخفا�ض في القيمة هي الفرق بين التكلفة والقيمة العادلة مخ�صوما منها �أية خ�سارة 	

ناتجة عن انخفا�ض في القيمة مثبتة �سابقاً في بيان الدخل.

• انخفا�ض قيمة الموجودات المثبتة بالتكلفة هي الفرق بين القيمة الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية الم�ستقبلية مخ�صومة بمعدلات ال�سوق 	

الحالية لعائد موجود مالي مماثل.



الــــــــــتقرير ال�سنوي 2010 

�شركة بروة العقارية �ش.م.ق.

 �إي�ضاحات حول البيانات المالية الموحدة

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2010

3637

• بالن�سبة للموجودات المثبتة بالتكلفة المطف�أة ف�إن انخفا�ض القيمة هو الفرق بين قيمتها الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية الم�ستقبلية 	

المقدرة مخ�صومة بمعدل تكاليف التمويل الفعلي الأ�صلي؛

• يتم اختبار الموجودات المالية الهامة للوقوف على انخفا�ض قيمتها ب�صورة فردية.	

• يتم تقييم الموجودات المالية الباقية ب�صورة جماعية في مجموعات ت�شترك في خ�صائ�ص مخاطر ائتمانية متماثلة؛	

يتم رد خ�سارة الانخفا�ض في القيمة �إذا كان من الممكن �أن يعزى الرد ب�صورة مو�ضوعية �إلى حدث وقع بعد الإعتراف بخ�سارة الانخفا�ض في القيمة. 

بالن�سبة للموجودات المالية التي تقا�س بالتكلفة المطف�أة والموجودات المالية المتاحة للبيع المتمثلة في �أدوات دين يتم الإعتراف بالرد مبا�شرة في بيان الدخل 

ال�شامل. بالن�سبة للموجودات المالية المتاحة للبيع المتمثلة فى �أ�سهم حقوق الملكية يتم �إدراج الرد مبا�شرة فى حقوق الملكية.

الموجودات غير المالية

 تتم مراجعة القيم الدفترية للموجودات غير المالية للمجموعة، بخلاف المخزون، في تاريخ كل تقرير لتحديد ما �إذا كان هناك �أي م�ؤ�شر على الانخفا�ض 

في قيمتها. في حالة وجود مثل ذلك الم�ؤ�شر عندها يتم تقدير القيمة القابلة للا�سترداد لذلك الموجود. القيمة القابلة للا�سترداد للموجود �أو للوحدة 

 المنتجة للنقد هو قيمته قيد الا�ستخدام �أو قيمته العادلة مخ�صوما منها تكاليف البيع، �أيهما �أكثر. عند تقدير القيمة قيد الا�ستخدام يتم 

 خ�صم التدفقات النقدية الم�ستقبلية المقدرة لقيمتها الحالية با�ستخدام معدل خ�صم ما قبل ال�ضريبة الذي يعك�س التقديرات الحالية بال�سوق 

للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المحددة الم�صاحبة للموجود. لأغرا�ض اختبار الانخفا�ض في القيمة يتم تجميع الموجودات معاً في مجموعة موجودات 

 �صغيرة تنتج تدفقات نقدية من الا�ستمرار في الا�ستخدام وب�شكل م�ستقل عن التدفقات النقدية الداخلة من الموجودات �أو مجموعة الموجودات 

الأخرى )"الوحدة المنتجة للنقد"(.

يتم �إثبات خ�سارة الانخفا�ض في القيمة في الحالة التي تزيد فيها القيمة الدفترية للموجود �أو وحدته المنتجة للنقد عن المبلغ القابل للا�سترداد المقدر. 

يتم الإعتراف بخ�سائر الانخفا�ض في القيمة في بيان الدخل الموحد.

يتم تخ�صي�ص خ�سائر الانخفا�ض في القيمة المعترف بها فيما يتعلق بالوحدات المنتجة للنقد �أولاً لتخفي�ض القيمة الدفترية لأي �شهرة مخ�ص�صة 

للوحدات ومن ثم تخفي�ض القيمة الدفترية للموجودات الأخرى في الوحدة )مجموعة الوحدات( بالتنا�سب. يتم تقدير خ�سائر الانخفا�ض في القيمة 

 المثبتة في فترات �سابقة في تاريخ كل تقرير لمعرفة ما �إذا كانت هناك �أية م�ؤ�شرات على �أن الخ�سارة قد انخف�ضت �أو انتفت. يتم رد خ�سارة الانخفا�ض 

 في القيمة �إذا كان هناك تغيير في التقديرات الم�ستخدمة لتحديد القيمة القابلة للا�سترداد. يتم رد خ�سارة الانخفا�ض في القيمة فقط �إلى الحد 

الذي لا تزيد فيه القيمة الدفترية للموجود عن القيمة الدفترية التي من الممكن تحديدها بال�صافي من �أي �إهلاك �أو �إطفاء �إن لم يتم �إثبات خ�سارة 

انخفا�ض في القيمة �سابقاً. 

)10( تكاليف التمويل

 تكاليف التمويل هي معدلات الأرباح والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المجموعة فيما يتعلق باقترا�ض الأموال، الموجود الم�ؤهل لر�سملة الفائدة 

 هو الموجود الذي ي�ستغرق بال�ضرورة فترة زمنية طويلة لي�صبح جاهزا للا�ستخدام �أو البيع، تقوم المجموعة بر�سملة تكاليف الاقترا�ض التي تن�سب 

ب�صفة مبا�شرة لا�ستحواذ وت�شييد �أو �إنتاج موجود م�ؤهل كجزء من تكلفة ذلك الموجود، تعترف المجموعة بتكاليف الاقترا�ض الأخرى كم�صروف في الفترة 

التي تتكبدها فيها.

تبد�أ المجموعة في ر�سملة تكاليف التمويل كجزء من تكلفة الموجود الم�ؤهل في تاريخ البدء، تاريخ بدء الر�سملة هو التاريخ الذي تفي المجموعة لأول مرة 

بجميع ال�شروط التالية:

• تكبد الم�صروفات عن الموجود،	

• تكبد تكاليف اقترا�،ض	

• تقوم بمزاولة الأن�شطة ال�ضرورية لإعداد الموجود للغر�ض المق�صود من ا�ستخدامه.	

�إلى الحد الذي تقتر�ض فيه المجموعة �أموالا خ�صي�صا للح�صول على موجود م�ؤهل تحدد المجموعة مبلغ تكاليف الاقترا�ض الم�ؤهلة للر�سملة على �أنها 

تكاليف الاقترا�ض الفعلية المتكبدة عن ذلك الاقترا�ض خلال الفترة ناق�صا �أي �إيراد ا�ستثمار عن الا�ستثمار الم�ؤقت لتلك القرو�،ض �إن وجد.

تتم ر�سملة تكاليف الاقترا�ض المطبقة على قرو�ض المجموعة القائمة خلال الفترة، بخلاف تكاليف الاقترا�ض المذكورة �أعلاه والتي تتم ب�صورة محددة 

لغر�ض الح�صول على موجود م�ؤهل، بتطبيق معدل الر�سملة على م�صروفات ذلك الموجود. 

يجب �أن لا تتجاوز تكاليف الاقترا�ض التي تر�سملها المجموعة خلال الفترة مبلغ تكاليف الاقترا�ض التي تكبدتها خلال تلك الفترة.

تقوم المجموعة بت�أجيل تكاليف الاقترا�ض خلال الفترات الممتدة التي تقوم فيها بت�أجيل التطوير الن�شط للموجود الم�ؤهل وتوقف ر�سملة تكاليف 

الاقترا�ض عندما تكتمل الأن�شطة ال�ضرورية لإعداد الموجود الأ�صلي للا�ستخدام المرغوب فيه �أو البيع.

)11( ح�سابات لاا�ستثمار غير المقيدة

ح�سابات الا�ستثمار غير المقيدة هي �أموال تحتفظ بها المجموعة ويمكن لها ا�ستثمارها ح�سب تقديرها. يقوم �صاحب ح�ساب الا�ستثمار غير المقيد 

بتفوي�ض المجموعة با�ستثمار �أموال �صاحب الح�ساب بال�صورة التي تعتبر المجموعة �أنها منا�سبة بدون و�ضع �أية قيود على �أين وكيف وما هو الغر�ض 

الذي �ست�ستثمر فيه الأموال.

يتم ت�سجيل جميع ح�سابات الا�ستثمار غير المقيدة بالتكلفة م�ضافا �إليها الأرباح المن�سوبة والاحتياطيات ذات ال�صلة بعد خ�صم المبالغ الم�سددة.

ح�صة �صاحب ح�ساب لاا�ستثمار غير المقيد من الأرباح

يتم توزيع �صافي الأرباح بين حاملي و�أ�صحاب ح�سابات الا�ستثمار غير المقيدة ح�سب تعليمات م�صرف قطر المركزي والملخ�صة كالتالي:

يتم احت�ساب �صافي الأرباح بعد الأخذ بعين الاعتبار كل من الأرباح والخ�سائر في نهاية الفترة المالية، ويتم توزيعه بين �أ�صحاب ح�سابات الا�ستثمار غير 

المقيدة وبين حاملي الأ�سهم. يتم احت�ساب ح�صة �أ�صحاب ح�سابات الا�ستثمار غير المقيدة من الأرباح على �أ�سا�س �أر�صدة الإيداعات اليومية خلال ال�سنة 

مخ�صوما منها �أتعاب الم�ضاربة المتفق عليها والمعلنة من قبل المجموعة، �إن وجدت.

في حالة وجود �أي م�صروف �أو خ�سارة ناتجة من �سوء الت�صرف من قبل المجموعة ومخالفتها لتعليمات وتوجيهات م�صرف قطر المركزي ف�إن الخ�سارة �أو 

الم�صروف لن يتم تحميله على حاملي ح�سابات الا�ستثمار غير المقيدة والتي تكون خا�ضعة بهذا ال��شأن لقرار م�صرف قطر المركزي.

في الحالة التي تنتهي فيها نتائج المجموعة في نهاية الفترة �إلى �صافي خ�سائر، �سيقرر م�صرف قطر المركزي كيفية معالجة هذا الأمر دون مخالفة لمبادئ 

ال�شريعة الإ�سلامية ب�صفته الجهة الم��سؤولة عن تحديد م��سؤولية المجموعة عن هذه الخ�سائر.

نتيجة لتجميع ح�سابات الا�ستثمار غير المقيدة مع �أموال المجموعة لغايات الا�ستثمار لم يتم �إعطاء الأولوية لأي جهة عند توزيع الربح.

)12( م�ستحقات من العملاء بموجب �أن�شطة تمويل

ت�شتمل الذمم المدينة والأر�صدة الناتجة عن �أن�شطة التمويل على تمويل لل�شركات والأفراد توفرها المجموعة بموجب دفعات ثابتة �أو قابلة للتحديد خا�ضعة 

لقوانين ال�شريعة الإ�سلامية. تت�ضمن هذه الأن�شطة التمويل المقدم من خلال �صيغ مرابحة وتورق وخلافها. يتم �إثبات الذمم المدينة والأر�صدة الناجمة 

عن الأن�شطة التمويلية بالتكلفة المطف�أة مطروحا منها مخ�ص�صات الانخفا�ض في القيمة، �إن وجدت.

 تتكون ذمم المرابحة المدينة من اتفاقيات عمليات البيع الآجل )"المرابحة"( ويتم �إثباتها بال�صافي مطروحا منها �أي �أرباح م�ؤجلة و�أي مخ�ص�صات 

لانخفا�ض القيمة.

)13( ذمم العملاء المدينة وح�سابات التوفير 

يتم الإعتراف ب�أر�صدة عملاء البنك في الح�سابات الجارية والتوفير حين يتم ا�ستلامها من قبل المجموعة ويتم قيا�س المعاملة الم�ستلمة من قبل المجموعة 

في وقت التعاقد. يتم قيا�س هذه الح�سابات بالتكلفة المطف�أة في نهاية فترة التقرير. 

)14( التزامات بموجب عقود التمويل الإ�سلامي

مبدئياً يتم الإعتراف بالالتزامات بموجب عقود التمويل الإ�سلامي بالقيمة العادلة للمقابل الم�ستلم مخ�صوما منه �أية تكاليف تن�سب ب�صفة مبا�شرة 

�إلى المعاملة. في �أعقاب الإعتراف المبدئي تقا�س تلك المطلوبات بالتكلفة المطف�أة با�ستخدام طريقة معدل التكلفة الفعالة. 

يتم �إثبات المكا�سب �أو الخ�سائر في بيان الدخل الموحد عندما يتم �إلغاء الإعتراف بالالتزامات و�أي�ضا �أثناء عملية الإطفاء. يتم الإعتراف بتكاليف التمويل 

والتكاليف الأخرى ذات ال�صلة كم�صروف عند تكبدها.

 الأق�ساط الم�ستحقة خلال �سنة واحدة يتم �إظهارها على �أنها التزام متداول. الأق�ساط الم�ستحقة خلال �أكثر من �سنة يتم �إظهارها على �أنها 

التزام غير متداول.

)15( المخ�ص�صات

يتم الإعتراف بالمخ�ص�ص �إذا كان لدى ال�شركة التزام قانوني �أو حكمى، نتيجة لحدث �سابق، يمكن تقديره ب�صورة موثوق بها ومن المحتمل �أن يتطلب ذلك 

تدفق المنافع الاقت�صادية الخارجة لتقوم بت�سديد الإلتزام. يتم تحديد المخ�ص�صات بخ�صم التدفقات النقدية الم�ستقبلية المتوقعة بمعدلات خ�صم ما 

قبل ال�ضريبة التي تعك�س التقديرات الحالية بال�سوق للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المحددة الم�صاحبة للالتزام.

)16( الموجودات الم�ست�أجرة

الموجودات الم�ست�أجرة التي تتحمل المجموعة �أثناء فترة ا�ستئجارها مخاطر وعوائد ملكية كبيرة يتم ت�صنيفها على �أنها �إيجارات تمويلية. عند الإعتراف 

المبدئي يقا�س الموجود الم�ست�أجر بمبلغ م�ساوي لقيمته العادلة والقيمة الحالية للحد الأدنى من مدفوعات الإيجار، �أيهما �أقل. في �أعقاب الإثبات المبدئي 

تتم المحا�سبة عن الموجود وفقا لل�سيا�سة المحا�سبية القابلة للتطبيق عليه. 

الإيجارات التي يحتفظ فيها الم�ؤجر ب�صورة كبيرة بمخاطر وعوائد الملكية للموجودات يتم ت�صنيفها على �أنها �إيجارات ت�شغيلية ولا يتم الإعتراف بها في 

المركز المالي الموحد للمجموعة.

)17( مدفوعات الإيجار

يتم الإعتراف بالمدفوعات بموجب الإيجارات الت�شغيلية في الربح والخ�سارة بطريقة الق�سط الثابت على مدى فترة الإيجار. يتم �إثبات حوافز الإيجار كجزء 

مكمل لإجمالي م�صروف الإيجار على مدى فترة الإيجار.

يتم تق�سيم الحد الأدنى لمدفوعات الإيجار التي تتم بموجب �إيجارات ت�شغيلية فيما بين م�صروف التمويل وتخفي�ض الالتزام القائم. يتم تخ�صي�ص 

م�صروف التمويل على كل فترة خلال مدة الإيجار بغر�ض ا�ستخراج معدل تكلفة تمويل ثابتة من الر�صيد الباقي من الالتزام. تتم المحا�سبة عن مدفوعات 

الإيجار الاحتمالية عن طريق مراجعة الحد الأدنى لمدفوعات الإيجار على مدى الفترة الباقية من الإيجار عندما ت�صبح ت�سوية الإيجار م�ؤكدة.

)18( مكاف�آت نهاية الخدمة للموظفين 

تقوم المجموعة بتكوين مخ�ص�ص لمكاف�أة نهاية خدمة موظفيها الأجانب وفقا لقانون العمل القطري. ي�ستند الا�ستحقاق لهذه المنافع على الراتب 

النهائي للموظف وطول مدة خدمته ب�شرط �إكمال حد �أدنى من فترة الخدمة. ت�ستحق التكاليف المتوقعة لهذه المكاف�آت على مدى فترة التوظيف.

فيما يتعلق بالموظفين القطريين تقوم المجموعة بالم�ساهمة في برنامج الهيئة العامة ل�صندوق المعا�شات مح�سوبة كن�سبة مئوية من رواتب الموظفين. 

تنح�صر التزامات المجموعة في مقدار الم�ساهمة التي يتم �سدادها عند ا�ستحقاقها.

)19( القيم العادلة

القيمة العادلة هي المبلغ المقدر الذي يمكن في مقابله مبادلة موجودات على نحو معقول في تاريخ التقييم بين م�شتري راغب وبائع راغب في معاملة 

تتم وفقاً لمبد�أ الحياد في الت�سعير يقوم فيها الم�شتري والبائع بالت�صرف ب�صورة مطلعة وحكيمة وبدون �إجبار.



)20( �ضريبة الدخل

يتكون م�صروف �ضريبة الدخل من �ضريبة حالية و�ضريبة م�ؤجلة. يتم �إثبات م�صروف �ضريبة الدخل في الربح �أو الخ�سارة فيما عدا الحالات التي يتعلق 

فيها م�صروف ال�ضريبة ببنود يتم �إثباتها ب�شكل مبا�شر في حقوق الملكية، �إن وجدت، عندها يتم �إثبات ال�ضريبة في حقوق الملكية.

ال�ضريبة الحالية هي ال�ضريبة المتوقعة الم�ستحقة الدفع مح�سوبة على �أ�سا�س الإيراد ال�ضريبي لل�سنة با�ستخدام معدلات ال�ضريبة المطبقة �أو التي 

تطبق على نحو وا�سع في تاريخ التقرير و�أية تعديلات على ال�ضريبة الم�ستحقة عن �سنوات �سابقة.

يتم تكوين مخ�ص�ص لل�ضريبة الم�ؤجلة با�ستخدام طريقة الميزانية العمومية للفروق الم�ؤقتة بين القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المثبتة لأغرا�ض 

التقارير المالية وبين قيمها الدفترية الم�ستخدمة لأغرا�ض �ضريبية.

لا يتم الإعتراف بال�ضريبة الم�ؤجلة بالن�سبة للفروق الم�ؤقتة التالية: الإثبات المبدئي للموجودات �أو المطلوبات في المعاملة التي لا تعتبر بمثابة تجميع للأعمال 

والتي لا ت�ؤثر على الأرباح المحا�سبية �أو ال�ضريبية والفروق المتعلقة با�ستثمارات في �شركات تابعة و�شركات تتم ال�سيطرة الم�شتركة عليها، �إن وجدت، 

�إلى الحد الذي يكون من المحتمل معه �أن لا يتم ردها في الم�ستقبل المنظور. بالإ�ضافة �إلى ذلك لا يتم �إثبات ال�ضريبة الم�ؤجلة بالن�سبة للفروق الم�ؤقتة 

الخا�ضعة لل�ضريبة التي تن��شأ عن الإثبات المبدئي لل�شهرة.

 تقا�س ال�ضريبة الم�ؤجلة بالمعدلات ال�ضريبية التي يتوقع تطبيقها على الفروق الم�ؤقتة عندما يتم ردها، ا�ستنادا �إلى القوانين المطبقة �أو المعمول بها 

 على نحو وا�سع في تاريخ التقرير. تتم مقا�صة موجودات والتزامات ال�ضريبة الم�ؤجلة �إن كان هناك حق قابل للتطبيق قانونا لمقا�صة مطلوبات 

وموجودات ال�ضريبة الحالية وهي تتعلق ب�ضرائب دخل مفرو�ضة من جانب نف�س ال�سلطة ال�ضريبية على نف�س الكيان الخا�ضع لل�ضريبة �أو على كيانات 

�ضريبية مختلفة، ولكنها ترغب في �سداد مطلوبات وموجودات ال�ضريبة الم�ؤجلة على �أ�سا�س ال�صافي �أو �أنه يتم تحقيق موجوداتها والتزاماتها ال�ضريبية 

في نف�س الوقت. 

)21( الموجودات غير الملمو�سة

تقا�س الموجودات غير الملمو�سة المقتناة ب�صورة منف�صلة بالتكلفة عند الإثبات المبدئي. تكلفة الموجودات غير الملمو�سة المقتناة في تجميع الأعمال 

هي القيمة العادلة كما في تاريخ الإ�ستحواذ. في �أعقاب الإ�ستحواذ المبدئي ت�سجل الموجودات غير الملمو�سة بالتكلفة ناق�صا الإطفاء المتراكم و�أية 

خ�سائر متراكمة لانخفا�ض القيمة. لا تتم ر�سملة الموجودات غير الملمو�سة المطورة داخليا، با�ستبعاد تكاليف التطوير المر�سملة، �إن وجدت، ويتم �إظهار 

الم�صروفات في بيان الدخل الموحد في ال�سنة التى تم فيها تكبد هذه الم�صروفات.

يتم تقدير الأعمار الإنتاجية للموجودات غير الملمو�سة على �إنها �إما محددة �أو غير محددة. يتم �إطفاء الموجودات غير الملمو�سة ذات الأعمار المحددة 

على مدى عمرها الإنتاجي المقدر ويتم تقدير مدى الانخفا�ض في قيمتها متى كان هناك م�ؤ�شر على احتمال انخفا�ض قيمة الموجود غير الملمو�سة. 

تتم مراجعة فترة وطريقة �إطفاء الموجود غير الملمو�س ذي العمرالإنتاجي المحدد مرة على الأقل في نهاية كل �سنة مالية. تتم المحا�سبة عن التغييرات 

في العمر الإنتاجي المقدر �أو النمط المتوقع لا�ستهلاك المنافع الاقت�صادية الم�ضمنة في الموجود بتغيير فترة �أو طريقة الإطفاء، ح�سبما هو منا�سب، 

ومعاملتها على �أنها تغييرات في التقديرات المحا�سبية. يتم الإعتراف ب�إطفاء الموجود غير الملمو�س ذي العمر المحدد في بيان الدخل الموحد في فئة 

الم�صروفات بما يتما�شى مع وظيفة الموجود غير الملمو�س.

يتم اختبار الموجودات غير الملمو�سة ذات الأعمار الإنتاجية غير المحددة �سنويا للوقوف على انخفا�ض القيمة وذلك �إما ب�صفة فردية �أو على م�ستوى 

الوحدة المنتجة للنقد. لا يتم �إطفاء مثل هذه الموجودات غير الملمو�سة. تتم مراجعة العمر الإنتاجي المقدر للموجود غير الملمو�س ذي العمر غير المحدد 

ب�صورة �سنوية لتحديد ما �إذا كان من الممكن الا�ستمرار في دعم تقدير العمر غير المحدد. لو لم يحدث ذلك يتم القيام ب�إجراء التغيير على تقدير العمر 

من غير محدد �إلى محدد وب�شكل م�ستقبلي.

ال�شهرة

تدخل ال�شهرة التى تن��شأ عند اقتناء ال�شركات التابعة من �ضمن الموجودات غير الملمو�سة. يتم قيا�س ال�شهرة عند الإعتراف المبدئى. 

القيا�س اللاحق

تقُا�س ال�شهرة بالتكلفة مطروحا منها الخ�سائر المتراكمة لانخفا�ض القيمة. بالن�سبة لل�شركات التي تتم المحا�سبة عنها بطريقة حقوق الملكية، يتم 

ت�ضمين القيمة الدفترية لل�شهرة في القيمة الدفترية في الا�ستثمار، ولا يتم تخ�صي�ص خ�سارة الانخفا�ض في قيمة الا�ستثمار على �أي موجود، مت�ضمنا 

ال�شهرة، والتي ت�شكل جزءا من القيمة الدفترية لل�شركات المحا�سب عنها بطريقة حقوق الملكية. 

)22( المخزون

يتم �إدراج مواد المخزون من �أن�شطة الفنادق بالتكلفة �أو�صافي القيمة القابلة للتحقق، �أيهما �أقل. التكاليف هي تلك الم�صروفات المتكبدة في �سبيل 

جعل كل منتج في مكانه وو�ضعه الحاليين. يتم تحديد التكلفة بطريقة المتو�سط المرجح. �صافي القيمة القابلة للتحقق هي ال�سعر المقدر للبيع في 

�إطار الن�شاط الاعتيادي مخ�صوما منه التكاليف المقدرة لإكمال العمل والبيع.

)23( العائد على ال�سهم

تقوم المجموعة بعر�ض بيانات العائدات الأ�سا�سية والمخففة لأ�سهمها العادية. يتم احت�ساب العائد الأ�سا�سي لل�سهم بق�سمة الربح المن�سوب لحاملي 

الأ�سهم العادية بال�شركة الأم على المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم القائمة خلال الفترة. يتم تحديد العائد المخفف لل�سهم عن طريق تعديل الربح �أو 

الخ�سارة المن�سوب �إلى حاملي الأ�سهم العادية للمجموعة ومتو�سط العدد المرجح للأ�سهم العادية القائمة لت�أثيرات جميع الأ�سهم العادية المخففة 

المحتملة التي تت�ضمن �سندات قابلة للتحويل وخيارات �أ�سهم ممنوحة للموظفين، �إن وجدت.

)24( التقارير القطاعية 

القطاع هو مكون متميز بالمجموعة يقوم بتقديم منتجات �أو خدمات ذات علاقة )قطاع الأعمال( �أو تقديم منتجات �أو خدمات في �إطار بيئة اقت�صادية 

معينة )القطاع الجغرافي( تخ�ضع لمخاطر وعوائد مختلفة عن القطاعات الأخرى. تم عر�ض البيانات القطاعية فيما يتعلق ب�أعمال المجموعة والقطاعات 

الجغرافية في الإي�ضاح رقم 45. ت�ستند ال�صيغة الأولية للتقارير القطاعية للمجموعة �إلى قطاعات الأعمال. يتم تحديد قطاعات الأعمال ا�ستنادا �إلى 

�إدارة المجموعة وهيكل التقارير الداخلية.

)25( المنح الحكومية

يتم الإعتراف بالمنحة الحكومية غير الم�شروطة المتعلقة بالإيرادات في الربح �أو الخ�سارة عندما ت�صبح المنحة م�ستحقة التح�صيل.

يتم الإعتراف بالمنح الحكومية الأخرى مبدئيا ك�إيراد م�ؤجل عندما تكون هناك ت�أكيدات معقولة على �أنه �سيتم ا�ستلامها و�أن المجموعة �ستلتزم 

بال�شروط الم�صاحبة للمنحة. بالن�سبة للمنح التي تعو�ض المجموعة عن م�صروفات تم تكبدها ف�إنه يتم الإعتراف بها على نحو منتظم خلال نف�س 

الفترات التي يتم فيها �إثبات الم�صروفات. المنح التي تعو�ض المجموعة عن تكلفة موجود قابل للإهلاك يتم الإعتراف بها في الربح �أو الخ�سارة ب�صورة 

منتظمة على مدى العمر الإنتاجي للموجود، بينما يتم خ�صم المنح التي تعو�ض المجموعة عن الموجودات قيد التطوير مبا�شرة من القيمة الدفترية 

للموجود ذي ال�صلة.

)26( المعايير والتف�سيرات الجديدة التي لم يتم تبنيها

�إن عددا من معايير المحا�سبة الدولية الجديدة والتعديلات والتف�سيرات على المعايير ال�صادرة من مجل�س معايير المحا�سبة الدولية قد �أ�صبحت �سارية 

المفعول من تاريخ 1 يناير 2010 ولم يتم تطبيقها في �إعداد هذه البيانات المالية الموحدة. لا يتوقع �أن يكون لتطبيق هذه المعايير والتعديلات والتف�سيرات 

والذي ي�صبح تطبيقه  �أي ت�أثير جوهري على هذه البيانات المالية الموحدة للمجموعة، فيما عدا معيار التقارير المالية الدولية رقم 9 "الأدوات المالية" 

�إلزاميا للبيانات المالية الموحدة للمجموعة في �سنة 2013 والذي قد ي�ؤدي �إلى تغيير ت�صنيف وقيا�س الموجودات المالية. لا تنوي المجموعة ب�أن تقوم 

بالتطبيق المبكر لهذا المعيار ولم يتم قيا�س مدى �أثر تطبيقه.

4 �إدارة المخاطر

تتعر�ض المجموعة للمخاطر التالية من ا�ستخدامها للأدوات المالية:

• مخاطر الائتمان	

• مخاطر ال�سيولة	

• مخاطر ال�سوق	

• مخاطر الت�شغيل	

• المخاطر الأخرى	

يعر�ض هذا الإي�ضاح المعلومات عن تعر�ض المجموعة لكل خطر من المخاطر المذكورة �أعلاه وغايات و�سيا�سات و�أ�ساليب المجموعة في قيا�س و�إدارة الخطر 

و�إدارة المجموعة لر�أ�س المال. تم �إدراج �إف�صاحات كمية في هذه البيانات المالية. 

�إطار �إدارة المخاطر

 تم و�ضع �سيا�سات لإدارة مخاطر المجموعة بغر�ض تحديد وتحليل المخاطر التي تواجهها المجموعة ولو�ضع حدود و�ضوابط مخاطر منا�سبة ولر�صد 

المخاطر والالتزام بالحدود المو�ضوعة. تتم مراجعة �سيا�سات و�أنظمة �إدارة المخاطر على نحو منتظم لتعك�س التغيرات في ظروف ال�سوق والمنتجات 

 والخدمات التي يتم تقديمها. تهدف المجموعة من خلال التدريب ومعايير و�إجراءات الإدارة �إلى و�ضع بيئة رقابة منتظمة وبناءة يفهم فيها جميع 

الموظفين �أدوارهم والتزاماتهم.

 تقع على لجنة التدقيق بالمجموعة الم�سئولية عن ر�صد الالتزام ب�سيا�سات و�إجراءات �إدارة المخاطر بالمجموعة وعن مراجعة كفاية �إطار عمل �إدارة المخاطر 

فيما يتعلق بالمخاطر التي تواجهها المجموعة. ي�ساعد التدقيق الداخلي لجنة التدقيق بمجل�س الإدارة في دورها الإ�شرافي. يقوم التدقيق الداخلي بكل من 

عمليات المراجعة المنتظمة ولأغرا�ض خا�صة ل�ضوابط و�إجراءات �إدارة المخاطر، والتي يتم تقديم تقرير عن نتائجها �إلى لجنة التدقيق بالمجموعة.

تتبع ال�شركات التابعة للمجموعة �سيا�سات �إدارة المخاطر بالمجموعة فيما عدا ال�شركات التابعة العاملة في �أن�شطة الخدمات المالية والتي يتم ر�صدها 

من جانب مجل�س �إدارة ال�شركة الأم ولجانه.

تقع على مجل�س الإدارة الم�سئولية الكلية عن و�ضع والإ�شراف على �إطار �إدارة المخاطر بالمجموعة. بالن�سبة لل�شركات التابعة العاملة في �أن�شطة الخدمات 

المالية قام مجل�س الإدارة ب�إن�شاء لجنة الإدارة ولجان الا�ستثمار والائتمان والمخاطر الت�شغيلية ولجنة الأ�صول والالتزامات وهي م�سئولة عن و�ضع ور�صد 

�سيا�سات �إدارة المخاطر بتلك ال�شركات التابعة في مجالاتها المحددة. ت�ضم جميع لجان المجل�س �أع�ضاء تنفيذيين وغير تنفيذيين وهي تقوم بتقديم تقارير 

منتظمة �إلى مجل�س الإدارة عن �أن�شطتها.

)1( مخاطر لاائتمان 

مخاطر الائتمان هي مخاطر الخ�سارة المالية التي تقع على المجموعة نتيجة لعجز عميل �أو طرف مقابل في الأداة المالية عن الوفاء بالتزاماته التعاقدية 

وتن��شأ هذه المخاطر ب�صفة �أ�سا�سية من المدفوعات مقدما التي تدفعها المجموعة لا�ستحواذ ا�ستثمار ومدفوعات مقدما للمقاولين وم�ستحقات من 

�أطراف ذات علاقة و�أن�شطة تمويل لتغطية �أوراق مالية ا�ستثمارية لدى المجموعة والودائع لدى البنوك والم�ؤ�س�سات المالية الأخرى والذمم المدينة من عملاء.

لأغرا�ض تقارير �إدارة المخاطر تدر�س المجموعة وتوحد جميع عنا�صر التعر�ض لمخاطر الائتمان )مثل مخاطر تق�صير الملتزم الفردي والبلد والقطاع(.

ال�سلف والذمم المدينة والأطراف ذات العلاقة

يت�أثر تعر�ض المجموعة لمخاطر الائتمان ب�صفة �أ�سا�سية بالخ�صائ�ص الفردية لكل مقاول / عميل. التركيبة ال�سكانية لقاعدة م�شاريع / عملاء المجموعة، 

مت�ضمنة مخاطر الإخلال في المجال والبلد، التي يعمل من خلالها العملاء لها ت�أثير �أقل على مخاطر الائتمان. تن�سب مبالغ كبيرة من �سلف / عمليات 

التح�صيل لدى المجموعة �إلى مقاولين / عملاء موجودين في قطر. لي�س هناك تركيز جغرافي لمخاطر الائتمان المن�سوبة لمقاول / عميل واحد.

�سيا�سة المجموعة هي �أن يتم �إثبات ال�سلف والذمم المدينة والأطراف ذات العلاقة بمبلغ ال�سلفة المدفوعة / الفاتورة الأ�صلية بعد خ�صم مخ�ص�ص المبالغ 

التي لا يمكن تح�صيلها. يتم �إجراء تقدير للديون الم�شكوك في تح�صيلها عندما ي�صبح من غير المحتمل تح�صيل المبلغ بالكامل. يتم �إعدام الديون الرديئة 

عندما ينعدم احتمال ا�ستردادها �إن وجدت.

ال�ضمانات

 �سيا�سة المجموعة هي تقديم �ضمانات مالية فقط �إلى ال�شركات التابعة المملوكة بالكامل, تم الإف�صاح عن ال�ضمانات القائمة للمجموعة 

بالإي�ضاح رقم 46.
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�أر�صدة لدي م�صرف قطر المركزي

مخاطر الائتمان علي الأر�صدة لدي م�صرف قطر المركزي محدودة حيث �أن م�صرف قطر المركزي م�صرف مرموق.

�أر�صدة لدى البنوك والم�ؤ�س�سات المالية الأخرى

�إن مخاطر الائتمان علي الأر�صدة لدى البنوك والم�ؤ�س�سات المالية محدودة كونها مودعة لدى بنوك محلية وخارجية ذات ت�صنيف ائتماني جيد من وكالات 

الت�صنيف الائتمانية الدولية.

ذمم مدينة و�أر�صدة �أن�شطة تمويل

كان الحد الأق�صى للتعر�ض لمخاطر الائتمان عن الذمم المدينة و�أر�صدة �أن�شطة التمويل في تاريخ التقرير م�ساوي لنف�س القيم الم�سجلة في بيان المركز 

المالي. جميع الذمم المدينة في داخل دولة قطر ولدى هيئات حكومية ذات �سمعة طيبة ومع موظفى المجموعة وهي تعتبر قابلة للتح�صيل.

ا�ستثمارات فى �أوراق مالية 

الحد الأق�صى للتعر�ض لمخاطر الائتمان الذي تتعر�ض له الا�ستثمارات فى الأوراق المالية في تاريخ التقرير ي�ساوي المبالغ الم�سجلة في بيان المركز المالي.

موجودات مالية �أخري 

الحد الأق�صى للتعر�ض لمخاطر الائتمان الذي تتعر�ض له بع�ض الموجودات المالية الأخرى في تاريخ التقرير )والتى تت�ضمن م�ستحقات من �أطراف ذات 

علاقة وودائع ت�أمينات وخلافها( ي�ساوي المبالغ الم�سجلة في بيان المركز المالي. جميع هذه الأر�صدة تتعلق بذمم مدينة داخل دولة قطر.

مخ�ص�صات انخفا�ض القيمة 

تقوم المجموعة بتكوين مخ�ص�ص لخ�سائر انخفا�ض القيمة يمثل تقديرها للخ�سائر المتكبدة عن �أر�صدتها المدينة والأر�صدة من �أن�شطة التمويل. المكون 

الرئي�سي لهذا المخ�ص�ص هو المكون الأ�سا�سي للخ�سارة المتعلقة بالأفراد. �سيا�سة المجموعة هو ت�صنيف الذمم المدينة والأر�صدة من �أن�شطة التمويل 

التي تكون م�ستحقة لما بين 90 �إلى 180 يوم على �أنها دون الم�ستوى وما بين 181 �إلى 270 يوم على �أنها م�شكوك في تح�صيلها ولأكثر من 270 يوم على 

�أنها موجودات خا�سرة وهو ما يلبي متطلبات م�صرف قطر المركزي. لي�س هناك �أي من المبالغ الخا�صة بالمجموعة التي تجاوزت موعد ا�ستحقاقها لأكثر من 

90 يوما وبالتالي لم يتم ت�صنيفها على �أنها متعثرة كما في 31 دي�سمبر 2010.

ال�شطب

تقوم المجموعة ب�شطب ر�صيد الذمم المدينة والأر�صدة من �أن�شطة التمويل والخ�سائر المتعلقة بها عندما تحدد الإدارة �أن تلك الأر�صدة غير قابله 

للتح�صيل. يتم التو�صل �إلى هذا التحديد بعد ا�ستنفاد جميع ال�سبل المتاحة لتح�صيل تلك المبالغ.

ال�ضمانات

تحتفظ المجموعة ب�ضمانات مقابل بع�ض الذمم المدينة والأر�صدة من �أن�شطة التمويل في �شكل رهن على العقار �أو �أ�سهم مقيدة �أو غير مقيدة �أو 

موجودات �أخرى و�ضمانات. ت�ستند تقديرات القيمة العادلة �إلى قيمة ال�ضمان المقيمة في وقت الاقترا�ض ويتم تحديثها دوريا، عموما على نحو �سنوي. لا 

يتم في العادة الاحتفاظ ب�أى �ضمان من البنوك والم�ؤ�س�سات المالية الأخرى.

خطر التركيز

خطر التركيز هو �أي تعر�ض لخطر فردى �أو جماعي قد ينتج عنه خ�سائر كبيرة تهدد قدرة المجموعة �أو مقدرتها على المحافظة على عملياتها الت�شغيلية 

الرئي�سية. يت�ضمن ذلك التركيز ما يلي:

• التعر�ض الجوهري لطرف خارجي مقابل فردي �أو مجموعة من الأطراف الخارجية ذات العلاقة.	

• التعر�ض الائتماني لأطراف خارجية في نف�س المنطقة الجغرافية �أو القطاع.	

• التعر�ض الائتماني لأطراف خارجية يكون �أدائها المالي معتمدا على نف�س الن�شاط �أو المنتج.	

• التعر�ض الائتماني غير المبا�شر الناتج عن �أن�شطة معالجة المخاطر للمجموعة )مثل التعر�ض لخطر ال�ضمان الفردي �أو حماية الائتمان الذي يوفره طرف 	

خارجي فردي(

قام مجل�س الإدارة بتفوي�ض الم�سئولية عن الإ�شراف على مخاطر الائتمان �إلى لجنة الائتمان بالمجل�س. هناك �إدارة ائتمان منف�صلة، م�سئولة �أمام لجنة 

الائتمان عن �إدارة مخاطر الائتمان بالمجموعة، ويت�ضمن ذلك:

• �صياغة �سيا�سات الائتمان بالت�شاور مع وحدات الأعمال وهي تغطي متطلبات ال�ضمانات، تقييم الائتمان، و�ضع درجات للائتمان وتقديم تقرير عنها، 	

الإجراءات الم�ستندية والقانونية، الالتزام بلوائح م�صرف قطر المركزي بالن�سبة لأن�شطتها الم�صرفية و�أية متطلبات تنظيمية �أو قانونية �أخرى.

• و�ضع هيكل �صلاحيات اعتماد وتجديد الت�سهيلات الائتمانية. يتم تخ�صي�ص حدود ال�صلاحيات لم�سئولي الائتمان بوحدات الأعمال. تتطلب 	

الت�سهيلات الكبرى اعتمادا من رئي�س ق�سم الائتمان، ولجنة الائتمان ومجل�س الإدارة، ح�سب مقت�ضى الحال.

• مراجعة وتقدير مخاطر الائتمان. يقوم ق�سم الائتمان بتقدير جميع مخاطر الائتمان التي تتجاوز الحد المو�ضوع قبل الارتباط بالت�سهيلات مع العملاء 	

من جانب وحدات الأعمال المعنية. كما تتعر�ض تجديدات ومراجعة الت�سهيلات لنف�س عملية المراجعة.

• الحد من التعر�ض لتركيز المخاطر المتعلقة بالأطراف المقابلة والجغرافية وال�صناعات )بالن�سبة للذمم المدينة و�أن�شطة التمويل والأر�صدة والا�ستثمارات 	

لدى البنوك والم�ؤ�س�سات المالية( والم�صدر ومجموعة تقييم الائتمان وال�سيولة بال�سوق والدولة )بالن�سبة للا�ستثمارات المتاحة للبيع(.

• و�ضع والمحافظة على تدرج للمخاطر بالمجموعة بغر�ض ت�صنيف المخاطر على �أ�سا�س درجة الخ�سارة المالية التي تتم مواجهتها والتركيز على �إدارة الخطر الحا�ضر.	

• و�ضع �ضمانات �إ�ضافية ملمو�سة وغير ملمو�سة منا�سبة للمخاطر ت�شتمل على �ضمانات )�شخ�صية ومن �شركات ح�سب مقت�ضى الحال(.	

• مراجعة التزام وحدات الأعمال بحدود المخاطر المتفق عليها مت�ضمنة تلك الخا�صة ب�صناعات مختارة ومخاطر الدولة وطبيعة المنتج. تقدم التقارير 	

الدورية لق�سم الائتمان عن جودة الائتمان للمحافظ المحلية لأخذ القرارات الت�صحيحية الملائمة.

)2( مخاطر ال�سيولة 

مخاطر ال�سيولة هي المخاطر التي تن��شأ من عجز المجموعة عن الوفاء بالتزاماتها عند حلول موعدها. منهج المجموعة في �إدارة ال�سيولة هو الت�أكد، ما 

�أمكن ذلك، ب�أنه تتوفر وعلى الدوام �سيولة كافية للوفاء بالمطلوبات عند حلول موعد ا�ستحقاقها في ظل كل من الظروف العادية وال�صعبة بدون تكبد 

خ�سائر غير مقبولة �أو �إحداث �ضرر ب�سمعة المجموعة.

تقوم المجموعة با�ستخدام التكاليف التي ت�ستند �إلى الم�شروع لو�ضع تكاليف لعقاراتها وخدماتها مما ي�ساعد على ر�صد متطلبات التدفق النقدي 

والا�ستخدام الأمثل لعائدات النقد لديها في الا�ستثمار. تقوم المجموعة ب�صورة نمطية بالت�أكد من �أن لديها نقداً كافياً عند الطلب للوفاء بم�صروفات 

الت�شغيل المتوقعة، مت�ضمنة خدمة المطلوبات المالية ولكن مع ا�ستبعاد الت�أثير المحتمل للظروف القا�سية جداً التي لا يمكن التنب�ؤ بها ب�شكل معقول 

مثل الكوارث الطبيعية.

�إدارة مخاطر ال�سيولة للأن�شطة البنكية والمالية 

منهج المجموعة في �إدارة ال�سيولة لديها هي الت�أكد، ما �أمكن ذلك، من وجود �سيولة كافية لديها على الدوام لمقابلة مطلوباتها في ظل كل من 

الظروف الطبيعية وال�صعبة بدون التعر�ض لخ�سائر غير مقبولة �أو مخاطر ت�ؤثر على �سمعة المجموعة.

تت�سلم �إدارة الخزانة معلومات من وحدات الأعمال الأخرى عن هيكل ال�سيولة للموجودات والمطلوبات المالية وتفا�صيل عن التدفقات النقدية المتوقعة 

للأعمال الم�ستقبلية المتوقعة. من ثم تقوم �إدارة الخزانة بالاحتفاظ بمحفظة للموجودات ال�سائلة ق�صيرة الأجل مكونة ب�شكل كبير من ت�سهيلات بنكية 

للت�أكد من احتفاظ المجموعة ب�سيولة كافية. كما تحتفظ المجموعة باحتياطيات �إلزامية لدى م�صرف قطر المركزى. 

يتم مراقبة مركز ال�سيولة اليومي و�إجراء اختبارات لل�سيولة عن طريق درا�سة البدائل التي تغطي كل من الظروف العادية والقا�سية بال�سوق. تخ�ضع 

جميع �سيا�سات و�إجراءات ال�سيولة �إلى المراجعة والموافقة من جانب لجنة الإدارة ولجنة الأ�صول والالتزامات. يتم تقديم تقرير ملخ�ص ب�شكل دورى م�شتملا 

على �أية حالات ا�ستثنائية للجنة الإدارة ولجنة الأ�صول والالتزامات بهدف اتخاذ الإجراءات العلاجية ب��شأنها.

تعتمد المجموعة على ودائع العملاء وح�سابات الا�ستثمار غير المقيدة وم�ساهمات الملاك كم�صدر رئي�سي للتمويل. بالرغم من �أن لودائع العملاء 

وح�سابات الا�ستثمار غير المقيدة مزيج من الا�ستحقاقات �إلا �أن جزءا كبير منها ي�سدد عند الطلب. �إن ق�صر �أجل هذه الودائع والح�سابات تزيد من مخاطر 

ال�سيولة وتقوم المجموعة ب�إدارة هذا الخطر عن طريق الاحتفاظ ب�أ�سعار تناف�سية والمتابعة الدورية لل�سوق.

مخاطر ال�سوق هي المخاطر المتمثلة في التغيرات في �أ�سعار ال�سوق مثل معدلات �صرف العملات الأجنبية ومعدلات الفائدة و�أ�سعار الأ�سهم التي ت�ؤثر 

على �إيرادات المجموعة �أو قيمة ما تحتفظ به من �أدوات مالية. الهدف من �إدارة مخاطر ال�سوق هو �إدارة والتحكم في مخاطر ال�سوق ب�شكل مقبول 

والح�صول على �أف�ضل العائدات من هذه المخاطر.

�أ( مخاطر العملات

تتعر�ض المجموعة لمخاطر العملات على تعاملاتها مع الأطراف ذات العلاقة والقرو�ض بعملات بخلاف العملة الوظيفية المعنية وهي ب�شكل �أ�سا�سى 

اليورو والجنيه الم�صرى والفرنك ال�سوي�سرى والدولار الأمريكي والجنيه الإ�سترليني.

تدخل �إدارة المجموعة في �أدوات مالية ل�ضمان مركزها �ضد �أية تقلبات في مختلف العملات الأجنبية وذلك با�ستخدام عملة الأ�سا�س وهي الدولار 

الأمريكي المربوط بالريال القطري.

ت�ضمن ال�صفقات الآجلة التي تدخل فيها المجموعة، فيما يتعلق بالموجودات والمطلوبات المالية الأخرى بعملات �أجنبية، ب�أن �صافي تعر�ضها للمخاطر 

في م�ستوى مقبول عن طريق �شراء �أو بيع عملات �أجنبية ب�أ�سعار ال�صرف الآنية عندما يكون ذلك �ضروريا لمقابلة حالات اختلال التوازن ق�صيرة الأجل.

ب( مخاطر تكلفة )ربح( التمويل

تتبع المجموعة �سيا�سة الت�أكد من مراجعة معدلات الربح من عقود التمويل الإ�سلامي وحالات التعر�ض لمخاطر تكلفة التمويل ب�صورة ربع �سنوية و�أن 

معدلات تكلفة التمويل لا تخ�ضع لتقلبات حالية.

ج( مخاطر �سعر ال�سهم

مخاطر �سعر ال�سهم هي مخاطر انخفا�ض �سعر ال�سهم نتيجة للتغيرات ال�سلبية في م�ؤ�شرات الأ�سعار للا�ستثمارات في �شركات �أخرى �أو �أدوات حقوق 

ملكية كجزء من محفظة ا�ستثمارات المجموعة �أو القيمة العادلة فى حالة الأ�سهم غير المدرجة. تن��شأ مخاطر �سعر ال�سهم من محفظة ا�ستثمارات 

المجموعة. تدخل المجموعة في �أن�شطة ا�ستثمارية هامة في �أ�سهم �شركات خا�صة وهي غالبا �شركات غير مدرجة. تدير المجموعة هذه المخاطر من خلال 

التنوع الجغرافي في الا�ستثمارات وتركيز الأن�شطة ووجود تمثيل لل�شركة فى مجل�س �إدارة ال�شركات الم�ستثمر فيها، ما �أمكن ذلك. تتم �إدارة الا�ستثمارات 

بالحدود الق�صوى لخطر التركيز ويتم اعتمادها من مجل�س �إدارة المجموعة.

)د( مخاطر الت�شغيل

تتمثل مخاطر الت�شغيل في مخاطر الخ�سائر المبا�شرة وغير المبا�شرة الناتجة عن ت�شكيلة وا�سعة من الأ�سباب الم�صاحبة لعمليات المجموعة والموظفين 

والتكنولوجيا والبنية التحتية ومن �أحداث خارجية بخلاف مخاطر الائتمان وال�سوق وال�سيولة مثل تلك النا�شئة عن الا�شتراطات القانونية والت�شريعية 

والمعايير المقبولة عموما ل�سلوك ال�شركات. تن��شأ المخاطر الت�شغيلية من جميع عمليات المجموعة.

�إن هدف الإدارة هو �إدارة مخاطر الت�شغيل بغر�ض تفادى الخ�سائر المالية والإ�ضرار ب�سمعة المجموعة مع الأخذ في الاعتبار كفاءة التكلفة وتفادي الإجراءات 

الرقابية التي تحد من روح الابتكار والإبداع.

يتم �إ�سناد الم�سئولية الرئي�سية عن و�ضع وتنفيذ نقاط الرقابة لمعالجة المخاطر الت�شغيلية �إلى الإدارة بكل ق�سم. تدعم هذه الم�سئولية، تطوير معايير 

المجموعة في �إدارة مخاطر الت�شغيل في النقاط الآتية:

• متطلبات الف�صل المنا�سب للمهام مت�ضمنة التفوي�ض الم�ستقل للمعاملات،	

• متطلبات ت�سوية ومراقبة المعاملات،	

• الالتزام بالمتطلبات التنظيمية والقانونية الأخرى وتوثيق الإجراءات وال�ضوابط،	

• متطلبات التقييم الدوري لمخاطر الت�شغيل التي تتم مواجهتها ومدى كفاية �ضوابط الرقابة و�إجراءات معالجة المخاطر،	

• متطلبات الإبلاغ عن الخ�سائر الت�شغيلية والقرارات العلاجية المقترحة،	

• تطوير خطط الطوارئ	

• التدريب والتطوير المهني	

• معايير الإدارة والأخلاق	

• تخفيف المخاطر مت�ضمنة الت�أمين عندما يكون ذلك فعالا	
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  �إي�ضاح )�أ(

�إن ح�ساب الاحتياطي لدى م�صرف قطر المركزي هو احتياطي �إلزامي ولا يمكن للمجموعة ا�ستخدامه لتمويل �أعمالها اليومية.

  �إي�ضاح )ب(

ا�ستثمارات عقود الوكالة ق�صيرة الأجل مع ا�ستحقاق �أقل من 3 �شهور تتمثل فى الآتي:

�إي�ضاح )ج( 

ح�سابات البنوك المقيدة تمثل الح�سابات الاحتياطية لدى م�صرف قطر المركزي والح�سابات المجنبة المذكورة �أعلاه.

5 النقد وما في حكم النقد �ألف ريال قطري

2009 2010
79 1,933 نقد بال�صندوق

- - �أر�صدة لدى البنوك ولدى الم�ؤ�س�سات المالية الأخرى

7,497 8,665 نقد في الخزائن 

9,166 12,923 نقد في ال�صراف الآلي

51,219 126,525 ح�ساب احتياطي لم�صرف قطر المركزي )�إي�ضاح رقم �أ(

942,500 1,931,738 ا�ستثمارات عقود الوكالة مع البنوك الإ�سلامية )�إي�ضاح رقم ب(

321,876 6,654,029 ودائع ثابتة 

425,834 999,343 ح�سابات جارية

163,546 3,213,878 ح�سابات توفير

6,277 34,111 ح�سابات بنكية تخ�ضع لقيود 

1,927,994 12,983,145 �إجمالي النقد والأر�صدة لدى البنوك

)57,496( )160,636( ناق�صا: �أر�صدة بنكية تخ�ضع لقيود )�إي�ضاح رقم ج(

1,870,498 12,822,509 النقد وما في حكم النقد

6 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة �ألف ريال قطري

2009 2010
3,987 4,073 في 1 يناير

- 93 م�شتريات ا�ستثمارات خلال ال�سنة

86 )207( ت�سوية قيمة عادلة غير محققة عن �إعادة قيا�س

4,073 3,959 في 31 دي�سمبر 2010

 

2009 2010
- 96,936 ح�سابات جارية

942,500 1,711,106 ا�ستثمارات عقود الوكالة مع البنوك الإ�سلامية

- 123,696 ح�سابات التوفير مع البنوك الإ�سلامية

942,500 1,931,738

  �إي�ضاح )�أ(

قامت ال�شركة، بموجب توجيهات من قبل حكومة قطر، ب�إن�شاء مركز في الدوحة تم تحويله و�شغله وا�ستغلاله من جانب حكومة قطر خلال ال�سنوات ال�سابقة. 

قامت ال�شركة بتقديم طلب لحكومة قطر ل�صرف القيمة العادلة للعقار المحول بمبلغ 325 مليون ريال قطري وقد اعتمدتها الجهات المخت�صة وتم تح�صيلها خلال 

ال�سنة الحالية )�إي�ضاح رقم 35(.

  �إي�ضاح )ب(

تمثل الذمم المدينة بموجب الح�ساب المعلق الت�سليم المبالغ المتعلقة ب�شركة تابعة، بروة لوك�سمبورغ، ك�إخلاء طرف من تكاليف قر�ض تمويل م�ستحق. تعر�ض المجموعة 

لمخاطر الائتمان والعملات وخ�سائر الانخفا�ض في القيمة المتعلقة بالذمم المدينة والمدفوعات مقدما مف�صح عنه في الإي�ضاح رقم 47.

7 عقارات بغر�ض المتاجرة

عقارات بغر�ض المتاجرة تمثل عدد من الأرا�ضى تحتفظ بها المجموعة بغر�ض البيع فى �سياق العمل المعتاد.

8 ذمم مدينة ومدفوعات مقدما �ألف ريال قطري

2009 2010
325,000 - ذمم مدينة من الحكومة القطرية )�إي�ضاح �أ(

191,817 386,718 ذمم مدينة تجارية

247,768 80,940 �أرباح بنكية وتوزيعات �أرباح م�ستحقة 

56,740 32,520 ذمم مدينة بموجب ح�سابات معلقة الت�سليم )�إي�ضاح ب(

- 17,379 �ضرائب الخ�صم عند المنبع و�ضرائب القيمة الم�ضافة

170,462 174,719 م�صروفات مدفوعة مقدما

16,871 18,424 ت�أمينات م�ستردة

25,493 26,186 ذمم موظفين 

15,999 49,234 ذمم مدينة �أخرى

1,050,150 786,120 �إجمالى ذمم مدينة ومدفوعات مقدمة 

- )2,129(  ناق�ص: مخ�ص�ص الديون الم�شكوك فى تح�صيلها

1,050,150 783,991

تم توزيع الذمم المدينة والمدفوعات مقدما ما بين غير متداولة ومتداولة على النحو التالي:

المجموع متداولة غير متداولة 2010
384,589 255,321 129,268 ذمم مدينة تجارية )�صافى(

80,940 80,940 - �أرباح بنكية وتوزيعات �أرباح مدينة

32,520 32,520 - ذمم مدينة بموجب ح�سابات معلقة الت�سليم 

17,379 17,379 - �ضرائب الخ�صم عند المنبع و�ضرائب القيمة الم�ضافة

174,719 174,719 - م�صروفات مدفوعة مقدما

18,424 - 18,424 ت�أمينات م�ستردة

26,186 - 26,186 ذمم موظفين

49,234 49,234 - ذمم مدينة �أخرى

783,991 610,113 173,878

المجموع متداولة غير متداولة 2009

325,000 325,000 - ذمم مدينة من حكومة دولة قطر

191,817 62,549 129,268 ذمم مدينة تجارية

247,768 247,768 - �أرباح بنكية وتوزيعات �أرباح مدينة

56,740 56,740 - ذمم مدينة من ح�سابات معلقة الت�سليم

170,462 170,462 - م�صروفات مدفوعة مقدما

16,871 - 16,871 ت�أمينات م�ستردة

25,493 - 25,493 ذمم موظفين 

15,999 15,999 - ذمم مدينة �أخرى

1,050,150 878,518 171,632

الــــــــــتقرير ال�سنوي 2010 

�شركة بروة العقارية �ش.م.ق.

 �إي�ضاحات حول البيانات المالية الموحدة

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2010

42

)هـ( مخاطر �أخرى

المخاطر الأخرى التي تتعر�ض لها المجموعة هي المخاطر التنظيمية ومخاطر ال�سمعة والمخاطر القانونية. تتم ال�سيطرة على المخاطر التنظيمية 

من خلال �أطار �سيا�سات و�إجراءات الالتزام. تتم �إدارة المخاطر القانونية من خلال ا�ستخدام م�ست�شارين داخليين وخارجيين. تتم ال�سيطرة على مخاطر 

ال�سمعة من خلال الاختبار الدوري للم�شاكل التي قد ت�ؤثر على �سمعة المجموعة و�إ�صدار �سيا�سات ملائمة عند الحاجة �إلى ذلك. 

�إدارة ر�أ�س المال

�سيا�سة مجل�س الإدارة هي الاحتفاظ بقاعدة ر�أ�سمال قوي للمحافظة على ثقة الم�ستثمرين والدائنين وال�سوق والمحافظة على التطور الم�ستقبلي 

للأعمال. يقوم مجل�س الإدارة بر�صد العائد على ر�أ�س المال والذي تعرفه المجموعة على �أنه �صافي �إيراد الت�شغيل مق�سوما على �إجمالي حقوق الملكية 

با�ستبعاد الأ�سهم التي لا تتمتع بال�سيطرة. كما يقوم مجل�س الإدارة �أي�ضا بر�صد م�ستوى التوزيعات للم�ساهمين العاديين.

�إن هدف المجموعة من �إدارة ر�أ�س المال هو:

• المحافظة على مقدرة المجموعة على العمل على �أ�سا�س مبد�أ الا�ستمرار بال�صورة التي تمكنها من تقديم �أف�ضل عائدات للم�ساهمين ومنافع للمعنيين الآخرين،	

• تقديم �أف�ضل العائدات للم�ساهمين عن طريق الت�سعير المنا�سب للمنتجات والخدمات المتما�شية مع م�ستوى المخاطر.	

�إن تفا�صيل �إدارة المخاطر المالية و�أدواتها مبينة في الإي�ضاح 47
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يتم خ�صم الحد الأدنى للإيجارات الم�ستلمة بالمعدلات ال�ضمنية كما �أ�شير �إليها في اتفاقية الإيجار، ويتم �إثبات العائد من الإيجار التمويلي على �أ�سا�س 

النمط الذي يعك�س معدل دوري ثابت للعائد على �صافي ا�ستثمار ال�شركة في الإيجار التمويلي.

مدينو عقود الإيجار التمويلي غير م�ضمونة، يت�ضمن مدينو عقود الإيجار التمويلي مبلغ 1,723 مليون ريال قطري مرهونة ك�ضمان مقابل �صكوك 

الم�شاركة بقيمة 270 مليون دولار �أمريكي.

ترجع ما ن�سبته 94% تقريبا من ر�صيد مديني عقود الإيجار التمويلي كما في 31 دي�سمبر 2010 �إلى �شركة قطر للبترول.

9 موجودات مالية متاحة للبيع �ألف ريال قطري

2009 2010
)�أ( تفا�صيل لاا�ستثمارات المتاحة للبيع هى كما يلي:

187,511 224,915 ا�ستثمارات في �أوراق مالية مدرجة ب�سوق الأوراق المالية

729,340 996,375 غير مدرجة ب�سوق الأوراق المالية

ا�ستثمارات في �سندات الدين

- 278,168 مدرجة 

- 1,250,000 غير مدرجة

916,851 2,749,458 �إجمالي ا�ستثمارات غير مدرجة للبيع

2009

2010
)ب( التغيرات في الموجودات المالية المتاحة للبيع خلال ال�سنة هى كما يلي:

1,853,507 916,851 الر�صيد في 1 يناير

41,738 1,452,437 تكاليف الا�ستثمارات الم�ستحوذ عليها 

183,983 357,626 م�ستحوذ عليها من خلال تجميع �أعمال)�إي�ضاح رقم 34(

58,448 329,940 منقولة من خلال مقدمات ل�شراء �إ�ستثمارات

)1,025,608( )193,521( القيمة العادلة للا�ستثمارات المباعة )�إي�ضاح رقم �أ(

)156,505( - محولة لإ�ستثمار في �شركة �شقيقة )�إي�ضاح رقم 15(

)20,000( )1,040( محولة لا�ستثمار في �شركة تابعة م�ستحوذ عليها حديثا

)18,712( )214,125( �صافي التعديلات في القيمة العادلة لل�سنة

- 101,524 خ�سائر التدني في القيمة المحولة �إلى الأرباح والخ�سائر

- )234( تعديلات ترجمة العملات

916,851 2,749,458 الر�صيد في 31 دي�سمبر

تعر�ض المجموعة لمخاطر الائتمان والعملات الأجنبية ذات ال�صلة بالا�ستثمارات المتاحة للبيع مف�صح عنها في الإي�ضاح رقم 47.

10 م�ستحقات من عملاء بموجب تمويل �إ�سلامي

2009

2010
ح�سب ال�صناعة 

1,457 1,475,830 قطاع الم�ستهلكين

536,405 515,484 القطاع العقاري

- 46,442 القطاع الإن�شائي

- 34,894 قطاع ال�صناعة

- 439,107 قطاع التجارة

- 774 القطاع الحكومي

9,028 55,210 قطاعات �أخرى

546,890 2,567,741

)35,911( )319,995( �أرباح م�ؤجلة

- )195,104( مخ�ص�ص تدني القيمة

- )58,860( �أرباح معلقة

510,979 1,993,782

ح�سب �شريحة العملاء

1,457 1,503,485 �أفراد

545,433 1,064,256 �شركات

546,890 2,567,741

)35,911( )319,995( �أرباح م�ؤجلة

- )195,104( مخ�ص�ص تدني القيمة

- )58,860( �أرباح معلقة

510.979 1.993.782

في 31 دي�سمبر 2010 بلغ �إجمالي الم�ستحقات المتعثرة والأر�صدة من �أن�شطة تمويلية 460.1 مليون ريال قطري يمثل 18% من �إجمالي الذمم المدينة 

و�أر�صدة من �أن�شطة تمويلية ) 2009 : كانت قيمتها �صفر يمثل %0(

 �ألف ريال قطري

2009

2010
حركة مخ�ص�ص تدني قيمة الذمم المدينة والأر�صدة من �أن�شطة تمويلية كانت كما يلي:

- - الر�صيد في �أول الفترة / ال�سنة

-  198,819 المخ�ص�ص المحول الناتج عن تجميع الأعمال

-  17,451 المحمل على ال�سنة 

- المعكو�س خلال ال�سنة )20,475( 

- )3,024( 

- التدني في القيمة خلال ال�سنة )691(

- 195,104 الر�صيد في 31 دي�سمبر

2009

2010
كانت الحركة في مخ�ص�ص الربح المعلق والأر�صدة من الأن�شطة التمويلية كما يلي:

- - الر�صيد في �أول ال�سنة

-  45,082 المخ�ص�ص المحول الناتج عن تجميع الأعمال

-  16,062 المحمل على ال�سنة 

-  )2,279( المعكو�س خلال ال�سنة

-  13,783

- التدني في القيمة خلال ال�سنة )5(

- 58,860 الر�صيد في 31 دي�سمبر

11 ذمم �إيجار تمويلي مدينة

2009

2010
تم تو�ضيح ا�ستحقاقات ذمم الإيجار التمويلي المدينة كما يلي:

- 354,622 �أقل من �سنة واحدة

- 1,376,071 ما بين �سنة وخم�س �سنوات

- 1,011,026 �أكثر من خم�س �سنوات

- 2,741,719 �إجمالي الذمم المدينة من الإيجار التمويلي

- )935,078( �إيراد غير مجني من �إيراد تمويلي

- 1,806,641 �صافي ذمم الإيجار التمويلي المدينة

2009

2010
تم تو�ضيح الحركة في ذمم الإيجار التمويلي المدينة خلال ال�سنة كما يلي:

- 1,463,540 مقتناة من خلال تجميع �أعمال

- 475,110 )محولة من عقارات قيد التطوير )�إي�ضاح 13

- )146,943( �إيجار مح�صل

- )127,695( محول �إلى الذمم المدينة

- 142,629 �إيراد �إيجار تمويلي محقق

- 1,806,641 في 31 دي�سمبر
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  �إي�ضاح )�أ(

اعتبارا من 21 يوليو 2010 ح�صلت المجموعة من خلال �أحد ال�شركات التابعة لها على تمويل �إ�سلامي بقيمة 3.5 مليار دولار �أمريكي )يعادل 12.7 مليار ريال قطري( من 

�شركة الديار القطرية للم�ساعدة في تمويل العمليات الإن�شائية لم�شاريع محددة تخ�ص المجموعة، التمويل الإ�سلامي الم�شار �إليه غير م�ضمون، يتم �سداد هذا التمويل 

على دفعتان الأولى تبلغ مليار دولار �أمريكي والثانية 2.5 مليار دولار �أمريكي بتاريخ 21 يوليو 2015 و21 يوليو 2020 على التوالي، بالإ�ضافة �إلى ما ذكر �أعلاه فقد �أقامت 

بروة في فبراير 2010، ت�سهيلات مرابحة ق�صيرة الأجل لمدة �سنة واحدة، بقيمة 1.5 مليار دولار )يعادل 5.46 مليار ريال قطري( مقدمة من قبل �شركة الديار القطرية، 

الت�سهيلات تمثل ر�صيد معلق بتاريخ 31 دي�سمبر 2010 وكان قد تم ت�سديدها بالكامل في فبراير 2011 با�ستخدام الأر�صدة النقدية المتاحة لدى بنوك المجموعة.

  �إي�ضاح )�أ(

تحت�سب تكلفة الاقترا�ض المر�سملة ا�ستنادا �إلى الم�صروفات الفعلية الم�ؤهلة المتعلقة بالم�شروعات قيد التطوير, تتم ر�سملة تكلفة الاقترا�ض با�ستخدام طريقة 

المتو�سط المرجح للتمويل بال�شركة بمعدل 6% )2009:6,27%( 

  �إي�ضاح )ب(

قامت المجموعة بعمل اختبار للتدنى لفح�ص تكلفة العقارات تحت التطوير فى نهاية ال�سنة، والذى اظهر �أن القيمة العادلة مطروحاً منها تكلفة البيع كقيمة 

م�ستردة هى �أقل من القيمة الدفترية لبع�ض م�شاريع المجموعة فى ذلك التاريخ. �إن الوحدات المولدة للنقد الم�ستخدمة فى اختبار التدني تم تحديدها لكل م�شروع. 

قام مقيمو الم�شاريع المحليين والخارجيين المعتمدين بتزويد المعطيات ال�سوقية والتجارية الخا�صة بعملية الفح�ص و�إعطاء الن�صح على التوجهات ال�سوقية فى 

تلك المناطق مثل معرفة �أ�سعار ال�سوق التى يمكن الو�صول �إليها. 

ال�سيطرة على المجموعة ت�ؤول في نهاية المطاف �إلى �شركة الديار القطرية للا�ستثمارات العقارية )"الديار القطرية"( بح�صة تبلغ 45% من 

حقوق الملكية للمجموعة.

14 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة

تمثل الأطراف ذات العلاقة كبار حاملي �أ�سهم الأقلية في ال�شركات التابعة وال�شركات ال�شقيقة وال�شركات التي تعتبر المجموعة �أحد الم�ساهمين 

الم�ؤ�س�سين فيها وكبار الم�ساهمين و�أع�ضاء مجل�س الإدارة وكبار موظفي الإدارة بالمجموعة وال�شركات التي تتم ال�سيطرة عليها �أو ال�سيطرة الم�شتركة 

�أو التي يتم الت�أثير الكبير عليها من جانب تلك الأطراف. يتم اعتماد �سيا�سات وبنود الت�سعير لهذه التعاملات من جانب �إدارة المجموعة.

12 مقدمات لم�شروعات وا�ستثمارات �ألف ريال قطري

2009

2010
1,698,619 1,641,919  مبالغ مدفوعة مقدما لمقاولي الباطن والموردين

399,355 129,409  مبالغ مدفوعة مقدما ل�شراء ا�ستثمارات 

180,460 2,193,474  مبالغ مدفوعة مقدما ل�شراء عقارات 

1,400,000 1,836,459 مبالغ مدفوعة مقدما ل�شراء �أر�ض )�إي�ضاح �أ(

- 727,722 مبالغ مدفوعة مقدما قابلة للا�سترداد

3,678,434 6,528,982

- )480,571( ناق�صا: مخ�ص�ص انخفا�ض قيمة المبالغ المدفوعة مقدما )�إي�ضاح 39(

3,678,434 6,048,411

2009

2010
تمثل العقارات قيد التطوير التكاليف المر�سملة فيما يتعلق بم�شاريع التطوير العقاري 

المحلية والعالمية. الحركة في العقارات قيد التطوير خلال ال�سنة هى كما يلي:

10,472,637 14,580,281 في 1 يناير

6,127,502 6,242,699 تكلفة الإن�شاءات اللاحقة والعقارات الإ�ضافية الم�ستحوذ عليها

237,303 15,137,888 عقارات مقتناة من تجميع �أعمال 

493,893 523,009 تكاليف التمويل المر�سملة )�إي�ضاح �أ(

- 540,232 �أر�ض م�ستلمة كم�ساهمة عينية من الحكومة)�إي�ضاح 44-�أ(

- )73,000( منحة حكومية متعلقة بتكاليف م�شروع )�إي�ضاح 35(

)2,635,964( )1,703,233( تكاليف الم�شاريع قيد التطوير المحولة �إلى ا�ستثمارات عقارية)�إي�ضاح 15(

- )57,865( تكاليف الم�شاريع قيد التطوير المحولة �إلى عقارات، ممتلكات، معدات )�إي�ضاح 18(

)115,090( - عقارات قيد التطوير ل�شركات تابعة مباعة

- )181,212( �إنخفا�ض فى م�ساحة الأر�ض الم�ستحوذ عليها �سابقاً )�إي�ضاح 23(

- )475,110( تكلفة عقارات مباعة بموجب عقود تمويل )�إي�ضاح 11(

- )278,677( تكلفة عقارات تحت التطوير المباعة مبا�شرة

- )2,386,149( خ�سارة التدنى فى قيمة عقارات تحت التطوير )�إي�ضاح 39-�إي�ضاح ب(

- )297,759( تعديلات ترجمة عملات �أجنبية

14,580,281 31,571,104 في 31 دي�سمبر

المجموع متداولة غير متداولة 2010
�شركات �شقيقة 9,076  17,693  26,769 

م�ساهمة لا تتمتع بال�سيطرة 97,445  - 97,445 

كبار موظفي الإدارة 46,596  - 46,596 

كيانات تابعة لها - 11,360 11,360

186,334 29,053 157,281

المجموع متداولة غير متداولة 2009

�شركات �شقيقة 2,110,860  808,317  2,919,177 

م�ساهمة لا تتمتع بال�سيطرة -  72,665  72,665 

كبار موظفي الإدارة -  22,079  22,079 

 -  - كيانات تابعة لها - 

�أطراف ذات علاقة �أخرى -  36,715 36,715

3,050,636 939,776 2,110,860

المجموع متداولة غير متداولة 2010
 19,947,105 5,460,000 14,487,105 �شركة الديار القطرية

 3,804,345  3,559,034  245,311 �شركات �شقيقة 

 130,430  8,845  121,585 م�ساهمة لا تخ�ضع لل�سيطرة

6,580 6,580 - �أطراف ذات علاقة �أخرى

23,888,460 9,034,459 14,854,001

)�أ( م�ستحقات من �أطراف ذات علاقة �ألف ريال قطري

2009

2010
طبيعة العلاقة مع الطرف ذي العلاقة

 2,919,177  26,769 �شركات �شقيقة

 72,665  97,445 م�ساهمة لا تتمتع بال�سيطرة

 22,079  46,596 كبار موظفي الإدارة

-  11,360 الكيانات التابعة لها

36,715 4,164 �أطراف ذات علاقة �أخرى

3,050,636 186,334

)ب( م�ستحقات لأطراف ذات علاقة

2009

2010
�أ�سم الطرف ذو العلاقة وطبيعة العلاقة

 114,591  19,947,105 �شركة الديار القطرية

 124,506  3,804,345 �شركات �شقيقة

 226,622  130,430 م�ساهمة لا تخ�ضع لل�سيطرة

633 6,580 �أطراف ذات علاقة �أخرى

466,352 23,888,460

تم ف�صل الم�ستحقات من �أطراف ذات العلاقة فيما بين ح�ص�ص متداولة وغير متداولة كما يلي:

تم ف�صل الم�ستحقات �إلى �أطراف ذات العلاقة فيما بين ح�ص�ص متداولة وغير متداولة كما يلي:

الــــــــــتقرير ال�سنوي 2010 

�شركة بروة العقارية �ش.م.ق.
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�سيتم ا�ستخدام المدفوعات مقدما المذكورة �أعلاه في موجودات غير متداولة، فيما عدا المبالغ المدفوعة مقدما القابلة للا�سترداد التي يتوقع تح�صيلها 

خلال �سنة 2011.

  �إي�ضاح )�أ(

خلال �سنة 2008 �سحبت الحكومة القطرية قطعة �أر�ض كائنة في منطقة الخور مملوكة للمجموعة و�أطراف �أخرى ذات علاقة. التزمت الحكومة بتوفير قطعة �أر�ض 

�أخرى كائنة في منطقة �سلوى للمجموعة كمبادلة للأر�ض الم�سحوبة. قامت المجموعة بدفع المبالغ المدفوعة مقدما �أعلاه �إلى الأطراف ذات العلاقة الم�شاركة في 

ملكية الأر�ض الم�سحوبة بغر�ض قيام المجموعة بامتلاك الأر�ض التي �سيتم ا�ستلامها من الحكومة بالكامل. حددت الحكومة قطع الأر�ض التي �سيتم ا�ستلامها 

كمبادلة لقطعة الأر�ض الم�سحوبة وكانت الإجراءات الر�سمية لتحويل الأر�ض جارية في تاريخ �إعداد البيانات المالية.

�إن تعر�ض المجموعة لمخاطر الائتمان والعملات وخ�سائر الانخفا�ض في القيمة ذات ال�صلة بالمبالغ المدفوعة مقدما للم�شاريع والا�ستثمارات قد تم الأف�صاح عنها 

في الإي�ضاح رقم 47.

13 عقارات قيد التطوير



احت�سبت القيمة الدفترية للعقارات الا�ستثمارية على �أ�سا�س القيمة العادلة للعقارات كما ورد في التقييم الذي قامت به جهة تقييم م�ستقلة 

ومعتمدة للعقارات الا�ستثمارية المحلية والدولية، عند تحديد القيمة العادلة تم الأخذ بعين الاعتبار الموقع والم�ساحة والنمو الاقت�صادي للمناطق التي تم 

تقييمها مقارنة بمناطق �أخرى وكذلك �أ�سعار ال�سوق القطرية والأوروبية لمعاملات تناولت عقارات مماثلة بنف�س المواقع.

�إي�ضاح )�أ( 

خلال ال�سنة الحالية بد�أت المجموعة فى ت�شغيل م�شروعين ك�إيجارات عقارية وعليه فقد تم تحويل تكلفة الم�شروعين وت�صنيفهم ك�إ�ستثمارات عقارية و�إحت�سابها 

ح�سب نموذج القيمة العادلة.

�إي�ضاح )ب( 

تحت�سب تكلفة الاقترا�ض المر�سملة ا�ستنادا �إلى الم�صروفات الفعلية الم�ؤهلة المتعلقة بالم�شروعات قيد التطوير, تتم ر�سملة تكلفة الاقترا�ض با�ستخدام طريقة 

المتو�سط المرجح للتمويل بال�شركة بمعدل. 6%

�إي�ضاح )ج( 

برج �سمر�ست، حيث قام المالك ال�سابق  �أبتداءاً من 28 مار�س 2010 قامت المجموعة بعمل �إتفاقية ت�سوية نهائية مع المالك ال�سابق لأحدى عقارات المجموعة – 

ب�سحب دعواه الق�ضائية �ضد ال�شركة الأم بقيمة 8 مليون ريال قطري والتى كانت من �ضمن تكلفة العقار كما فى 31 دي�سمبر 2009. ن��شأ عن هذة الت�سوية 

�إلغاء الإعتراف بالتزام للمالك ال�سابق فى �سجلات المجموعة وذلك مقابل عك�س نف�س المبلغ من تكلفة العقار خلال ال�سنة الحالية.

�إجمالي متداولة غير متداولة 2009

 114,591  114,591 - الديار القطرية

 124,506  -  124,506 �شركات تابعة

 226,622  5,811  220,811 م�ساهمة لا تخ�ضع لل�سيطرة

633 633 - �أطراف ذات علاقة �أخرى

466,352 121,035 345,317

�ألف ريال قطري

2009

2010
)ج( مكاف�آت كبار موظفي الإدارة

1,500 1,500 مكاف�آت �أع�ضاء مجل�س الإدارة )لل�شركة الأم(

36,664 67,002 �إجمالي المنافع الممنوحة لكبار الموظفين )المجموعة(

38,164 68,502 �إجمالي منافع كبار موظفي الإدارة

2009

2010
)د( معاملات �أطراف ذات علاقة تم تحميلها على بيان الدخل ال�شامل الموحد

مكا�سب بيع موجودات

11,916 - مكا�سب بيع �شركات تابعة )الأولى للإجارة اي�ضاح 32(

164,634 - مكا�سب بيع �شركات تابعة / ممتلكات )الديار القطرية(

4,068 - الدخل من �أتعاب �إدارية )الديار القطرية(

15 ا�ستثمارات عقارية

2009

2010
1,506,218 5,799,670 في 1 يناير

383,676 1,118,242 الإ�ستحواذ على عقارات وتكاليف لاحقة مر�سملة

- 3,930,682 الإ�ستحواذ على عقارات من خلال دمج الأعمال 

- 1,598,812 عقارات مقتناة مقابل زيادة ر�أ�س المال )�إي�ضاح 27(

- 180,460 عقارات م�ستلمة مقابل مقدمات �شراء عقارات

- )2,005,746( القيمة الدفترية لإ�ستثمارات عقارية مباعة )�إي�ضاح 35(

2,635,964 1,703,233 ا�ستثمارات عقارية محولة من عقارات قيد التطوير )�إي�ضاح �أ / �إي�ضاح 13(

- 86,336 تكاليف تمويل مر�سملة )�إي�ضاح ب(

- )124,000( منحة حكومية مقابل تكلفة الم�شروعات )�إي�ضاح 35(

- )8,000( �إنخفا�ض في تكلفة عقارات ناتجة عن عك�س الإلتزام )�إي�ضاح ج(

1,261,304 376,123 مك�سب تعديلات القيمة العادلة

12,508 )52,976( تعديلات ترجمة عملات �أجنبية

5,799,670 12,602,836 �صافي ذمم الإيجار التمويلي المدينة

�ألف ريال قطري

16 �شركات م�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

2009

)معدلة( 2010
ن�سبة 

الم�ساهمة

 )�أ( تتمثل الأر�صدة القائمة ل�شركات 

م�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية في ما يلي:

ا�سم ال�شركة ال�شقيقة وبلد الت�أ�سي�س

 152,734 165,955 %39 البحرين �شركة نزل القاب�ضة �ش,م,ب,م – 

200,935 200,935 %26 بان�سيلتيكا هولدنج ليميتد - المملكة المتحدة )�إي�ضاح ب(

5,809 1,464 %25 قطر �شركة مرافق قطر ذ,م,م – 

580,730 325,721 %25 الكويت  �شركة الامتياز للا�ستثمار – 

16,500 62,806 %38 �شركة �إمداد لت�أجير المعدات قطر

40,400 40,269 %20 �شركة الدهمان الا�سلامية للت�أمين قطر 

- 272,05 %47 �شركة �سميت للا�ستثمار ذ.م.م.

- 933,702 %50 �شركة �أ�سا�س العقارية ذ.م.م

- 135,470 %33 �شركة فريج العقارية

- 361 %35 �شركة بيوكرافت ذ.م.م.

 953,073 - �شركة بروة الخور ذ.م.م. قطر

 10,761 - �شركة بروة البراحة العقارية قطر

 93,629 - �شركة الأولى للإجارة ذ.م.م. قطر

411 - �شركة بيت الم�شورة للا�ست�شارت المالية قطر

2,054,982 2,138,732

)200,935( )200,935( ناق�صا مخ�ص�ص التدني في قيمة ال�شركات ال�شقيقة

1,854,047 1,937,797

 

2009

)معدلة( 2010
)ب( التغير في لاا�ستثمارات في �شركات م�ستثمر فيها بطريقة حقوق 

الملكية خلال ال�سنة هى كما يلي:

828,499 1,854,047 الر�صيد في 1 يناير

47,900 250,002 �شركات �شقيقة م�ؤ�س�سة

458,681 - �شراء �شركة �شقيقة 

418 35,436 الزيادة فى ن�سبة الم�شاركة فى ال�شركات ال�شقيقة

12,768 )9,965( مخ�ص�ص زيادة الخ�سارة فى �شركة �شقيقة عن القيمة الدفترية 

11,916 )375,769( الربح المحقق / غير المحقق من �أرباح البيع لل�شركات ال�شقيقة 

42,911 1,078,230 �شركات �شقيقة م�شتراة من خلال عمليات �إندماج الأعمال )�إي�ضاح 43(

)200,935( - مخ�ص�ص خ�سارة �إنخفا�ض قيمة بان�سيلتيكا 

)388,230( - بيع م�شروع م�شترك 

- )1,086,936( �شركات �شقيقة تحولت �إلى �شركات تابعة )�إي�ضاح 43(

- )24,403( توزيعات �أرباح تم ا�ستلامها من جانب �شركات �شقيقة 

7,425 )500( الح�صة من �إحتياطي القيمة العادلة لل�شركات ال�شقيقة

1,032,694 217,655 الح�صة من �صافى نتائج الت�شغيل

1,854,047 1,937,797 الر�صيد في نهاية ال�سنة

 

2009

2010
تمت ت�سوية ح�صة من �صافي النتيجة من �شركات �شقيقة كما تم عر�ضها في 

قائمة الدخل ال�شامل كما يلي

12,768 )9,965( مخ�ص�ص تجاوز الخ�سائر من �شركات �شقيقة

11,916 )375,769( الربح المحقق / غير المحقق من �أرباح البيع لل�شركات ال�شقيقة 

1,008,010 217,654 الح�صة من �صافى نتائج الت�شغيل

1,032,694 )168,080(

  �إي�ضاح )�أ(

تركيا )�شركة �شقيقة( عن �إجمالى القيمة الدفترية بمبلغ 2,804 �ألف ريال قطرى  بلغت الزيادة فى خ�سارة المجموعة من الإ�ستثمار فى �شركة �أوتومان جيريمنكول – 

كما فى 31 دي�سمبر 2010 )2009: 12,768 ريال قطري(. وقد تم تكوين المخ�ص�ص ليعك�س مطالبات تتحملها المجموعة نيابة عن ال�شركة ال�شقيقة. 

  �إي�ضاح )ب(

قررت �إدارة المجموعة �أن تقوم بخف�ض كامل ر�صيد الإ�ستثمار في ال�شركة ال�شقيقة بان�سيلتيكا هولدنج ليميتد بناء على نتيجة فح�ص �إنخفا�ض القيمة الذي 

�أجري خلال ال�سنة.

الــــــــــتقرير ال�سنوي 2010 
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التقديرات الم�ستخدمة لقيا�س القيم القابلة للا�سترداد للوحدات المنتجة للنقد التي تحتوي على �شهرة 

تقوم المجموعة �سنوياً بفح�ص ال�شهرة والت�أكد �إذا تعر�ضت لإى �أنخفا�ض فى القيمة وفقاً لل�سيا�سة المحا�سبية المذكورة فى �إي�ضاح 3.9. �إن المبالغ الم�ستردة 

من الوحدات المنتجة للنقد تم تحديدها بناءاً على القيمة الم�ستخدمة المحت�سبة. �إن هذة القيمة المحت�سية تتطلب �إ�ستخدام التقديرات )�إي�ضاح 48(.

�إن القيمة الم�ستخدمة المحت�سبة كانت �أقل من القيمة الدفترية للوحدة المنتجة للنقد لإحدى ال�شركات التابعة المملوكة بالكامل التى هى 

من �ضمن القطاع الت�شغيلى لدول مجل�س التعاون الخليجى الأخرى، وكانت �أقل بمبلغ 211,535 �ألف ريال قطري فى نهاية ال�سنة والتى تت�ضمن 

مبلغ 118,535 �ألف ريال قطري خا�ص بال�شهرة ناتج من نف�س الوحدة المنتجة للنقد والتى تدنت قيمتها، و�أما القيمة المتبقة بمبلغ 93 مليون ريال 

قطري فقد تم تخفي�ضها من العقارات تحت التطوير من تلك الوحدة المنتجة للنقد. لم يكن هناك �أى خ�سائر لتدني ال�شهرة معترف بها نتجت 

عن �أختبار التدني الذى تم فى نهاية ال�سنة للوحدات المنتجة للنقد الأخرى فى المجموعة.
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�ألف ريال قطري

17 ال�شهرة

2009

)معدلة( 2010
كانت تفا�صيل التغيرات في ر�صيد ال�شهرة خلال ال�سنة كما يلي:

97,547 123,388 في 1 يناير

98,052 407,176 ال�شهرة الناتجة من ا�ستحواذ �شركات تابعة )�إي�ضاح 43(

)69,027( )118,535( �إنخفا�ض قيمة ال�شهرة 

)3,184( 1,780 ت�سويات تحويل عملات

123,388 413,809

2009

)معدلة( 2010
تفا�صيل ال�شهرة المثبتة من حيث ال�شركة في تاريخ التقرير كما يلي:

24,322 26,103 ال�شركات التابعة الم�ستحوذة بوا�سطة بروة كافيندي�ش كابيتال

7,303 7,303 �شركة تنوين 

91,763 91,763 الم�ستثمر الأول

- 126,411 ال�شركة القطرية للإ�ستثمارات العقارية

- 135,742 بارك هاو�س

- 456 كيان العقارية المتحدة

- 9,343 بروة البراحة

- 2,019 الأولى للتمويل

- 14,669 الأولى للإجارة

123,388 413,809

الــــــــــتقرير ال�سنوي 2010 

�شركة بروة العقارية �ش.م.ق.

 �إي�ضاحات حول البيانات المالية الموحدة

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2010

5051



تعر�ض المجموعة لمخاطر العملات وال�سيولة المتعلقة بالذمم الدائنة والأر�صدة الدائنة الأخرى تم الإف�صاح عنه بالإي�ضاح 47

  �إي�ضاح )�أ(

تكون فترة الت�سهيلات الدائنة الخا�صة بعقود الم�ساومات ثلاثة �سنوات ت�سدد كل ثلاثة �أ�شهر، وذلك بمعدل ربح م�ساويا لمعدل الريبو م�ضافا �إليه 4% �سنويا.

  �إي�ضاح )ب(

يت�ضمن دائنو عقود الوكالة ت�سهيلات مختلفة لآجال تتراوح ما بين �شهر �إلى �سنتين، وبمعدل ربحية يتراوح بين 1 �إلى 2 % لعقود وكالة بمعدل ربحية ثابت ومعدل 

ريبو م�ضافا �إليه من 3% �إلى 3.5% �سنويا.

تم احت�ساب ح�صة الا�ستثمارات غير المقيدة في الأرباح على �أ�سا�س م�شروط من قبل ال�شركات التابعة للمجموعة وبنك بروة وذلك على �أ�سا�س معدل 

الربح المتوقع دون �أي خ�صم لعمولة الم�ضارب.

22 الأدوات الم�شتقة وتحوطات التدفق النقدي المتوافقة مع �أحكام ال�شريعة

22/�أ( الأدوات الم�شتقة المخ�ص�صة لتحوطات التدفق النقدي

خلال ال�سنة ال�سابقة دخلت ال�شركة الأم في عدد من اتفاقيات تبادل معدل ربح مع بنوك محلية ب�إجمالي مبلغ تقديري 1.610 مليار دولار �أمريكي 

ثابت طوال فترات اتفاقيات التبادل بحيث تتلقى ال�شركة الأم معدل متغير يعادل ليبور بالدولار الأمريكي لمدة 3 �شهور وتدفع معدلا ثابتا يتراوح ما بين 

3.42% �إلى 4.11% على المبالغ التقديرية )الا�سمية( الثابتة, يتم �سداد الفائدة بموجب الاتفاقيات على �أ�سا�س ربع �سنوي, عقود المبادلة مخ�ص�صة مبدئيا 

للتحوط من التعر�ض للتقلبات على الجزء المتغير )ليبور( من معدلات الربح على التزامات التمويل الإ�سلامي الم�ضمنة في الإي�ضاح 22 �أعلاه, لكل من 

التزامات التمويل الإ�سلامي ومعدلات تبادل الفائدة الحرجة، نف�س ال�شروط الحا�سمة في التحديد الأولي للتحوط في بداية عام 2008, ومع ذلك تمت 

ت�سوية �أجزاء كبيرة من البنود المغطاة من التحوط ت�صل �إلى 812.5 مليون دولار خلال 2009، تعد علاقات التحوط المرتبطة باتفاقيات مبادلة معدل الربح 

المخ�ص�صة ب�صفة مبدئية غير فعالة بحلول نهاية ال�سنة المقارنة.

بالإ�ضافة �إلى ذلك ف�أن ال�شركة التابعة الم�ستحوذ عليها حديثاً - ال�شركة القطرية للأ�ستثمارات العقارية - دخلت فى �صفقات مبادلة مع عدة �شركات 

مالية لتحد من تعر�ضها لتذبذبات معدل الربحية على �صكوك الم�شاركة بقيمة 270 مليون دولار �أمريكي وعلى �صكوك الم�ضاربة بقيمة 300 مليون دولار 

�أمريكي،حيث ت�أخذ ال�شركة القطرية للأ�ستثمارات العقارية معدلات ربحية مختلفة ت�ساوى 3 �شهور )لايبور دولار الأمريكي( وتدفع معدل ثابت يتراوح بين 

3.89% و5.63% على المبالغ الثابتة النظرية المحددة فى معدلات الربحية المذكورة فى �أتفاقيات المبادلة. يتم دفع الربح بناءاً على هذه الإتفاقيات على �أ�سا�س 

ربع �سنوى. تم عمل المبادلة ب�شكل مبدئي للتحوط من التعر�ض للتغيرات على الجزء المتغير)لايبور( على معدلات الربح 50% من الأقترا�ضين المذكورين �أعلاه. 

�إن الاقترا�ضين وما ينجم عنهما عن مبادلات فى معدلات الربح لديهم نف�س ال�شروط المهمة. تحت�سب القيم العادلة لعقود مبادلة معدل الربح المخ�ص�صة 

لتحوطات التدفق النقدي بالرجوع �إلى التقييم ال�سوقي لاتفاقيات التبادل ويتم اختبار فعالية تحوط التدفق النقدي بنهاية فترة كل تقرير.

قامت المجموعة ب�إثبات خ�سارة غير محققة عن الجزء الفعال من مبادلات معدل الربح بمبلغ 25,728 �ألف ريال قطري كما في 31 دي�سمبر 2010 في 

احتياطي تحوط التدفق النقدي، وتم تحميل تلك المبالغ بالخ�سائر المحققة من �صافي مراكز ال�سداد لعقود مبادلة الفائدة المخ�ص�صة خلال ال�سنة وهي 

مبلغ 40,428 �ألف ريال قطري على بيان الدخل ال�شامل لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2010. 

22/ ب( الأدوات الم�شتقة غير المخ�ص�صة للتحوطات 

خلال ال�سنة دخلت ال�شركة الأم في اتفاقيتي تبادل �أ�سعار فائدة م�شتقة مع �أحد البنوك المحلية بغر�ض الم�ضاربة في نتائج التقلبات في تبادل معدلات 

الربح ب�إجمالي مبلغ تقديري مبدئي 1.090 مليار دولار �أمريكي، بموجب اتفاقيتي تبادل معدلات الفائدة تتلقى ال�شركة الأم معدل متغير يعادل ليبور 

بالدولار الأمريكي لمدة 3 �شهور وتدفع معدلا ثابتا يعادل 3,66% على المبالغ التقديرية الثابتة والخا�ضعة �إلى حدود دنيا وق�صوى معينة. 

تم احت�ساب القيم العادلة لعقود تبادل الربح التي تبلغ 622,194 �ألف ريال قطري كما في 31 دي�سمبر 2010 )2009: 250,539 �ألف ريال قطري( بالرجوع �إلى 

التقييم ال�سوقي لاتفاقيات التبادل وتم تحميل الزيادة فى القيمة العادلة لمعدل الربح الناتج عن المبادلة على بيانات الدخل ال�شامل الموحد لل�سنة على �أنها 

خ�سارة غير محققة من الأدوات الم�شتقة، بينما تبلغ المبالغ المحققة المحملة على الأراباح والخ�سائر الموحدة خلال ال�سنة المتعلقة بذلك 677,523 �ألف ريال قطري.

19 ذمم دائنة وم�ستحقات �ألف ريال قطري

2009

2010
1,452,699 1.749.998 مقاولين من الباطن وموردين

368,327 498,068 مبالغ محتجزة م�ستحقة الدفع

60,207 337,645 م�صروفات م�ستحقة

648,152 712,460 تكاليف تمويل م�ستحقة الدفع

- 676,100 �إيرادات م�ؤجلة من تحويل عقارات )�إي�ضاح 35(

108,967 70,821 دفعات مقدمة من عملاء وتوزيعات �أرباح غير مكت�سبة

7,064 120,890 ح�سابات جارية لعملاء البنك

20,367 52,154 منافع نهاية خدمة الموظفين

- 18,794 ذمم دائنة لحكومة دولة قطر )�إي�ضاح 44�أ(

73,983 145,306 ذمم دائنة �أخرى

2,739,766 4,374,236

تم توزيع الذمم الدائنة والأر�صدة الدائنة الأخرى فيما بين ح�ص�ص متداولة وغير متداولة على النحو التالي:

المجموع متداولة غير متداولة 2010
1,749,998 1,749,998 - مقاولين من الباطن وموردين

490,068 - 490,068 مبالغ محتجزة م�ستحقة الدفع

337,645 337,645 - م�صروفات م�ستحقة

712,460 583,959 128,501 تكاليف تمويل م�ستحقة الدفع

676,100 - 676,100 �إيرادات م�ؤجلة من تحويل عقارات

70,821 70,821 - دفعات مقدمة من عملاء و�أرباح غير مكت�سبة

120,890 120,890 - ح�سابات جارية لعملاء البنك

52,154 - 52,154 منافع نهاية خدمة موظفين

18,794 - 18,794 ذمم دائنة لحكومة دولة قطر

145,306 145,306 - ذمم دائنة �أخرى

4,374,236 3,008,619 1,365,617

المجموع متداولة غير متداولة 2009

1,452,699 1,452,699 - مقاولين من الباطن وموردين

368,327 - 368,327 مبالغ محتجزة م�ستحقة الدفع

60,207 60,207 - م�صروفات م�ستحقة

648,152 تكاليف تمويل م�ستحقة الدفع 581,647  66,505 

108,967 108,967 - دفعات مقدمة من عملاء و�أرباح غير مكت�سبة

20,367 - 20,367 منافع نهاية خدمة موظفين

7,064 7,064 - ح�سابات جارية لعملاء البنك

73,983 73,983 - ذمم دائنة �أخرى

2,739,766 1,769,425 970,341 

20 �إيداعات من م�ؤ�س�سات مالية

2009

2010
10,315 - دائنو مرابحات

- 37,739 دائنو عقود م�ساومة )�إي�ضاح �أ(

78,271 1,683,030 دائنو عقود وكالة )�إي�ضاح ب(

88,586 1,720,769

21 ا�ستثمارات غير مقيدة لعقود بنكية �إ�سلامية �ألف ريال قطري

2009

2010
ح�سب الأجل:

12,426 25,064 ح�سابات توفير

1,062,098 2,594,861 ح�سابات لأجل

- 2,192 ح�سابات تحت الطلب

1,074,524 2,622,117

14,204 86,409 ح�صة ح�سابات الا�ستثمارات غير المقيدة في الربح

1,088,728 2,708,526

ح�سب القطاع:

1,074,524 2,011,422 �أفراد

- 610,695 �شركات

14,204 86,409 ح�صة ح�سابات الا�ستثمارات غير المقيدة في الربح

1,088,728 2,708,526

2009

2010
تفا�صيل ح�صة الا�ستثمارات غير المقيدة في الربح كالآتي:

ح�سب الأجل:

56 287 ح�سابات توفير

- 725 ح�سابات تحت الطلب

1 1,694 �شهر

3 3,479 ثلاثة �أ�شهر

4 605 �ستة �أ�شهر

14,140v 79,619 12 �شهر

14,204 86,409
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  �إي�ضاح )�أ(

اعتبارا من 10 �أكتوبر 2007 قامت المجموعة بالإ�ستحواذ على قطعة �أر�ض في القاهرة الجديدة من وزارة الإ�سكان والتطوير العمراني الم�صرية, بلغ �إجمالي �سعر 

ال�شراء 6,101 مليون جنيه م�صري )4,244 مليون ريال قطري(, وفقا للعقد، ت�ستحق �أق�ساط �أ�صلية مت�ساوية للدفع على �أ�سا�س ربع �سنوي بدءا من 16 مايو 

2008 وحتي 16 مايو 2017, يجب �إ�ضافة الفائدة �إلى مثل تلك الأق�ساط الأ�صلية بمعدل الفائدة الفعلي المعلن عنه من جانب البنك المركزي الم�صري كما في 

تاريخ الدفع, بدءا من 26 يناير 2009 قامت هيئة التنمية والتخطيط العمراني الم�صرية بالإعلان ر�سميا عن توزيع الجدول المبدئي للدفعات عن طريق ت�أجيل %75 

من الأق�ساط الم�ستحقة من 1 نوفمبر 2008 وحتي 31 دي�سمبر 2009، و75% من الفوائد الم�ستحقة عليها و�سوف يتم �سداد �أ�صل المبالغ والفوائد الم�ؤجلة كدفعة 

نهائية م�ستحقة بعد مرور 12 �شهر علي الدفعة الأخيرة وفقا لجدول ال�سداد المبدئي، اي في 16 مايو 2018.

قامت المجموعة بت�سجيل الأرباح التى نتجت من �إعادة جدولة الدين الم�ستحق والتى بلغت 294,655 �ألف ريال قطرى خلال الفترة الحالية والتى تمثل الفرق بين 

القيمة الحالية للأق�ساط الم�ؤجلة والفائدة الم�ستحقة عليها حتى 26 يناير 2009 وبين القيمة الدفترية لتلك الأق�ساط وفوائدها الم�ستحقة الم�سجلة م�سبقا من 

قبل المجموعة, قامت المجموعة بخ�صم الأق�ساط الم�ؤجلة والفوائد الم�ستحقة عليها ب�أ�ستخدام معدل خ�صم 10% والذى يمثل قيمة تكلفة الاقترا�ض المحملة من 

قبل الهيئة الم�صرية للمجتمعات العمرانية.

بالإ�ضافة لما ذكر �أعلاه ف�إن المجموعة قد ح�صلت على قطعة �أر�ض جديدة )41 فدان( بمبلغ 244 مليون ريال قطري مخ�صوما منها دفعة مقدمة والتي قد تم دفعها �سابقا 

لهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة بقيمة 102 مليون ريال قطري والتي �أدت �إلى زيادة الالتزام النا�شئ عن �شراء الأر�ض بقيمة 142 مليون ريال قطري في 31 دي�سمبر 2009 ,

اعتبارا من 26 يناير 2010 دخلت �شركة بروة القاهرة الجديدة المملوكة بالكامل للمجموعة في اتفاقية مع الهيئة الم�صرية للتخطيط لت�سوية اقتطاع في الم�ساحة 

للأر�ض التي تم اقتنائها فيما �سبق. وقد اتفق الطرفان على �أن تعاد قيمة هذه الأر�ض �إلى بروة من خلال �إعادة جدولة الدفعات وفقا لذلك. بلغت قيمة التخفي�ض 

في تكلفة الأر�ض الم�ستحوذ عليها مبلغ 198,066 �ألف جنيه م�صري )يعادل 181,212 �ألف ريال قطري( والذي تم تخفي�ضه من كلا من العقارات تحت التطوير 

والالتزامات ل�شراء �أرا�ضي في 31 دي�سمبر 2010 

  �إي�ضاح )ب(

اعتبارا من 31 �أكتوبر 2010 قامت المجموعة ب�شراء قطعة �أر�ض في الخور ب�إجمالي مقابل �شراء وقدره 1,309,248 �ألف ريال قطري، ويت�ضمن المبلغ 402,548 �ألف ريال 

قطري ر�صيد معلق بتاريخ نهاية ال�سنة.

  �إي�ضاح )�أ(

الت�سهيلات الم�ضمونة باليورو مغطاه برهونات م�شروع تحت التطوير لبروة لوك�سمبورج �أحد ال�شركات التابعة المملوكة بالكامل للمجموعة.

   �إي�ضاح )ب(

لدى �إدارة المجموعة النية والمقدرة على �أن تح�صل على تمديد ت�سهيلات بدون �ضمان بالدولار الأمريكي لما بعد �سنة 2013, تم التحوط لتكلفة الاقترا�ض المتغيرة على 

مبلغ تقديري بقيمة 570 مليون دولار �أمريكي كما في 31 دي�سمبر 2010 )2009: 910 مليون دولار �أمريكي(

يقدم هذا الإي�ضاح معلومات عن البنود التعاقدية لالتزامات المجموعة التي تحت�سب عليها �أرباح والتي تقا�س بالتكلفة المطف�أة, للمزيد من المعلومات 

عن تعر�ض المجموعة لمخاطر التقلبات في معدل الربح عن الت�سهيلات والعملات الأجنبية وال�سيولة راجع �إي�ضاح رقم 47,

�ألف ريال قطري24 التزامات بموجب عقود تمويل �إ�سلامي

�أ( كانت التغيرات في لاالتزامات بموجب عقود التمويل الإ�سلامي  خلال ال�سنة 

20102009كما يلي:

20,050,83712,476,365 كما فى 1 يناير

-3,738,368من خلال تجميع الأعمال.)�إي�ضاح 43 �أ(

16,286,03611,131,617ت�سهيلات �إ�ضافية تم الح�صول عليها خلال ال�سنة

-)4,300,000(�إعفاء بوا�سطة الحكومة )�إي�ضاح 35(

)3,565,301()11,531,958(�سداد الت�سهيلات المعلقة خلال ال�سنة

8,156 )64,332(ت�سويات تحويل عملات

24,178,95120,050,837كما فى 31 دي�سمبر

 تم ت�صنيف الالتزامات بموجب عقود التمويل الإ�سلامي ما بين �آجال  ب(

20102009ا�ستحقاق غير متداولة ومتداولة كما يلي:

6,957,1016,067,569ح�صة غير متداولة

17,221,85013,983,268ح�صة متداولة

24,178,95120,050,837

 بنود و�شروط وفترات �سداد الت�سهيلات القائمة كما يلي: ج(

معدل الربح المحمل العملةنوع الت�سهيلات

20102009بوا�سطة البنك

REPO rate-1,200,000ريال قطريت�سهيلات م�ضمونة

3m €BOR swap896,816973,583يوروت�سهيلات م�ضمونة )�إي�ضاح �أ(

REPO rate17,162,53312,808,560ريال قطريت�سهيلات بدون �ضمانات

3m EIBOR510,520509,594درهم �إماراتيت�سهيلات بدون �ضمانات

3m LIBOR5,589,8544,559,100دولار �أمريكيت�سهيلات بدون �ضمانات )�إي�ضاح ب(

-3.8919,228%دينار �إ�سلاميت�سهيلات بدون �ضمانات

24,178,95120,050,837

22/ج( تحليل ح�سا�سية الأدوات الم�شتقة

�ست�ؤدي الزيادة / )التخفي�ض( بـ 50 نقطة �أ�سا�س من المنحنى الآجل الذي ت�ستخدمه ال�شركة لاحت�ساب الأدوات الم�شتقة

كما في 31 دي�سمبر 2010 �إلى زيادة / )تخفي�ض( حقوق الملكية الموحدة والربح �أو الخ�سارة الموحدة بالمبالغ المذكورة �أدناه:

الربح �أو الخ�سارة حقوق الملكية

2010
تخفي�ض بـ 50 

نقطة �أ�سا�س

زيادة بـ 50 

نقطة �أ�سا�س

تخفي�ض بـ 50 

نقطة �أ�سا�س

زيادة بـ 50 

نقطة �أ�سا�س

- - )263,128( 263,128 م�شتقات مخ�ص�صة للتحوطات من التدفق 

النقدي

)258,263( 258,263 )258,263( 258,263 م�شتقات غير مخ�ص�صة للتحوطات

)258,263( 258,263 )521,391( 521,391 ح�سا�سية التدفقات النقدية )بال�صافي(

الربح �أو الخ�سارة حقوق الملكية 2009

تخفي�ض بـ 50 

نقطة �أ�سا�س

زيادة بـ 50 

نقطة �أ�سا�س

تخفي�ض بـ 50 

نقطة �أ�سا�س

زيادة بـ 50 

نقطة �أ�سا�س

- - )14,388( 15,464 م�شتقات مخ�ص�صة للتحوطات من التدفق 

النقدي

)145,346( 115,842 )145,346( 115,842 م�شتقات غير مخ�ص�صة للتحوطات

)145,346( 115,842 )159,734( 131,306 ح�سا�سية التدفقات النقدية )بال�صافي(

23 التزامات �شراء �أرا�ضى

20102009

2,870,1193,432,151�أر�ض القاهرة الجديدة )�إي�ضاح �أ(

-402,548�أر�ض الخور )�إي�ضاح ب(

3,272,6673,432,151

تم ف�صل الر�صيد بين متداول وغير متداول في تاريخ �إعداد القوائم المالية كما يلي:

20102009

795,7223,349,014جزء غير متداول

2,476,94583,137جزء متداول

3,272,6673,432,151

 ملامح ا�ستحقاق الت�سهيلات هي كما يلي: د(

�إجمالي �أكثر من 5 �سنوات من 2 �إلى 5 �سنوات �سنة

2010
896,816 - - 896,816 ت�سهيلات ب�ضمان باليورو

17,162,533 2,000,000 - 15,162,533 ت�سهيلات بدون ب�ضمان بالريال القطري

510,520 - - 510,520 ت�سهيلات بدون �ضمان بالدرهم الإماراتي

5,589,854 92,137 4,864,964 632,753 ت�سهيلات بدون �ضمان بالدولار الأمريكي

19,228 - - 19,228 ت�سهيلات بدون �ضمان بالدينار الإ�سلامي

24,178,951 2,092,137 4,864,964 17,221,850

�إجمالي �أكثر من 5 �سنوات من 2 �إلى 5 �سنوات �سنة 2009

1,200,000 1,200,000 - - ت�سهيلات بدون ب�ضمان بالريال القطري

973,583 - 973,583 - ت�سهيلات بدون �ضمان بالدرهم الإماراتي

12,808,561 2,000,000 7,743,992 3,064,569 ت�سهيلات بدون �ضمان بالجنية الا�سترليني

509,593 - 509,593 - ت�سهيلات ب�ضمان باليورو

4,559,100 - 1,556,100 3,003,000 ت�سهيلات بدون �ضمان بالدولار الأمريكي

20,050,837 3,200,000 10,783,268 6,067,569
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يتم �إثبات ال�ضريبة الم�ؤجلة من الفروق بين القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات في البيانات المالية ويتم ا�ستخدام الأ�س�س ال�ضريبية ذات ال�صلة عند 

احت�ساب الدخل الخا�ضع لل�ضريبة.

عموما يتم �إثبات المطلوبات ال�ضريبية الم�ؤجلة لجميع الفروق ال�ضريبية الم�ؤقتة ويتم �إثبات موجودات ال�ضريبة الم�ؤجلة عموما لجميع الفروق الم�ؤقتة القابلة 

للخ�صم �إلى الحد الذي تتوافر معه �أرباح خا�ضعة لل�ضريبة يمكن في مقابلها ا�ستغلال هذه الفروق ال�ضريبية الم�ؤقتة القابلة للخ�صم.

المعدل ال�ضريبي المطبق على ال�شركة التابعة المملوكة بالكامل، بروة لوك�سمبورغ، با�ستخدام معدل �ضريبة ال�شركات المطبق بوا�سطة قوانين ال�ضريبة 

الفرن�سية هو 33,43%. يتم ت�سجيل �أ�صل ال�ضريبة الم�ؤجلة بنف�س المعدلات المذكورة. لأغرا�ض تحديد النتائج الخا�ضعة لل�ضريبة لل�سنة. تمت ت�سوية الأرباح 

المحا�سبية لل�شركات لأغرا�ض ال�ضريبة. تت�ضمن الت�سويات لأغرا�ض ال�ضريبة البنود المتعلقة بكل من الإيراد والم�صروف. ت�ستند التعديلات على الفهم 

الحالي للقوانين واللوائح والممار�سات الموجودة.

تتم مقا�صة الربح الخا�ضع لل�ضريبة لل�سنة التالية مقابل الخ�سائر ال�ضريبية المرحلة من �سنوات �سابقة لأغرا�ض احت�ساب ال�ضريبة الحالية.

لدى بروة لوك�سمبورغ الحق القانوني القابل للتطبيق في مقا�صة الموجودات ال�ضريبية الم�ؤجلة في مقابل المطلوبات ال�ضريبية الم�ؤجلة وتتعلق الموجودات 

ال�ضريبية الم�ؤجلة والمطلوبات ال�ضريبية الم�ؤجلة ب�ضرائب الدخل المفرو�ضة من جانب نف�س ال�سلطة ال�ضريبية على نف�س الكيان الخا�ضع لل�ضريبة لذا 

ف�إنه تتم مقا�صة الموجود ال�ضريبي الم�ؤجل في مقابل المطلوبات ال�ضريبية الم�ؤجلة.

ا لتعهدات الرئي�سية بموجب ت�سهيلات مرابحة �إ�سلامية هـ(

بموجب اتفاقيات مرابحة مبرمة مع بع�ض البنوك التي لها �صلات بالمجموعة يطلب من المجموعة الاحتفاظ بالتعهدات المالية الرئي�سية التالية:

 �ألا يتجاوز معدل �إجمالي المطلوبات �إلى �إجمالي حقوق الملكية 1:3.5 )1

�إجمالي المطلوبات يعادل المطلوبات الموحدة للمجموعة كما في 31 دي�سمبر 2010 با�ستبعاد ديون م�شاريع المجموعة غير القابلة للرجوع عنها وتكاليف 

الاقترا�ض ذات ال�صلة,

20102009

29,129,713 60,881,494�إجمالي الدين )المطلوبات الموحدة( كما في 31 دي�سمبر ناق�صا

 )973,584()896,816(�أ(  ر�صيد مرابحة قائمة غير قابلة للرجوع عنها - بروة لوك�سمبورغ 

)3,432,151()3,272,667(ب( �إلتزام غير قابل للرجوع عنه وتكاليف تمويل م�ستحقة ل�شراء �أر�ض بم�صر

)6,800,000()2,000,000(ج( ر�صيد ت�سهيلات غير قابلة للرجوع عنها 

)114,591(19.947.105د( ر�صيد ثانوي م�ستحق الدفع ل�شركة الديار القطرية

34,764,90617,809,387�صافي الديون المعلقة غير القابلة للرجوع عنها كما في 31 دي�سمبر 

11,231,2335,176,801حقوق الملكية المن�سوبة لم�ساهمي ال�شركة الأم كما في 31 دي�سمبر

3.103.44�إجمالي المطلوبات �إلى �إجمالي حقوق الملكية كما في 31 دي�سمبر

 يجب �أن لا يقل معدل تغطية تكاليف تمويل المجموعة عن 1:2 )2

 معدل تغطية الاقترا�ض هو ناتج تق�سيم الأرباح قبل الإهلاك والإطفاء وتكاليف الاقترا�ض 

20102009وال�ضرائب على تكاليف الاقترا�ض.

تكاليف التمويل

1,383,549562,066ر�سوم الاقترا�ض الم�ضمنة في الأرباح والخ�سائر )�إي�ضاح 37( ناق�صا: 

)78,985()76,722(تكاليف الاقترا�ض على تمويل المرابحة غير قابلة للرجوع عنها لبروة لك�سمبورغ

)149,608(-تكاليف التمويل لت�سهيلات �إئتمانية غير قابلة للرجوع عنها 

111,413)295,182(تكاليف تمويل ثانوية متعلقة بالتزامات تجاه �شركة الديار القطرية

10,011,645444,886�صافي تكاليف الاقترا�ض الداخلة �ضمن احت�ساب المعدل

الأرباح قبل الإهلاك والإطفاء وتكاليف لااقترا�ض وال�اضرئب

1,411,092743,347�صافي الربح الموحد لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر ي�ضاف / )يخ�صم( 

91,86351,836م�صروفات الإهلاك

)59,260()7,086(�صافي الدخل الخا�ضع لل�ضريبة

204,130133,624�صافي الخ�سارة لل�سنة من بروة لوك�سمبورغ

1,011,645444,886�صافي تكاليف التمويل المذكورة �أعلاه

2,711,6441,314,433الأرباح المحت�سبة قبل الإهلاك والإطفاء وتكاليف الاقترا�ض وال�ضرائب

معدل تغطية تكاليف لااقترا�ض )الأرباح قبل الإهلاك والإطفاء وتكاليف لااقترا�ض 

وال�اضرئب / تكاليف لااقترا�ض(

2.682.95

20102009ب( �اضرئب الدخل المثبتة في الأرباح �أو الخ�سائر

 م�صروفات ال�ضريبة الحالية

)7,370()8,077(ال�سنة الحالية

منافع �ضريبية م�ؤجلة

15,16366,630ن��شأة وانعكا�س الفروق الم�ؤقتة

7,08659,260

25 �اضرئب الدخل

�أ( موجودات ومطلوبات ال�ضريبة الم�ؤجلة

يمثل م�صروف )�إيراد( ال�ضريبة الحالية وال�ضريبة الم�ؤجلة المبالغ المثبتة من جانب ال�شركات التابعة، ويتكون موجود / )مطلوب( ال�ضريبة الم�ؤجلة وما 

يقابلها من م�صروفات )منافع( ال�ضريبة الم�ؤجلة عن الفترة المعد عنها التقرير فيما يلي:

ال�صافي مطلوبات موجودات 2010
)87,900(  87,900 - ا�ستثمار عقاري

)1,923(  1,923 - بنود �أخرى

 63,969 -  63,969 خ�سائر ال�ضريبة المرحلة �إلى فترات لاحقة

 25,854  89,823 موجودات )مطلوبات( ال�ضريبة )63,969(

)870( )870( - تعديلات ناتجة عن ترجمة العملات الأجنبية

24,984 88,953 )63,969( �صافي موجودات )مطلوبات( ال�ضريبة كما في 31 

دي�سمبر 2010

 42,250  101,382 �صافي موجودات )مطلوبات( ال�ضريبة كما في 31 دي�سمبر 2009 )59,132(

)17,266( )12,429( 4,837 م�صروفات )منافع( ال�ضريبة الم�ؤجلة لل�سنة

2,103 تعديلات ناتجة عن ترجمة العملات الأجنبية

منافع ال�ضريبة الم�ؤجلة كما في ح�ساب الأرباح �أو الخ�سائر  )15,163(

لل�سنة

8,077 ناق�صا: م�صروفات �ضريبة الدخل الجارية

)7,086( �صافي الدخل من ال�ضريبة

في 31 دي�سمبر 2010 كان �إجمالي المطلوبات �إلى �إجمالي حقوق الملكية كما يلي:
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1( خلال الجمعية العامة الغير عادية المنعقدة بتاريخ 30 مار�س 2010

تم الت�صديق من قبل م�ساهمى �شركة بروة على �إ�صدار 95,042,040 �سهم للإ�ستحواذ على �أ�سهم ال�شركة القطرية للإ�ستثمارات العقارية بالكامل 

 )تاريخ �إ�صدار الأ�سهم والقيم العادلة لتلك الأ�سهم مت�ضمنة ب�إي�ضاح 43(.

تم توزيع القيمة العادلة للأ�سهم الم�صدرة البالغة 3,264,968 مليون ريال قطرى على ر�أ�س المال بمبلغ 950,420 �ألف ريال قطرى )عدد 95,042,040 �سهم 

بقيمة �أ�سمية 10 ريال لكل �سهم( والمبلغ المتبقى الناتج من الفرق بين �سعر الإ�صدار والقيمة الإ�سمية لل�سهم البالغ 2,314,548 �ألف ريال قطرى تم 

ت�صنيفه كعلاوة �إ�صدار مت�ضمنا بالإحتياطى العام كما هو من�صو�ص عليه بعقد ت�أ�سي�س ال�شركة الأم.

)2( تمت الم�صادقة �أي�ضا خلال الجمعية العامة الغير عادية المذكورة �أعلاه

على �إ�صدار عدد 31,582,597 �سهم مقابل قطعة �أر�ض م�ستلمة من �شركة الديار القطرية �ش.م.ق. كم�ساهمة عينية فى �شركة بروة وقد تم �إ�صدار 

الأ�سهم بتاريخ 25 �إبريل 2010 وتم �إدراجها ببور�صة قطر فى نف�س التاريخ. تم ت�سجيل المعاملة كت�سوية مديونية عن طريق الدفع على �أ�سا�س الأ�سهم 

بالرجوع �إلى المعيار المحا�سبى للتقارير المالية رقم 2)الدفع على �أ�سا�س الأ�سهم( وتم تحديد القيمة العادلة للأ�سهم الم�صدرة وفقا للقيمة العادلة 

المقدرة مو�ضوعيا لقطعة الأر�ض الم�ستلمة. تم تحديد القيمة العادلة لقطعة الأر�ض الم�ستلمة من �شركة الديار القطرية والبالغة 1,598,812 �ألف ريال 

قطرى بالإ�ستناد �إلى تقييم معد من قبل مقيم م�ستقل معتمد بتاريخ 25 �أبريل 2010 وتم توزيع تلك القيمة على ر�أ�س المال بمبلغ 315,826 �ألف ريال 

قطرى )عدد 31,582,597 �سهم بقيمة �أ�سمية 10 ريال لكل �سهم( والمبلغ المتبقى الناتج من الفرق بين �سعر الإ�صدار والقيمة الإ�سمية لل�سهم البالغ 

1,282,986 �ألف ريال قطرى تم ت�صنيفه كعلاوة �إ�صدار مت�ضمنا بالإحتياطى العام.

28 لااحتياطي القانوني

وفقاً لمتطلبات قانون ال�شركات التجارية القطرية رقم 5 �سنة 2002 والنظام الأ�سا�سي لل�شركة الأم يجب تحويل ن�سبة 10% كحد �أدنى من �صافي الأرباح 

كل �سنة �إلى ح�ساب الاحتياطي القانوني �إلى حين بلوغ الاحتياطي 50% من قيمة ر�أ�س المال المدفوع لل�شركة, هذا الاحتياطي القانوني غير قابل للتوزيع 

فيما عدا الحالات التي ن�ص عليها القانون المذكور �أعلاه والنظام الأ�سا�سي لل�شركة الأم,

29 احتياطي عام

وفقاً للنظام الأ�سا�سي لل�شركة الأم يمكن �إ�ضافة علاوة �إ�صدار �أ�سهم ر�أ�س المال �إلى احتياطي عام, بالإ�ضافة �إلى ذلك، يمكن تحويل باقي الأرباح ال�سنوية، 

بعد التحويل �إلى الاحتياطي القانوني )�إي�ضاح 28( �إلى الاحتياطي العام ا�ستنادا �إلى موافقة اجتماع الجمعية العمومية.

30 احتياطي المخاطر

بالن�سبة للعمليات الت�شغيلية التي تقوم بها ال�شركة التابعة للمجموعة - بنك بروة )البنك(، ووفقا للوائح بنك قطر المركزي، ف�إنه يتم تكوين احتياطي 

مخاطر كمخ�ص�ص للطوارئ الخا�صة بالأن�شطة التمويلية للقطاع الخا�ص والعام ب�أقل المتطلبات المذكورة في تلك اللوائح بن�سبة 1.5% من تعر�ض القطاع 

الخا�ص الممنوح من قبل البنك داخل وخارج قطر لتلك المخاطر، وذلك بعد ا�ستبعاد المخ�ص�صات المحددة والأرباح المعلقة. �إن التمويل الممنوح �إلى / �أو 

الم�ضمون من قبل وزارة المالية �أو التمويل الم�ضمون عن طريق �ضمانات نقدية يتم ا�ستبعاده من التمويل الإجمالي المبا�شر، والذي يجب تخ�صي�صه من 

�أرباح المالكين ح�سب تعميم بنك قطر المركزي رقم 87 / 2008. بالن�سبة لأرباح ال�سنة، ف�إن �إجمالي المبلغ الذي يجب تحويله لاحتياطي الخ�سائر هو 30.42 

مليون ريال قطري )2009: 7.83 مليون ريال قطري(، ومع ذلك ف�إن مبلغ 24.95 مليون ريال قطري تم تحويله من الأرباح المتراكمة لاحتياطي المخاطر كما في 

31 دي�سمبر 2010 )2009: 2.76 مليون ريال قطري( كونه هذا المبلغ هو المتوفر قبل ح�ساب الأرباح المتراكمة للبنك في ذلك التاريخ. 

32 �أ�سهم الخزينة

�أ�سهم الخزينة تمثل قيمة الأ�سهم المملوكة بوا�سطة ال�شركات ال�شقيقة للمجموعة في �أ�سهم ال�شركة الأم في تاريخ �إعداد التقارير المالية.

20102009

)34,336(14,298�إحتياطي تحوط التدفقات النقدية

11,91234,494�إحتياطي موجودات مالية متاحه للبيع

)40,221()71,364(�إحتياطي ترجمة العملات

)40,063()45,154(�إجمالى الخ�سارة المرحلة ال�شاملة كما فى 31 دي�سمبر

20102009

903,412-مخ�ص�ص للالتزامات التعاقدية المقدرة )�إي�ضاح �أ(

2,80412,768 مخ�ص�ص الخ�سائر الزائدة من �شركات �شقيقة )اي�ضاح16(

35,27719,988مخ�ص�ص دعم الأن�شطة الريا�ضية والإجتماعية )�إي�ضاح ب(

38,081936,168

حركة ح�ساب المخ�ص�صات لل�سنة الحالية كانت كما يلي:

20102009

936,168909,271الر�صيد كما في 1 يناير

- )66,987(المبالغ الم�ستخدمة 

- )856,412(مخ�ص�ص تم عك�سه في �أعمال البنية التحتية

35,27719,988المخ�صوم من الأرباح المدورة )�إي�ضاح ب(

6,909)9,965(المحمل على الأرباح والخ�سائر من مخ�ص�ص تجاوز خ�سائر �شركة �شقيقة

38,081936,168

�إي�ضاح )�أ(

يمثل هذا المخ�ص�ص الالتزامات التعاقدية المقدرة التي يجب على المجموعة الوفاء بها مقابل �أعمال بنية تحتية لبيع قطع �أرا�ضى من جانب ال�شركة الأم تمت 

في �سنة 2006 ل�شركتها الزميلة -�شركة بروة الخور )ذ.م.م(. �إن الر�صيد المتبقي للمخ�ص�ص تم عك�سه في الأرباح والخ�سائر عند القيام ب�إ�ستحواذ المجموعة على 

ح�ص�ص ملكية �إ�ضافية في �شركة بروة الخور )ذ.م.م( كما هو مبين في الإي�ضاح )43 ب(

�إي�ضاح )ب(

بناء على تعليمات وزارة المالية والاقت�صاد القطرية ف�إن كل ال�شركات المدرجة ببور�صة قطر ملتزمة بحجز ن�سبة 2.5% من �صافي الأرباح للعام المنتهي في 31 

دي�سمبر 2010 كم�ساهمة في دعم الأن�شطة الاجتماعية والريا�ضية. �إن المبلغ الم�ستحق لا يمثل المعاملة مع الملاك وبالتالي تم تحميله في الأرباح والخ�سائر بوا�سطة 

المجموعة.

27 ر�أ�س المال

20102009

الم�صرح به والم�صدر والمدفوع بالكامل:

389,124,6373,891,2462,625,000 �سهم بقيمة 10 ريالات قطرية لل�سهم الواحد )262,500,000 �سهم في �سنة 2009(

حركة اجمالي الدخل ال�شامل الاخَر المتراكم خلال الفترة كما يلي:

 لااجمالي

2010

احتياطي ترجمة 

العملات

�إحتياطي 

موجودات مالية 

متاحه للبيع

احتياطي تحوط 

التدفقات 

النقدية

2010

)40,063( )40,221( 34,494 )34,336( الر�صيد في 1 يناير

الدخل ال�شامل الاخر لل�سنة

�صافي التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المتاحة  -  )124,106( -  )124,106(

للبيع

 101,524  -  101,524 الخ�سارة الناتجة عن تدني قيمة الأ�صول المالية المتاحة  - 

للبيع والمحولة �إلى الأرباح �أوالخ�سائر

الجزء الفعال من التغير في القيمة العادلة للتحوطات  )25,728( -  -  )25,728(

التدفقات النقدية.

 74,362 �صافى التغير فى القيمة العادلة لتحوط التدفقات  74,362  -  - 

النقدية المحولة الى الربح �أو الخ�سارة 

)11,334( فروق ترجمة العملات الأجنبية للعمليات الاجنبية -  -  )11,334(

14,718 )11,334( )22,582( 48,634 اجمالي الخ�سارة /ا لدخل ال�شامل لااخر لل�سنة

)19,809( )19,809(  -  - 

 يخ�صم: الخ�سارة ال�شاملة الاخرى المن�سوبة

 �إلى الم�ساهمات التي لا تتمتع بال�سيطرة

)5,091( )31,143( )22,582( الخ�سارة / الدخل ال�شامل الاخر المن�سوب �إلى ال�شركة الام 48,634

)45,154( )71,364( 11,912 14,298

اجمالي الدخل ال�شامل لااخر العائد �إلى حقوق 

الملكية لل�شركة الأم

�صافي التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المتاحة للبيع خلال ال�سنة ت�ضمنت 500 �ألف ريال قطري عبارة عن ح�صة المجموعة في احتياطي 

القيمة العادلة ل�شركانها ال�شقيقة )�أنظر �إي�ضاح 16(

لااجمالي

2010 

احتياطي ترجمة 

العملات

�إحتياطي 

موجودات مالية 

متاحه للبيع

احتياطي تحوط 

التدفقات 

النقدية

2009

)30,666( 35,937 45,781 الر�صيد في 1 يناير الدخل ال�شامل لااخر لل�سنة )112٫384(

)11,287( - )11,287( - �صافي التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المتاحة للبيع

78,048 - - 78,048

�صافى التغير فى القيمة العادلة لتحوط التدفقات 

النقدية المحولة الى الربح �أو الخ�سارة

)63,879( )63,879( - - فروق ترجمة العملات الأجنبية للعمليات الاجنبية

2,882 )63,879( )11,287( 78,048 اجمالي الدخل ال�شامل الاخر لل�سنة

 )12,279(  )12,279( - -

 يخ�صم: الخ�سارة ال�شاملة الاخرى المن�سوبة

�إلى الم�ساهمات التي لا تتمتع بال�سيطرة

)9,397( )76,158( )11,287( 78,048 الخ�سارة / الدخل ال�شامل الاخر المرتبط بال�شركة الام

)40,063( )40,221( 34,494 )34,336(

�إجمالي الدخل ال�شامل الآخر العائد �إلى حقوق 

الملكية لل�شركة الأم

 المحول

لعلاوة الإ�صدار

 المحول

لر�أ�س المال

 القيمة العادلة

للأ�سهم الم�صدرة

 عدد الأ�سهم

الم�صدرة

الجدول التالى يلخ�ص ت�أثير الزيادة فى ر�أ�س المال 

�أعلاه على �أر�صدة حقوق الملاك خلال ال�سنة:

2,314,548 950,420 3,264,969 95,042,040

ر�أ�س المال الم�صدر للإ�ستحواذ على ال�شركة 

القطرية للإ�ستثمارات العقارية )�إي�ضاح �أ(

1,282,986 315,826 1,598,812 31,582,597

ر�أ�س المال الم�صدر مقابل قطعة �أر�ض م�ستلمة 

من �شركة الديار القطرية )�إي�ضاح ب(

3,597,534 1,266,246 4,863,780 126,624,637

26 المخ�ص�صات

31 �إجمالي الخ�سارة ال�شاملة المتراكمة الأخرى

�ألف ريال قطري
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34 بيع �شركات تابعة

قامت المجموعة خلال ال�سنة الما�ضية ببيع �شركتها التابعة بروة مالطا المملوكة بالكامل لطرف ثالث، كما قامت ببيع 50% من ح�صتها في �شركة بروة 

ح�صاد ل�شركة ح�صاد فوود، وبيع ال�شركة الخليجية للإن�شاء والتعمير المملوكة بالكامل لطرف خارجي وقد ن��شأ من ذلك �أرباح من بيع ال�شركات التابعة 

بقيمة 260,762 �ألف ريال قطري خلال ال�سنة المقارنة. لم ين��شأ خلال هذه ال�سنة �أي بيع لح�ص�ص ملكية �أدت لخ�سارة المجموعة �سيطرتها على �أي من 

�شركاتها التابعة.

35 �إعفاء التزامات تمويل ا�سلامى

قامت وزارة المالية والاقت�صاد خلال الفترة الحالية بالموافقة على طلب مقدم من بروة لاعفاء ال�شركة من التزامات عقود تمويل ا�سلامية مقدمة من بنوك 

قطرية محلية بالا�ضافة الى تكاليف التمويل المتعلقة بها.

بلغ اجمالى الالتزامات المعفى عنها وتكاليف التمويل التى تم تعوي�ضها بوا�سطة الحكومه 4,300 مليون ريال قطرى )اي�ضاح رقم 24(.

الجدول التالى يقدم ملخ�صا عن المعلومات المرتبطة بالالتزامات المعفاه:

�ألف ريال قطريتفا�صيل لاالتزامات المعفاة

 دخل غيرم�شروط من اعفاء التزامات تمويل ا�سلامى: يتم تح�صيل المبلغ على الارباح والخ�سائر المجمعة

عن الفترة حيث انه لا توجد �شروط او قيود يجب ان يتم القيام بها بوا�سطة المجموعة مقابل هذا المبلغ.

 تعوي�ض عن تكاليف تمويل مر�سمله على عقارات قيد التطوير)اي�ضاح رقم13( تم تخفي�ض هذا المبلغ

من تكلفة الم�شروع الخا�ص بها.

 تعوي�ض عن تكاليف تمويل مر�سملة على ا�ستثمارات عقارية )اي�ضاح رقم15( تم تخفي�ض هذا المبلغ

من تكلفة الم�شروع الخا�ص بها.

 القيمة البيعية لاحد م�شروعات المجموعة )اي�ضاح رقم 19( لم يتم تحقق عملية البيع بعد وبالتالى 

فقد تم ت�سجيل المبلغ كمنحة م�ؤجلة،مدرجة �ضمن الذمم الدائنه والم�ستحقات كما فى 30 دي�سمبر 2010.

 القيمة البيعية لقطعة ار�ض مملوكة من المجموعة وم�صنفة �ضمن الا�ستثمارات العقارية )اي�ضاح رقم 15( 

تم تحقق عملية البيع وت�سجيلها خلال الفترة الحالية.

 تح�صيل ر�صيد مدين من حكومة دولة قطر ناتج عن بيع مركز قطر للم�ؤتمرات:

تم بيع العقار لحكومة دولة قطر خلال �سنة 2008.)�إي�ضاح 8(

914,900

73,000

124,000

676,100

2,187,000

325,000

4,300,000

الإيرادات من الخدمات كما هو مبين �أعلاه تمثل �إيرادات الإعلانات و�إيرادات خدمات ا�ست�شارية للم�شاريع، وقد تم الإعتراف بها خلال العام الجاري بوا�سطة 

ال�شركات التابعة بروة الإعلامية و�شركة تنوين و�شركة قطر 
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20102009

11,003 5,201�إيرادات الإعلانات

71,766 209,899�إيرادات خدمات ا�ست�شارية

215,10082,769

37 �إيرادات �أخرى
�ألف ريال قطري

20102009

31,352 1,456توزيعات �أرباح 

 )1,101()6,721()خ�سائر( / مك�سب بيع موجودات مالية متاحة للبيع 

34,123 30,308�إيرادات �أتعاب �إدارية 

1,550 -�إيرادات عمولات

 86 )207(مكا�سب / )خ�سائر( غير محققة من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخ�سائر

25,3472,795�إيرادات �أخرى

50.18368.805
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36 �إيرادات الخدمات

الــــــــــتقرير ال�سنوي 2010 

�شركة بروة العقارية �ش.م.ق.

 �إي�ضاحات حول البيانات المالية الموحدة

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2010

6061



لي�ست هناك �أ�سهم مخففة محتملة قائمة خلال �أي فترة زمنية بال�سنة، لذا العائد المخفف على ال�سهم م�ساوي للعائد الأ�سا�سي على ال�سهم.

41 العائدات على ال�سهم

يحت�سب العائد الأ�سا�سي على ال�سهم بق�سمة �صافي ربح ال�سنة العائد على المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم القائمة خلال ال�سنة.

42 التوزيعات

خلال اجتماع مجل�س ادارة ال�شركة بتاريخ 15 مار�س2010 تم الموافقة على اقتراح توزيع 20% من را�س مال ال�شركة نقدا على الم�ساهمين.بالتالى فقد 

بلغ اجمالى التوزيعات المقترحة مبلغ 525 مليون ريال قطرى )2 ريال قطرى / ال�سهم(. هذا وقد تم الموافقة على اعلان هذا التوزيع من قبل م�ساهمي 

المجموعة فى الجمعية العامة المنعقدة فى 30 مار�س 2010. 

43 تجميع الأعمال 

�أ( الإ�ستحواذ على ال�شركة القطرية للا�ستثمارات العقارية �ش.م.ق.

في 4 مار�س 2010 �أعلنت كل من بروة وال�شركة القطرية للا�ستثمارات العقارية عن عر�ض ر�سمي عام لم�ساهمي ال�شركة القطرية للا�ستثمارات العقارية 

لاقتناء ن�سبة 100% من �أ�سهمها المدرجة. في �أعقاب ذلك تم توزيع م�ستندات العر�ض على م�ساهمي ال�شركة القطرية للا�ستثمارات العقارية.

في اجتماع الجمعية العمومية غير العادية الذي عقد بتاريخ 30 مار�س 2010 اعتمد م�ساهمو بروة اقتناء �شركة قطر للا�ستثمارات العقارية كما اعتمد 

م�ساهمو ال�شركة القطرية للا�ستثمارات العقارية ذلك الاقتناء في اجتماع جمعيتهم العمومية غير العادية الذي عقد في نف�س التاريخ.

بتاريخ 25 �أبريل 2010م قامت بروة بتنفيذ خطة الاقتناء عن طريق اقتناء ن�سبة 84,97% من �أ�سهم ر�أ�سمال ال�شركة القطرية للا�ستثمارات العقارية 

�ش.م.ق.م وذلك عن طريق �إ�صدار عدد 80,753,893 �سهما من �أ�سهم بروة كما في ذلك التاريخ. تم في وقت لاحق تحويل الملكية الباقية في �أ�سهم ال�شركة 

القطرية للا�ستثمارات العقارية ب�صورة ر�سمية عن طريق �إ�صدار عدد 14,288,147 �سهم �إ�ضافي من �أ�سهم بروة في 31 مايو 2010.

تم اعتماد �إ�صدار هذه الأ�سهم للتداول العام في بور�صة قطر فى التواريخ المذكورة �أعلاه من جانب هيئة قطر لأ�سواق المال.

تم تغيير ال�شكل القانوني لل�شركة المقتناة بعد الاقتناء لت�صبح �شركة م�ساهمة خا�صة بدلا عن كونها �شركة م�ساهمة عامة وتم �سحب �إدراج ال�شركة 

القطرية للا�ستثمارات العقارية �ش.م.ق.م من التداول في بور�صة قطر.

الأن�شطة الرئي�سية لل�شركة القطرية للا�ستثمارات العقارية هي �إن�شاء و�إدارة المجمعات ال�سكنية والم�شاريع لأغرا�ض الإيجار و�شراء الأرا�ضي للتطوير 

و�إعادة البيع. �ست�ؤدي �سيطرة المجموعة على ال�شركة القطرية للا�ستثمارات العقارية �إلى تمكين المجموعة من تو�سيع �أن�شطتها العقارية وعملياتها 

الت�شغيلية في �سوق العقارات القطري.

خلال فترة الثماني �أ�شهر حتى 31 دي�سمبر 2010 �أ�سهمت ال�شركة القطرية للا�ستثمارات العقارية �ش.م.ق. ب�إيرادات بلغت 369 مليون ريال قطري و�صافي 

ربح بمبلغ 509 مليون ريال قطري. لو حدث الاقتناء في 1 يناير 2010 تقدر الإدارة ب�أن الإيرادات الموحدة للمجموعة للفترة كانت قد زادت بمبلغ 279 مليون 

ريال قطري ولكان �صافي الربح الموحد للمجموعة للفترة قد زاد بمبلغ 157 مليون ريال قطري.

يلخ�ص ما يلي البيانات الرئي�سية عن مقابل الإ�ستحواذ والمبالغ المعترف بها للموجودات المقتناة والمطلوبات الناتجة عن الإقتناء فى تاريخ الإ�ستحواذ.

)�أ( مقابل الإ�ستحواذ

�إن القيمة العادلة للأ�سهم الم�صدرة لبروة ب�إجمالي عدد 95,042,040 �سهم �أعلاه تبلغ 3,264,968 �ألف ريال قطري تمثل مقابل ال�شراء المقدم من بروة 

ل�شراء ن�سبة 100% من �أ�سهم ر�أ�س مال ال�شركة القطرية للا�ستثمارات العقارية. تم تحديد القيمة العادلة للأ�سهم الم�صدرة ا�ستنادا �إلى �أ�سعار الأ�سهم 

المدرجة في التواريخ المذكورة �أعلاه للاقتناء وتفا�صيلها على النحو التالي:

38 م�صروفات عمومية و�إدارية

20102009

524,486381,511تكاليف الموظفين

486,392201,739م�صاريف مهنية

183,273113,222م�صروف الإيجار

130,76768,116م�صروفات دعاية و�إعلان

13,57815,881م�صروفات �سفر

19,45116,457�أتعاب �إدارية

60,611-م�صاريف ما قبل الت�شغيل

69,8599,972تكاليف �إدارة فنادق

143,942126,844م�صروفات �أخرى

1,571,748994,353

39 خ�سائر انخفا�ض في القيمة

20102009

480,571292,923تدني قيمة الدفعات المقدمة )�إي�ضاح �أ( 

200,935-تدني قيمة ال�شركات ال�شقيقة )�إي�ضاح رقم 16(

118,34169,027تدني قيمة ال�شهرة )�إي�ضاح رقم 17(

-2,386,149تدني قيمة عقارات تحت التطوير )�إي�ضاح 13( 

-715,257تدني قيمة عقارات ومعدات و�ألات )�إي�ضاح رقم 18( 

-101,524تدني قيمة الموجودات المتاحة للبيع )�إي�ضاح 9(

3,801,842562,885

  �إي�ضاح )�أ(

قررت ادارة المجموعة ت�سجيل خ�سائر تدني قيمة بع�ض المدفوعات المقدمة الغير قابلة للتح�صيل والتي تم دفعها خلال ال�سنة الحالية وذلك بقيمة 480,571 

�ألف ريال قطري )2009: 292,923 �ألف ريال قطري(

40 تكاليف و�إيرادات لااقترا�ض

20102009

تكاليف لااقترا�ض

2,013,6971,052,650�أرباح البنوك من �إلتزامات تمويل �إ�سلامي

)490,584()630,148(ناق�صا: تكاليف الاقترا�ض المر�سملة 

562,066 1,383,549�أرباح البنوك من �إلتزامات تمويل ا�سلامي خلال الربح والخ�سارة

15,348 79,715م�صروفات �أن�شطة تمويلية

717,951551,478�أرباح / )خ�سائر( �أدوات م�شتقات مالية

2,181,2151,128,892تكاليف لااقترا�ض لل�سنة

 �إيرادات التمويل

74,476 502,002الدخل من مرابحة وودائع �إ�سلامية

265,014 -الدخل من �إعادة جدولة الديون )�إي�ضاح 20( 

-142,628�إيرادات �إيجار تمويلي

48,518 334,290الدخل من �أن�شطة تمويلية

79,943 )104,682(�صافى مك�سب / )خ�سارة( العملات الاجنبية فى الان�شطة التمويلة

874,238467,951ايرادات التمويل للفترة

1,306,977660,941�صافي تكلفة لااقترا�ض للفترة

2010
 2009 كما 

تم تعديلها

1,405,629765,817�صافي ربح ال�سنة العائد على م�ساهمي ال�شركة الأم لل�سنة )�ألف ريال قطري(

347,820262,500المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم القائمة خلال ال�سنة )�ألف �سهم(

4.042.92العائد الأ�سا�سي والمخفف لل�سهم )ريال قطري(

مقابل الإ�ستحواذ بالألف ريال قطري �سعر ال�سهم المدرج كما في تاريخ الإ�صدار عدد الأ�سهم الم�صدرة تاريخ الإ�صدار

2,850,612 35.30 80,753,893 25 �أبريل 2010

414,356 29.00 14,288,147 31 مايو 2010

3,264,968 95,042,040

الــــــــــتقرير ال�سنوي 2010 

�شركة بروة العقارية �ش.م.ق.

 �إي�ضاحات حول البيانات المالية الموحدة

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2010

6263



نقد لدى البنوك

ذمم مدينة ومدفوعات مقدمة

مقدمات ل�شراء عقارات

مدينو �إيجار تمويلي

موجودات مالية متاحة للبيع

�أ�سهم خزينة )اي�ضاح �أ(

ا�ستثمارات عقارية )�إي�ضاح 12(

�شركات م�ستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية )�إي�ضاح 13(

عقارات قيد التطوير )�إي�ضاح 10(

عقارات ومعدات

246,778

84,920

218,775

1,463,540

133,074

4,119

2,635,164

1,051,093

1,965,179

10,175

7,812,817�إجمالي القيمة العادلة للموجودات المقتناة

ذمم دائنة وم�ستحقات

التزامات بموجب �أدوات مالية م�شتقة

التزامات بموجب عقود تمويل �إ�سلامية )�إي�ضاح رقم 16(

�إجمالي القيمة العادلة للالتزامات التي تم تحملها

868,967

66,924

3,738,368

4,674,259

3,138,558القيمة العادلة ل�صافي الأ�صول المقتناة القابلة للتحديد

  �إي�ضاح )�أ(

تمثل �أ�سهم الخزينة تكلفة الأ�سهم التي المملوكة لل�شركة القطرية للا�ستثمارات العقارية �ش.م.ق. في �شركة بروة في تاريخ الاقتناء.

ج( ال�شهرة

تم الإعتراف بال�شهرة الناتجة عن الاقتناء على النحو التالي:

�إجمالي مقابل الإ�ستحواذ المحول

ناق�صا: القيمة العادلة ل�صافي الموجودات القابلة للتحديد المقتناة 

3,264,968

)3,138,558(

126,410ال�شهرة الناتجة عن لاا�ستحواذ

د( التدفقات النقدية الناتجة عن الإ�ستحواذ

�صافي النقدية الم�ستحوذ عليها مع ال�شركة التابعة

ناق�صا: النقدية المدفوعة

246,778

-

246,778النقدية الم�ستلمة

ب( الإ�ستحواذ على مراحل علي �شركة بروة الخور ذ.م.م

 اعتبارا من 28 �أكتوبر 2010 قامت المجموعة بالإ�ستحواذ على الح�صة المتبقية في �شركة بروة الخور ذ.م.م. )"بروة الخور"( – كانت �شركة �شقيقة فيما �سبق - 

والتي تبلغ 60% وذلك بموجب الاتفاق المبرم مع �أحد الأطراف ذات العلاقة في �إطار التخارج الذي تم معها بمبلغ 3,868,050 �ألف ريال قطري.

عقارات قيد التطوير )�إي�ضاح �أ(

ذمم مدينة من اتفاقيات بيع م�ؤجلة 

�أثاث ومعدات

ذمم مدينة �أخرى

م�ستحقات من �أطراف ذات علاقة 

النقدية والبنوك

م�ستحقات لأطراف ذات علاقة

ذمم دائنة وم�ستحقات

 12,195,662

 961,322

 998

 45,567

 498

 4,448

 13,208,496

 2,936,184

 48,016

2,984,201

10,224,296القيمة العادلة ل�صافي الأ�صول القابلة للتحديد في تاريخ الإ�ستحواذ

القيمة العادلة للح�صة المحتفظ بها في ال�سابق ل�شركة بروة الخور )40% من �صافي الأ�صول(

ناق�صا: القيمة الدفترية للح�صة ال�سابقة في ال�شركة ال�شقيقة في تاريخ الإ�ستحواذ

4,089,718

)1,001,709(

3,088,009المكا�سب المحققة من الح�صة المحتفظ بها �سابقا في بروة الخور

�إي�ضاح )�أ( 

تت�ألف العقارات قيد التطوير من مجموعة من قطع �أرا�ضي تقع في منطقة الخور، وقد تم تقييمها ب�سعر ال�سوق العادل عن طريق مثمن م�ستقل في تاريخ الإ�ستحواذ.

)ب( ربح م�ساومة ال�شراء الناتج عن الإ�ستحواذ علي مراحل

مقابل الإ�ستحواذ

القيمة العادلة للح�صة المحتفظ بها �سابقا

�إجمالي

القيمة العادلة ل�صافي الأ�صول في تاريخ الإ�ستحواذ

3,868,050

4,089,718

7,957,768

)10,224,295(

)2,266,527(ربح م�ساومة ال�شراء الناتج عن الإ�ستحواذ

)ج( التدفقات النقدية الخارجة الناتجة عن الإ�ستحواذ

4,448�صافي النقدية الم�ستوحذ عليها مع ال�شركة التابعة

)811,744(ناق�صا: النقدية المدفوعة

)807،296(

في تاريخ الميزانية يوجد التزامات غير م�سددة بمبلغ 3,056,307 �ألف ريال قطري ناتجة عن عملية الا�ستحواذ المذكورة �أعلاه.

ج( لاا�ستحواذ على مراحل على �شركة بروة البراحة ذ.م.م.

قامت المجموعة خلال ال�سنة الحالية باقتناء الح�صة المتبقية والتي تبلغ 51% في �شركة بروة البراحة ذ.م.م. )"بروة البراحة"( التي كانت فيما �سبق �شركة 

�شقيقة وذلك بمقت�ضى اتفاقية ال�شراء المبرمة مع مالكي �أ�سهم �شركة بروة البراحة ال�سابقين مقابل 25 مليون ريال قطري.

�أ( الأ�صول القابلة للتحديد المقتناة والالتزامات التي تم تحملها والخ�سائر الناتجة عن الح�ص�ص المملوكة �سابقا

القيم العادلة الأولية لموجودات ومطلوبات �شركة بروة البراحة القابلة للتحديد نتيجة للاقتناء كانت كالتالي:

النقد والبنوك

عقارات قيد التطوير

ذمم مدينة ومدفوعات مقدمة

عقارت و�آلات ومعدات

ذمم دائنة وم�ستحقات

م�ستحقات لأطراف ذوي علاقة

 424 

 650,899 

 873 

 392 

652,588

574 

620,333 

620,907 

31,681القيمة العادلة ل�صافي الموجودات القابلة للتحديد في تاريخ الإ�ستحواذ

القيمة العادلة للح�صة المحتفظ بها �سابقا في بروة البراحة )49% من �صافي الموجودات �أعلاه(

ناق�صا: القيمة الدفترية للح�صة المحتفظ بها �سابقا في ال�شركة ال�شقيقة في تاريخ الإ�ستحواذ 

15,524

)18,638(

)3,114(خ�سائر ناتجة عن الح�صة المحتفظ بها �سابقا في بروة البراحة

)ب( الأ�صول القابلة للتحديد المقتناة والالتزامات التي تم تحملها

 القيم العادلة الأولية لموجودات ومطلوبات ال�شركة القطرية للا�ستثمارات العقارية 

القابلة للتحديد نتيجة للاقتناء تم تحديدها على النحو التالي:

)ب( الأ�صول القابلة للتحديد المقتناة والالتزامات التي تم تحملها

القيم العادلة الأولية لموجودات ومطلوبات �شركة بروة الخور القابلة للتحديد نتيجة للاقتناء كانت كالتالي:

�ألف ريال قطري

�ألف ريال قطري

�ألف ريال قطري

�ألف ريال قطري

�ألف ريال قطري

�ألف ريال قطري

�ألف ريال قطري
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المقابل المدفوع

القيمة العادلة للح�صة المحتفظ بها �سابقا 

�إجمالي

القيمة العادلة ل�صافي الموجودات في تاريخ الإ�ستحواذ

25,500

15,524

41,024

)31,681(

9,343ال�شهرة الناتجة عن لاا�ستحواذ

)ج( التدفقات النقدية الخارجة الناتجة عن لاا�ستحواز

424�صافي النقد الم�ستوحذ عليه مع ال�شركة التابعة

)25،000(ناق�ص: النقدية المدفوعة

)24,576(

ا لإ�ستحواذ على �شركة �أ�سواق جدة المركزية للخ�ضار والفاكهة ذ.م.م.  د(

ا�ستحوذت ال�شركة خلال ال�سنة الحالية على ن�سبة 100% من حقوق الم�ساهمين في �شركة �أ�سواق جدة المركزية للخ�ضاروالفاكهة ذ.م.م )"ال�شركة 

التابعة"( مقابل 118,535 �ألف ريال قطري، والتي ظهرت فيما �سبق كدفعات مقدمة م�ستحقة من البائع. 

)�أ( الأ�صول القابلة للتحديد المقتناة والالتزامات التي تم تحملها

 القيم العادلة الأولية للموجودات والمطلوبات الخا�صة بال�شركة التابعة القابلة للتحديد

نتيجة للاقتناء تم تحديدها على النحو التالي:

مقدمات، وح�سابات مدينة ومدفوعات مقدمة

عقارات قيد التطوير

دائنون وم�ستحقات

م�ستحقات لأطراف ذوي علاقة

26,947

326,148

)33,643(

)319,452(

-القيمة العادلة ل�صافي الموجودات القابلة للتحديد في تاريخ الإ�ستحواذ

)ب( ال�شهرة

حيث كانت القيمة العادلة ل�صافي الأ�صول المقتناه لل�شركة التابعة في تاريخ الإ�ستحواذ ت�ساوي �صفرا فقد قامت المجموعة ب�إثبات �إجمالي مقابل 

الإ�ستحواذ والبالغ 118,535 �ألف ريال قطري ك�شهرة. تلك ال�شهرة الناتجة عن الإ�ستحواذ تم تخفي�ضها وا�ستبعادها بالكامل بنهاية ال�سنة في �سياق 

التحقق من تدني القيمة )�إي�ضاح 17(.

ج( التدفقات النقدية الخارجة الناتجة عن الإ�ستحواذ

لا يوجد ثمة �أية تدفقات نقدية ناتجة عن الإ�ستحواذ خلال ال�سنة الحالية حيث �أن الدفعات المقدمة التي دفعت �سابقا للبائع كانت دفعات مقدمة 

معلقة من ال�سنة ال�سابقة.

هـ( الإ�ستحواذ على �شركة كيان المتحدة العقارية 

ا�ستحوذت المجموعة بتاريخ 30 يونيو 2010 على ما ن�سبته 94% من حقوق الت�صويت في �شركة كيان المتحدة العقارية، وهي �شركة غير مدرجة ت�أ�س�ست 

في الكويت ومتخ�ص�صة في القطاع العقاري، وذلك بمقابل �شراء وقدره 12.141 مليون ريال قطري، ا�ستحوذت المجموعة على �شركة كيان المتحدة 

العقارية لت�سهيل مخططات المجموعة التو�سعية في الكويت. 

بلغت القيمة العادلة ل�صافي الأ�صول المقتناه في تاريخ الإ�ستحواذ 12,430 �ألف ريال قطري، كما بلغت حقوق الأقلية 746 �ألف ريال قطري، �أما ال�شهرة 

الناتجة عن الإ�ستحواذ فقد بلغت 456 �ألف ريال قطري.

)و( الإ�ستحواذ على بارك هاو�س المحدودة

اعتبارا من 21 يونيو 2010 قامت المجموعة بالإ�ستحواذ على بارك هاو�س المحدودة ب�شارع �أوك�سفورد )"بارك هاو�س"( بمقابل وقدره 250.1 مليون جنيه 

ا�سترليني مت�ضمنة مبلغ 220 مليون جنيه ا�سترليني خا�صة بتحويل �أر�صدة الالتزامات الم�ستحقة على بارك هاو�س من المالك ال�سابق �إلى المجموعة، 

ومت�ضمنة �أي�ضا مبلغ 30.1 مليون جنيه ا�سترليني )يعادل 169.4 مليون ريال قطري بذلك التاريخ با�ستخدام �سعر �صرف 5,63 ريال قطري للجنيه 

الا�سترليني الواحد( كمقابل للإ�ستحواذ على �صافي �أ�صول بارك هاو�س.

كما �سددت المجموعة في وقت لاحق مبلغ 9.6 مليون ريال قطري كت�سوية للمقابل الأ�ضافي كما اتفق عليه مع الم�شتري، ما رفع �إجمالي مقابل ال�شراء 

�إلى 179 مليون ريال قطري.

ا�ستثمارات عقارية قيد التطوير

مدينون ومدفوعات مقدمة

بنوك

�إجمالي القيمة العادلة للموجودات الم�ستحوذ عليها

ذمم دائنة وم�ستحقات

م�ستحقات لأطراف ذوي علاقة

�إجمالي القيمة العادلة للمطلوبات 

1,281,362

562

6

1,281,930

113

1,238,502

1,238,615

43,315القيمة العادلة ل�صافي الموجودات القابلة للتحديد الم�ستحوذ عليها

 )ب( ال�شهرة

تم الإعتراف بال�شهرة الناتجة عن الا�ستحواذ على النحو التالي

�إجمالي مفابل ال�شراء

ناق�صا: القيمة العادلة ل�صافي الموجودات القابلة للتحديد الم�ستوحذ عليه

179,057

)43,315(

135,742ال�شهرة الناتجة عن الإ�ستحواذ

)ج( التدفقات النقدية الخارجة الناتجة عن الإ�ستحواذ

�صافي النقدية الم�ستحوذ عليها مع ال�شركة التابعة

ناق�صا: النقدية المدفوعة

6

)28,711(

)28,705(�صافي التدفقات النقدية الخارجة

مبلغ 152 مليون ريال قطري من مقابل ال�شراء كان يمثل مطلوبات متبقية على المجموعة في تاريخ التقرير.

ز( الإ�ستحواذ على �شركة الأولى للتمويل ولاا�ستحواذ علي مراحل علي �شركة الأولى للإجارة

اعتمد م�ساهمو �شركة الأولى للتمويل بتاريخ 12 يوليو 2010 العر�ض المقدم من بنك بروة �أحد ال�شركات التابعة للمجموعة )"البنك"( للا�ستحواذ على 

ن�سبة 100% من ر�أ�س مال �شركة الأولى للتمويل من خلال مبادلة �أ�سهم، المعدل الذي تم تحديده للمبادلة هو 1 �سهم ل�شركة الأولى للتمويل مقابل 1.54 

�سهم من البنك.

وفي 13 يولويو 2010 اعتمد م�ساهمو �شركة الأولى للإجارة العر�ض المقدم من البنك للا�ستحواذ على 100% من ر�أ�س مال �شركة الأولى للإجارة من خلال 

عملية مبادلة للأ�سهم. المعدل الذي تم تحديده لمبادلة الأ�سهم هو: 1 �سهم ل�شركة الأولى للإجارة مقابل 0.59 �سهم من البنك. 

منذ تاريخ الا�ستحواذ علي �شركة الأولي للتمويل حتي 31 دي�سمبر 2010م، �ساهمت �شركة الأولي للتمويل �صافي ايردات ت�شغيلية قيمتها 52,86 مليون 

ريال قطري و�صافي ربح بلغ 23,86 مليون ريال قطري، �أما �شركة الأولي للاجارة فقد �ساهمت ب�صافي ايرادات ت�شغيلية بلغت قيمتها 11,51 مليون ريال 

قطري و�صافي خ�سائر بلغت 13,40 مليون ريال قطري. 

�أ( المقابل الذي تم تحويله

نتيجة لعمليات الإ�ستحواذ �أعلاه تدخل المجموعة كم�ساهم من خلال البنك، وعليه تم تخفي�ض م�ساهمة المجموعة في البنك من 67.5% �إلى 39.5% �أي 

بمقدار 28%، �أي ما يعادل 28% من القيمة العادلة ل�صافي الأ�صول الخا�صة بالبنك بتاريخ الإ�ستحواذ �أعلاه قد تم تحويله من المجموعة �إلى حقوق الأقلية 

الخا�صة بالبنك بنف�س التاريخ 

بلغت القيمة العادلة ل�صافي الموجودات الخا�صة بالبنك بتاريخ 12 يوليو 2010 ما يعادل 719,912 �ألف ريال قطري، وبالتالي تم نقل مبلغ 201,647 �ألف 

ريال قطري �إلى حقوق الأقلية الخا�صة بالبنك في تاريخ الإ�ستحواذ، بالإ�ضافة �إلى ذلك تم دفع مبلغ 276,925 �ألف ريال قطري من المجموعة �إلى م�ساهمين 

معينين في �شركة الأولى للتمويل للا�ستحواذ على ح�صتهم.

فيما يلي ملخ�ص المقابل الذي تم تحويله بناء على المعلومات الواردة �أعلاه.

�إجمالي�شركة الأولى للإجارة�شركة الأولى للتمويل

القيمة المحولة �إلى الم�ساهمات التي لا تتمتع 

بال�سيطرة

المقابل الإ�ضافي المدفوع

165,614

276,925

36,033

-

201,647

276,925

442,53936,033478,572�إجمالي تكلفة الإ�ستحواذ

)ب( ال�شهرة

تم الإعتراف بال�شهرة الناتجة عى الاقتناء على النحو التالي:

)�أ( الأ�صول القابلة للتحديد المقتناة والالتزامات التي تم تحملها

تم �إثبات القيم العادلة الأولية للموجودات والمطلوبات القابلة للتحديد الخا�صة ببارك هاو�س 

نتيجة للاقتناء كانت كالتالي:

�ألف ريال قطري

�ألف ريال قطري

�ألف ريال قطري

�ألف ريال قطري

�ألف ريال قطري

�ألف ريال قطري

الــــــــــتقرير ال�سنوي 2010 
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تم �إثبات القيم العادلة للموجودات والمطلوبات القابلة للتحديد الخا�صة ب�شركتي الأولى للتمويل والأولى للإجارة نتيجة للاقتناء كالتالي:

�إجماليالأولى للإجارةالأولى للتمويل

نقدية و�أر�صدة بالبنوك

ذمم مدينة من �أن�شطة تمويلية

ا�ستثمارات في �أوراق مالية

ا�ستثمارات في �شركات �شقيقة

ذمم مدينة ومدفوعات مقدمة

ا�ستثمارات عقارية

عقارات و�آلات ومعدات

�إجمالي القيمة العادلة للأ�صول الم�ستحوذ عليها

ودائع من م�ؤ�س�سات مالية

مطلوبات �أخرى

�إجمالي القيمة العادلة للمطلوبات

534,256

1,083,834

141,462

4,594

32,063

-

46,287

1,842,496

701,328

25,363

726,691

33,613

172,676

78,190

22,543

4,836

14,156

18,106

344,120

94,700

6,652

101,352

567,869

1,256,510

219,652

27,137

36,899

14,156

64,393

2,186,616

796,028

32,015

828,043

1,115,805242,7681,358,573القيمة العادلة ل�صافي الأ�صول القابلة للتحديد

 احتفظت المجموعة في تاريخ الاقتناء بن�سبة 30.89% من ح�ص�ص الم�ساهمين في �شركة الأولى للإجارة، وقد تم احت�ساب 

 هذه الح�صة كا�ستثمارات في �شركات �شقيقة بوا�سطة المجموعة، وقد احت�سبت الخ�سارة الناجمة عن احتفاظ المجموعة 

بح�ص�ص في �شركة الأولى للإجارة في وقت �سابق كما يلي:

القيمة العادلة للح�ص�ص المحتفظ بها فيما �سبق

القيمة الدفترية للح�ص�ص المحتفظ بها فيما �سبق من �شركة الأولى للإجارة في تاريخ الإ�ستحواذ باعتبارها �شركة �شقيقة

74,481

)96,261(

)21,780(الخ�سارة الناجمة عن لااحتفاظ بح�ص�ص في وقت �سابق

�إجماليالأولى للإجارةالأولى للتمويل

القيمة العادلة للمقابل المقدم �إلى حقوق الأقلية

حقوق الأقلية )ح�صة من �صافي الأ�صول(

القيمة العادلة للح�ص�ص المحتفظ بها في وقت �سابق

�إجمالي

ناق�صا: القيمة العادلة ل�صافي الأ�صول الخا�صة بالوحدة الم�ستحوذ عليها

442,539

675,285

-

1,117,824

)1,115,805(

36,033

146,923

74,481

257,437

)242,768(

478,572

822,208

74,481

1,375,261

)1,358,573(

16,688 2,01914,669ال�شهرة المثبته في تاريخ الإ�ستحواذ

�إجماليالأولى للإجارةالأولى للتمويل

النقد الم�ستحوذ عليه بال�شركة التابعة

النقد المدفوع

534,256

)276,924(

33,613

-

567,869

)276,924(

257,33233,613290,945�صافي النقد الم�ستلم

نتيجة للا�ستحواذات المذكورة �أعلاه، فان الح�ص�ص الغير م�سيطرة في بنك بروة قد زادت بقيمة 980,060 �ألف ريال قطري متمثلة في ن�صيب الح�صة الغير 

م�سيطرة في �صافي الموجودات لل�شركات التابعة الم�ستحوذ عليها بقيمة 822,208 �ألف ريال قطري، بالا�ضافة الي 201,647 �ألف ريال قطري تمثل �صافي 

موجودات بنك بروة المحولة الي الح�ص�ص الغير م�سيطرة كجزء من تكلفة الا�ستحواذ التي تحملتها المجموعة )اي�ضاح 43-ز-�أ(، ناق�صاً 43,795 �ألف ريال 

قطري تمثل ن�صيب من �صافي موجودات �شركتي الأولي للتمويل والأولي للإيجارة التي كانت مملوكة من قبل الح�ص�ص الغير م�سيطرة في تاريخ الميزانية.

)و( ال�سيطرة على بنك بروة:

بالرغم من �أنه قد تم تخفيف ح�صة ملكية المجموعة في بنك بروة خلال ال�سنة الحالية �إلى 39.48% وذلك ب�سبب الا�ستحواذ الم�شار �إليه �إلا �أن المجموعة 

ت�ستمر في ممار�سة ال�سيطرة على البنك، حيث �أن المجموعة: 

• لديها قوة ال�سيطرة على ال�سيا�سات المالية والت�شغيلية للبنك 	

• لديها القدرة على تعيين �أو ا�ستبعاد �أغلبية �أع�ضاء مجل�س الإدراة بالبنك 	

• لديها القدرة على الا�ستحواذ على �أغلبية الأ�صوات في اجتماعات مجل�س الإدارة للبنك.	

�ألف ريال قطري�إن المبالغ الم�سجلة فى البيانات المالية الموحدة الناتجة عن المعاملات المذكورة �أعلاه تم �إحت�سابها كما يلى:

م�ساحة الأر�ض بالقدم المربع المقدمة من قبل الحكومة 

ال�سعر الإ�سمي للقدم المربع 

�إجمالي القيمة الإ�سمية للأر�ض المحولة )بالالف ريال قطري(

مطروحاً: القيمة الإ�سمية لح�صة ملكية الحكومة بن�سبة 5% فى ال�شركة التابعة )بالألف ريال قطري(

مطروحاً:الإلتزام للحكومة والذى يجب ت�سديده فى نهاية الم�شروع )بالألف ريال قطري( )�إي�ضاح 19(

3,601,546

150

540,232

)2,500(

)18,794(

518,938الزيادة في حقوق الملكية )بالألف ريال قطري(

44 معاملات مع م�ساهمات لا تتمتع بال�سيطرة

)�أ( توزيعات عينية مقدمة من قبل م�ساهمات لا تتمتع بال�سيطرة بدون تغيير في ال�سيطرة:

خلال �سنة 2009، �أتفقت ال�شركة الام ووزارة البلدية والتخطيط العمرانى كممثلة لحكومة قطر على ان تقوم حكومة قطر )الحكومة( بالم�ساهمة 

فى �شراء ح�صة فى �شركة تابعة مملوكة بالكامل وهى بروة ال�شارع التجاري ذ.م.م )ال�شركة التابعة( وذلك بن�سبة 5%.�إن ال5% التى تمثل ن�سبة ملكية 

الحكومة فى ال�شركة والتى ت�ساوي 355,239,944 ريال قطري �سيتم �أعطا�ؤها وذلك من خلال تحويل ملكية احدى ع�شر قطعة ار�ض موجودة فى منطقة 

الدوحة ب�سعر �إ�سمي ي�ساوى 150 ريال قطري للقدم المربع كما تم تقديرها من قبل الحكومة. بالإ�ضافة �إلى ذلك ف�أن الحكومة وافقت على  م�سيمير – 

منح خ�صم بقيمة 50% لل�شركة الأم ل�سعر القدم المربع المذكور �أعلاه. �أما بالن�سبة لم�ساهمة الحكومة فى ملكية ال�شركة التابعة فانه تم تحديد 

�سقفها عند 75 ريال قطري للقدم المربع الواحد للأر�ض المقدمة من قبلهم.�إن الفرق بين �أجمالي القيمة الإ�سمية للأر�ض المقدمة من قبل الحكومة 

والن�سبة الموافق عليها لم�ساهمة الحكومة فى ملكية ال�شركة التابعة هى بقيمة 18,793,606 ريال قطري. و�سيتم ت�سديداها من قبل الحكومة مع 

الحكومة عند انتهاء م�شروع ال�شركة التابعة وعليه ف�إنه قد تم ت�سجيل هذا المبلغ كالتزام على المجموعة كما فى 31 دي�سمبر 2010 )الرجوع لإي�ضاح 

19(. �إبتداء من تاريخ 28 �سبتمبر 2010 ف�إن الحكومة قامت فعلياً بتحويل ملكية ت�سع قطع �أرا�ضى بم�ساحة �إجمالية 3,601,546 قدم مربع بقيمة 

�إ�سمية ت�ساوي 540,234,150 ريال قطري والتى تم ت�سجيلها من قبل المجموعة كمعاملة مع ح�ص�ص الأقلية بدون تغيير في ال�سيطرة.

�إن القيمة المتبقية بمبلغ 270,116 �ألف ريال قطري تم تخ�صي�صها للمجموعة وتحتوي على الأرباح المتراكمة كما فى 31 دي�سمبر 2010 والتى تمثل 

معاملة مع ح�صة الأقلية بدون فقدان ال�سيطرة.

م�ساحة الأر�ض بالقدم المربع المقدمة من قبل الحكومة 

ح�صة الحكومة من ال�سعر الإ�سمي للقدم الواحد 

�إجمالي ح�صة الحكومة من القيمة الإ�سمية للأر�ض المحولة )بالالف ريال قطري(

مطروحاً:الإلتزام للحكومة والذى يجب ت�سديده فى نهاية الم�شروع )بالألف ريال قطري( 

مطروحاً: القيمة الإ�سمية لح�صة ملكية الحكومة بن�سبة 5% فى ال�شركة التابعة )بالألف ريال قطري(

3,601,546

75

270,116

)18,794(

)2,500(

248,822المبالغ المتعلقة بالحكومة )بالألف ريال قطري(

  �إي�ضاح )�أ(

تم �إحت�ساب المبالغ المخ�ص�صة للم�ساهمة التي لا تتمتع بال�سيطرة الخا�صة بالحكومة القطرية كما يلى:

2010
�إي�ضاح �أ 248,822مخ�ص�صة لحكومة قطر – 

270,116مخ�ص�صة ل�شركة بروة العقارية )�ش.م.ق( )ال�شركة الأم(

518,938

)ب( الأ�صول القابلة للتحديد المقتناة والالتزامات التي تم تحملها

)ج( الخ�سائر المثبتة الخا�صة باقتناء ح�ص�ص في وقت �سابق

�ألف ريال قطري

)د( ال�شهرة

تم الإعتراف بال�شهرة الناتجة عن الا�ستحواذ على النحو التالي:

)هـ( التدفقات النقدية الخارجة الناتجة عن الإ�ستحواذ

�أما بالن�سبة للزيادة فى حقوق الملكية الناتجة عن المعاملة �أعلاه فقد تم توزيعها بين حقوق الملكية الخا�صة بالمجموعة 

والم�ساهمة التي لا تتمتع بال�سيطرة الخا�صة بحكومة قطر كالتالى:

الــــــــــتقرير ال�سنوي 2010 

�شركة بروة العقارية �ش.م.ق.
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�ألف ريال قطري

قيمة ال�شراء 

مطروحاً منها: القيمة العادلة ل�صافى الأ�صول الم�شتراه من قبل حقوق الأقلية

35,863

)5,320(

30,543الزيادة فى بدل ال�شراء على القيمة العادلة ل�صافى الأ�صول الم�ستحوذة

النقد وما في حكمه

يعد خطر الائتمان على �أر�صدة البنوك يتحدد فيما �إذا كانت مودعة لدى بنوك محلية و�أجنبية لديها ت�صنيف ائتمان جيد معترف به من جانب وكالات 

ت�صنيف ائتمان عالمية والأر�صدة المحتفظ بها لدي م�صرف قطر المركزي و�إيداعات ببنوك ذات �سمعة جيدة ووكلاء ماليون �آخرون.

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة / موجودات مالية متاحة للبيع

تحد المجموعة ب�صورة جوهرية من تعر�ضها لمخاطر الائتمان بالا�ستثمار في �أوراق مالية، مدرجة في �أ�سواق مالية ن�شطة، لم يتم �إثبات خ�سائر انخفا�ض 

في القيمة فيما يتعلق بالا�ستثمارات المالية المتاحة للبيع �إذ �أنه لم يحدث انخفا�ض جوهري �أو طويل الأجل في القيمة العادلة لهذه الا�ستثمارات خلال 

ال�سنة الحالية، بينما الانخفا�ض في القيم العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة تم �إدراجها في بيان الدخل �أو الخ�سارة عن 

ال�سنة, بالن�سبة للا�ستثمارات غير المدرجة ف�إن الإدارة تعتمد على التقويمات والتقارير المالية المقدمة من ال�شركات الم�ستثمر فيها لتقييم مدى قابلية 

هذه الا�ستثمارات للا�سترداد.

هناك مراقبة م�ستمرة بوا�سطة �إدارة المجموعة للأ�سهم المدرجة ببور�صة قطر، وفي حالة وجود �إنخفا�ض دائم في قيمة الا�ستثمار ف�أنه يتم درا�سة الحاجة 

�إلى تكوين المخ�ص�صات اللازمة.

ذمم مالية مدينة

تتكون من الم�ستحق من حكومة قطر و�أرباح البنوك والتوزيعات الم�ستحقة والم�ستحقات معلقة الت�سليم والت�أمينات الم�ستردة، خطر الائتمان على هذه 

الأر�صدة يعد محدوداً حيث �أنها م�ستحقة من �أطراف ذات �أهلية ائتمانية جيدة.

م�ستحقات من العملاء ح�سب التمويل لاا�سلامي

تمثّل الت�سهيلات الممنوحة من قبل المجموعة التابعة، بنك بروة، للعملاء والتي تنح�صر حاليا على الكيانات الممتلكة من قبل الحكومة.

م�ستحقات من �أطراف ذات علاقة

الم�ستحقات من �أطراف ذات علاقة تتكون ب�صفة رئي�سية من �أر�صدة م�ستحقة من �شركات زميلة والتي ت�ؤثر المجموعة ب�صورة جوهرية على قراراتها 

الت�شغيلية والمالية، لذلك ف�إن خطر الائتمان الخا�ص بها لي�س جوهريا على المجموعة.

الحد الأق�صى لخطر الائتمان عن الأر�صدة الم�ستحقة من �أطراف ذات علاقة والذمم المالية المدينة الأخرى في تاريخ التقرير على م�ستوى المنطقة الجغرافية 

كما يلي:

)ب( بيع م�ساهمة لا تتمتع بال�سيطرة بدون تغيير فى ال�سيطرة 

خلال العام الحالى قامت المجموعة ببيع 19,200,000 �سهم من �أ�سهم �شركة قطر لإدارة الم�شاريع )QPM( - �شركة تابعة للمجموعة والتى تمثل ما 

ن�سبته 30% من �إجمالي حقوق الملكية فى �شركة )QPM( ل�شركة الديار القطرية للأ�ستثمارات العقارية )QDَ( بمبلغ 150 مليون ريال قطري . 

�إن القيمة العادلة ل�صافى �أ�صول �شركة )QPM( فى تاريخ البيع كانت بقيمة 111,876 �ألف ريال قطري وعليه ف�إن القيمة العادلة من حقوق الملكية 

الم�شتراة من قبل الديار القطرية تبلغ ما قيمته 33,563 �ألف ريال قطري. 

�ألف ريال قطري

قيمة البيع 

مطروحاً منها: القيمة العادلة ل�صافى الأ�صول الم�شتراه من قبل حقوق الأقلية

150,000

)33,563(

116,437الزيادة فى بدل البيع على القيمة العادلة ل�صافى الأ�صول المحولة

�إن الزيادة فى بدل البيع على القيمة العادلة ل�صافي �أ�صول �شركة )َ )QPMوالمحولة لح�صة حقوق الأقلية تم ت�سجيلها على الارباح المتراكمة للمجموعة 

كما فى 31 دي�سمبر 2010 كمعاملة مع ح�صة حقوق الأقلية التى لم ين��شأ عنها �أى تغيير ال�سيطرة على ال�شركة التابعة.

)ج( لاا�ستحواذ على م�ساهمة لا تتمتع بال�سيطرة بدون تغيير فى ال�سيطرة

 بدءا من 28 �أكتوبر 2010, ا�ستحوذت المجموعة على 15% من �أ�سهم ال�شركة التابعة بروة الدوحة العقارية )بروة الدوحة( ا�ضافة الى 50% مملوكة �سابقا 

بعد ابرام اتفاق عدم تمتع بال�سيطرة مقابل �صافي ما قيمته 35,863 �ألف ريال قطري. مجموع حقوق الملكية المملوكة من قبل المجموعة في بروة 

الدوحة بعد الا�ستحواذ �أ�صبحت %65.

�إن القيمة العادلة ل�صافى �أ�صول �شركة بروة الدوحة فى تاريخ الا�ستحواذ كانت بقيمة 35,468 �ألف ريال قطري وعليه ف�إن القيمة العادلة لن�سبة %15 

من �أ�سهم ال�شركة الم�ستحوذة من قبل المجموعة والتي لا تتمتع بال�سيطرة بلغن 5,320 �ألف ريال قطري.

�إن الزيادة فى بدل ال�شراء على القيمة العادلة ل�صافي �أ�صول �شركة بروة الدوحة والم�ستوحذة من ح�صة حقوق الأقلية تم ت�سجيلها على الارباح المتراكمة 

للمجموعة كما في 31 دي�سمبر 2010 كمعاملة مع ح�صة حقوق الأقلية التي لم ين��شأ عنها تغيير ال�سيطرة على ال�شركة التابعة.

4520102009 لاالتزامات الطارئة

104,1926,277�ضمانات بنكية

420,659400,000�إعتمادات م�ستندية

لا تتوقع �إدارة المجموعة تكون التزامات جوهرية عن ال�ضمانات البنكية والإعتمادات الم�ستندية المذكورة �أعلاه والتي ن��شأت في �إطار الن�شاط 

الاعتيادي.

4620102009 لاارتباطات التعاقدية

9,402,1228,468,734ارتباطات تعاقدية لمقاولين وموردين لعقارات قيد التطوير

322,000-ارتباطات ب�شراء عقارات

379,377-ارتباطات ب�شراء ا�ستثمارات

759,209525,205ارتباطات �إيجار ت�شغيلي

21,693555,000منافع غير م�ستغلة

47 �إدارة مخاطر الأدوات المالية

)�أ( مخاطر لاائتمان

التعر�ض لمخاطر الائتمان: 

�إن القيم الدفترية للموجودات المالية تمثل �أق�صى خطر للائتمان, �إن �أق�صى خطر للائتمان في 

القيمة الدفتريةتاريخ التقرير كما يلي:

2010
2009

12,983,1451,927,994النقد والبنوك

-1,528,168موجودات مالية متاحة للبيع

1,993,782510,979م�ستحقات من العملاء ح�سب التمويل الإ�سلامي

-1,806,641مدينو ايجار تمويل

498,049838,196ذمم مالية مدينة

186,3344,450,636م�ستحقات من �أطراف ذات علاقة

18,996,1197,727,805

القيم الدفترية

�إجمالي الدول الأوروبية دول مجل�س التعاون 

الخليجي الأخرى

محلّي

2010
186،334 55,672 97,445 33,217 م�ستحقات من �أطراف ذات علاقة

498،049 40,874 3,550 453,625 ذمم مالية مدينة

1،806،641 - - 1,806,641 مدينو ايجار تمويل 

1،528،168 - 194,343 1,333,825 موجودات مالية متاحة للبيع

4,019,129 96,546 295,338 3,627,308

القيم الدفترية

�إجمالي الدول الأوروبية دول مجل�س التعاون 

الخليجي الأخرى

محلّي 2009

4,450,636 26,560 2,348,745 2,075,331 م�ستحقات من �أطراف ذات علاقة

838,196 65,515 - 772,681 ذمم مالية مدينة

5,288,832 92,075 2,348,745 2,848,012

الــــــــــتقرير ال�سنوي 2010 
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)ج( مخاطر ال�سوق

مخاطر ال�سوق هي المخاطر التي تن��شأ من التغييرات في �أ�سعار ال�سوق مثل �أ�سعار �صرف العملات الأجنبية ومعدلات الربح و�أ�سعار الأ�سهم والتي ت�ؤثر 

على ربح المجموعة �أو قيمة م�ساهمتها في الأدوات المالية، الهدف من �إدارة مخاطر ال�سوق هو �إدارة وال�سيطرة على التعر�ض لمخاطر ال�سوق في حدود 

المعايير المقبولة وم�ضاعفة العائدات في نف�س الوقت، المجموعة ب�صدد و�ضع معايير مقبولة ا�ستنادا �إلى قيمة الخطر والتي قد تكون مقبولة ويتم 

ر�صدها ب�صفة يومية.

]1[ مخاطر العملات
تقوم المجموعة بحماية الخطر على العملات كما �أن الإدارة ب�صدد درا�سة مجموعة مختلفة من البدائل للحد من �أثر تعر�ض المجموعة لمخاطر تقلب 

العملات، �إن �أهم بنود المطلوبات المالية القائمة بالعملات الأجنبية هي بـ الجنيه الم�صري والجنيه الإ�سترليني واليورو, المطلوبات القائمة بالدولار الأمريكي 

لي�ست معر�ضة لمخاطر تقلبات العملات حيث �أن الريال القطري مثبت تجاه الدولار الأمريكي.

تحليل الح�سا�سية

�إن تعزيز / �إ�ضعاف الريال القطري بن�سبة 10 في المائة مقابل العملات التالية كما في 31 دي�سمبر �ست�ؤدي �إلى زيادة / )�إنقا�ص( حقوق الملكية المجمعة 

و�صافي الربح �أو الخ�سارة المجمع بالمبالغ المو�ضحة �أدناه. يفتر�ض هذا التحليل �أن تبقى كل المتغيرات الأخرى ثابتة، وخا�صة معدلات تكلفة التمويل:

تحليل الح�سا�سية - مخاطر �سعر ال�سهم

غالبية ا�ستثمارات المجموعة في حقوق الملكية هي ا�ستثمارات غير مدرجة وهي خا�ضعة لفح�ص �إنخفا�ض القيمة عندما يوجد هناك م�ؤ�شرات لذلك، 

علماً ب�أن الا�ستثمارات المتداولة مدرجة في �سوق الدوحة للأوراق المالية �أو �سوق البحرين للأوراق المالية, بالن�سبة لتلك الا�ستثمارات المتداولة الم�صنفة 

على �أنها متاحة للبيع ف�إن الح�سا�سية هى قريبة على نحو كبير من الم�ؤ�شرات المتخذة كقيا�س.

الربح �أو الخ�سارة حقوق الملكية

2010
%10 

تعزيز

%10 

�إ�ضعاف

%10 

تعزيز

%10 

�إ�ضعاف

522,436 )522,436( 761,532 )761,532( دولار �أمريكي

103,919 )103,919( 160,654 )160,654( يورو

)7,674( 7,674 )87,949( 87,949 جنيه �إ�سترليني

66,465 )66,465( 19,992 )19,992( درهم �إماراتي

- - 790,029 )790,029( جنيه م�صري

75,479 75,479 )129,201( 129,201 دينار كويتي

)49,585( 49,585 )84,889( 84,889 ريال �سعودي

- - )19,911( 19,911 دينار بحريني

الربح �أو الخ�سارة حقوق الملكية 2009

%10 

تعزيز

%10 

�إ�ضعاف

%10 

تعزيز

%10 

�إ�ضعاف

400,554 )400,554( 341,120 )341,120( دولار �أمريكي

79,675 )79,675( 71,963 )71,963( يورو

)5,884( 5,884 )39,396( 39,396 جنيه �إ�سترليني

50,959 )50,959( 8,955 )8,955( درهم �إماراتي

- - 353,885 )353,885( جنيه م�صري

)57,870( 57,870 )57,874( 57,874 دينار كويتي

)38,017( 38,017 )38,025( 38,025 ريال �سعودي

- - )8,919( 8,919 دينار بحريني

)ب( مخاطر ال�سيولة 

فيما يلي الا�ستحقاقات التعاقدية للموجودات المالية والمطلوبات المالية مت�ضمنة مدفوعات تكلفة التمويل وبا�ستبعاد �أثر اتفاقيات المقا�صة، �إن وجد:

�أكثر من 5 

�سنوات

 5-2 

�سنوات

 2-1 

�سنة

 �أقل من 

�سنة

 التدفقات 

 النقدية

 التعاقدية / 

 الداخلة 

)الخارجة(

 القيم 

الدفترية 2010

- - - 12,983,145 12,983,145 12,983,145 نقد و�أر�صدة لدى البنوك

- - - 3,959 3,959 3,959 موجودات مالية من خلال الربح �أو الخ�سارة

- - - 498,049 498,049 498,049 ذمم مالية مدينة

2,821,396 278,168 - - 3,099,564 2,749,458 موجودات مالية متاحة للبيع

- 23,779 703,790 1,266,213 1,993,782 1,993,782 م�ستحقات من العملاء بموجب التمويل 

الا�سلامي

- 842,022 804,508 160,111 1,806,641 1,806,641 مدينو ايجار تمويل

- - 157,281 29,053 186,334 186,334 م�ستحقات من �أطراف ذات علاقة

)16,816( )329,761( - )3,083,278( )3,429,855( )3,429,855( ذمم مالية دائنة

- )188,216( )222,222( )1,310,331( )1,720,769( )1,720,769( �أيداعات من م�ؤ�س�سات مالية

- - - )2,708,526( )2,708,526( )2,708,526( ا�ستثمارات غير مقيدة لعقود بنكية 

ا�سلامية

- - - )819,439( )819,439( )674,820( مطلوبات م�شتقة

)554,655( )1,458,972( )1,128,281( )610,390( )3,752,298( )3,272,667( مطلوبات �شراء �أر�ض

)18,234,704( )1,480,000( )160,000( )9,200,756( )29,075,460(  )23,888,460( م�ستحقات الى �أطراف ذات علاقة

)2,719,779( )5,740,657( - )17,221,850( )25,682,286( )24,178,951( التزامات تمويل �إ�سلامي

)18,704,558( )8,053,637( 155,076 )20,014,040( )46,617,159( )39,652,680( فجوة ال�سيولة

�أكثر من 5 

�سنوات

 5-2 

�سنوات

 2-1 

�سنة

 �أقل من 

�سنة

 التدفقات 

 النقدية

 التعاقدية / 

 الداخلة 

)الخارجة(

 القيم 

الدفترية

2009

- - - 1,927,994 1,927,994 1,927,994 نقد و�أر�صدة لدى البنوك

- - - 4,073 4,073 4,073 موجودات مالية من خلال الربح �أو الخ�سارة

- - 916,851 - 916,851 916,851 موجودات مالية متاحة للبيع

185 587 - 510,207 510,979 510,979 م�ستحقات من العملاء بموجب التمويل 

الا�سلامي

- 16,871 129,268 692,057 838,196 838,196 ذمم مالية مدينة

1,374,960 735,900 22,079 2,317,697 4,450,636 4,450,636 م�ستحقات من �أطراف ذات علاقة

)3,200,000( )11,253,536( - )6,067,570( )20,521,106( )20,050,837( التزامات تمويل �إ�سلامي

)1,097,647( )1,906,230( )381,246( )47,028( )3,432,151( )3,432,151( مطلوبات �شراء �أر�ض

)1,074,524( )14,204( )1,088,728( )1,088,728( ا�ستثمارات غير مقيدة لعقود بنكية 

ا�سلامية

- - )949,974( )1,749,044( )2,699,018( )2,699,018( ذمم مالية دائنة

)345,317( - - )121,035( )466,352( )466,352( م�ستحقات لأطراف ذات علاقة

- - - )284,875( )284,875( )284,875( مطلوبات م�شتقة

)3,267,819( )12,406,408( )1,337,546( )2,831,728( )19,843,501( )19,373,232( فجوة ال�سيولة
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تحليل ح�سا�سية التدفقات النقدية للأدوات ذات المعدلات المتغيرة

�سي�ؤدي التغيير بـ 50 نقطة �أ�سا�س في معدلات الربح في تاريخ التقرير �إلى زيادة / )�إنقا�ص( حقوق الملكية والربح �أوالخ�سارة بالمبلغ المو�ضح �أدناه، افتر�ض 

هذا التحليل بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة، خا�صة التغيرات في �أ�سعار �صرف العملات الأجنبية:

الربح �أو الخ�سارةحقوق الملكية2010

 زيادة 50

نقطة �أ�سا�س

 �إنقا�ص 50

نقطة �أ�سا�س

 زيادة 50

نقطة �أ�سا�س

 �إنقا�ص 50

نقطة �أ�سا�س

98,479)98,479(98,742)98,742(المطلوبات المالية ذات المعدلات المتغيرة

الربح �أو الخ�سارةحقوق الملكية2009

 زيادة 50

نقطة �أ�سا�س

 �إنقا�ص 50

نقطة �أ�سا�س

 زيادة 50

نقطة �أ�سا�س

 �إنقا�ص 50

نقطة �أ�سا�س

12,342)12,383(12,342)12,383(المطلوبات المالية ذات المعدلات المتغيرة

مخاطر التركز

تن��شأ مخاطر التركز عندما يرتبط عدة �أطراف في نف�س الأن�شطة الاقت�صادية �أو �أن�شطة في ذات المنطقة الجغرافية �أو لديها نف�س ال�سمات الاقت�صادية 

التي يمكن �أن ي�سبب مقابلة الالتزامات التعاقدية ب�صورة تت�أثر بهذه الأن�شطة الاقت�صادية وال�سيا�سية وغيرها. �أن المجموعة ت�سعى لإدارة مخاطر التركز 

من خلال ان�شاء حدود لهذا التركز على الم�ستوى الجغرافي والن�شاط على حد ال�سواء.

48 تحديد القيم العادلة

العديد من ال�سيا�سات المحا�سبية والاف�صاحات الخا�صة بالمجموعة تتطلب تحديد القيم العادلة لكلا من الموجودات والمطلوبات المالية وغير المالية. تم 

تحديد القيم العادلة لأغرا�ض القيا�س و / �أو الأف�صاح وفقا للطرق التالية، معلومات �إ�ضافية عن الافترا�ضات الم�ستخدمة لتحديد القيم العادلة مف�صح 

عنها في الإي�ضاحات الخا�صة بالموجودات �أو المطلوبات المتعلقة بها:

)�أ( ممتلكات و�آلات ومعدات

القيم العادلة لممتلكات و�آلات ومعدات الناتجة عن �إندماج الأعمال تتحدد وفقا للقيمة ال�سوقية, القيمة ال�سوقية للممتلكات هي القيمة المقدرة 

لتبادل الممتلكات عند تاريخ التقييم ما بين الم�شتري وبائع في معاملة تجارية وذلك بعد الت�سويق الملائم وبدون �إجبار احد الأطراف. القيم العادلة للأرا�ضي 

والمباني والمعدات والتركيبات تتحدد وفقا لأ�سعار ال�سوق لنف�س البنود, 

)ب( موجودات غير ملمو�سة 

القيم العادلة لأي موجودات غير ملمو�سة بخلاف ال�شهرة والمقتناة عن طريق تجميع الأعمال تتحدد وفقا للقيمة المقدرة المخ�صومة للمدفوعات التي 

كان يمكن تجنبها نتيجة العلامة التجارية �أو براءة الإختراع �إن وجدت، القيمة العادلة لباقي الموجودات الغير ملمو�سة تتحدد وفقا للتدفقات النقدية 

المالية المخ�صومة والمتوقع اكت�سابها من ا�ستخدام وبيع الموجودات. 

 

القيمة الدفترية]2[ مخاطر معدل الربح

الو�صف العام

 في تاريخ التقرير كان الو�صف العام لمخاطر معدل الربح بالن�سبة للأدوات المالية

التي تحت�سب عنها �أرباح كما يلي:

2010
2009

�أدوات بمعدلات ثابتة

1,528,167موجودات مالية مدينة متاحة للبيع

)3,432,151()3,272,667(مطلوبات ل�شراء �أر�ض

)1,088,728()2,708,526(ح�سابات ا�ستثمارات غير مقيدة لعقود بنكية ا�سلامية

-)12,740,000(م�ستحقات �أطراف ذات علاقة

)12,907,143()16,115,000(التزامات عقود تمويل �إ�سلامية

)33,308,026()17,428,022(

�أدوات بمعدلات متغيرة

1,993,782510,979م�ستحقات من العملاء بموجب تمويل الا�سلامي

-)6,734,000(م�ستحقات �أطراف ذات علاقة

)7,143,694()8,063,951(التزامات بموجب تمويل �إ�سلامي

)284,875()674,820(مطلوبات م�شتقة

)13,478,989()6,917,590(

القيم العادلة

القيم العادلة مقارنة بالقيم الدفترية:

القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية والقيم الدفترية المتعلقة بهما كما تم اظهارها بالميزانية هي كالتالي

2010
القيمة العادلالقيمة الدفترية

1298314512983145نقد و�أر�صدة لدى البنوك

3,959 3,959 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة

498,049 498,049 ذمم مدينة مالية

2,749,458 2,749,458 موجودات مالية متاحة للبيع

1,993,782 1,993,782 م�ستحقات تمويل من العملاء

1,806,641 1,806,641 مدينو ايجار تمويل

186,334 186,334 م�ستحق من �أطراف ذات علاقة

)3,429,855()3,429,855(ذمم دائنة مالية

)1,720,769()1,720,769(�أيداعات من م�ؤ�س�سات مالية

)2,708,526()2,708,526(التزامات بموجب عقود تمويل �إ�سلامي

)674,820()674,820(مطلوبات م�شتقة

)3,272,667()3,272,667(مطلوبات ل�شراء �أر�ض

)23,888,460()23,888,460(م�ستحق لأطراف ذات علاقة

)24,178,951()24,178,951(ح�سابات ا�ستثمارات غير مقيدة لعقود بنكية ا�سلامية

)39,652,680()39,652,680(

القيمة العادلةالقيمة الدفترية2009

1,927,9941,927,994نقد و�أر�صدة لدى البنوك

4,0734,073موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة

838,196838,196ذمم مدينة مالية

916,851916,851موجودات مالية متاحة للبيع

510,979510,979م�ستحقات تمويل من العملاء

4,450,6364,450,636م�ستحق من �أطراف ذات علاقة

)2,699,018()2,699,018(ذمم دائنة مالية

)1,088,728()1,088,728(التزامات بموجب عقود تمويل �إ�سلامي

)284,875()284,875(مطلوبات م�شتقة

)3,432,151()3,432,151(مطلوبات ل�شراء �أر�ض

)466,352()466,352(م�ستحق لأطراف ذات علاقة

)20,050,837()20,050,837(ح�سابات ا�ستثمارات غير مقيدة لعقود بنكية ا�سلامية

)19,373,232()19,373,232(

الــــــــــتقرير ال�سنوي 2010 

�شركة بروة العقارية �ش.م.ق.

 �إي�ضاحات حول البيانات المالية الموحدة

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2010
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)ج( �إ�ستثمارات عقارية

�إن �شركة تقييم خارجية م�ستقلة لديها م�ؤهلات مهنية ملائمة ومعترف بها وخبرة حديثة بمنطقة ونوعية الموجودات المقدر قيمتها تقوم بتقدير قيمة 

الإ�ستثمارات العقارية للمجموعة في كل فترة تقرير. �إن القيم العادلة تبنى على قيم ال�سوق والتي تعتبر القيم المقدرة التي يمكن مبادلة العقار بها 

عند تاريخ التقييم وذلك ما بين �أطراف قادرة على �إتمام المعاملة في ظل افترا�ض توافر بيانات �سوق ملائمة لهذه الأطراف حتى تبني قرار المبادلة عليها.

�إنه في غياب �أ�سعار جارية ل�سوق ن�شط ف�إن التقييمات يتم �إعدادها �أخذا في الاعتبار القيمة المقدرة للتدفقات النقدية المقدرة من ا�ستئجار العقارات، �إن 

العائد الذي يعك�س المخاطر المحددة والمت�ضمنة في �صافي التدفقات النقدية تتم م�ضاعفته في �صافي التدفقات النقدية ال�سنوية للو�صول �إلى تقدير 

قيمة العقار.

تعك�س التقييمات نوع الم�ست�أجرين الحاليين �أو المتوقعين لمقابلة ارتباطات الا�ستئجار �أو من المحتمل �أن ي�شغلوا العقار �أخذا في الاعتبار الأهلية الائتمانية 

وتوزيع �صيانة وت�أمين العقارات ما بين المجموعة والم�ست�أجرين وباقي العمر الإنتاجي المقدر للعقارات. عند �إجراء مراجعات للإيجار �أو تجديدات العقود وتوقع 

زيادات ناتجة عن تلك المراجعات يفتر�ض ب�أن جميع الإخطارات بين الأطراف المعنية قد تم تقديمها ب�صورة �صحيحة وفي خلال الوقت المنا�سب.

)د( لاا�ستثمارات في �أدوات ملكية و�سندات

القيم العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة والموجودات المالية المتاحة للبيع يتم تحديدها وفقا لأ�سعار عر�ضها المدرجة 

عند تاريخ التقرير.

)هـ( مقدمات وذمم مدينة �أخرى

القيم العادلة للمقدمات والذمم المدينة الأخرى، بعد ا�ستبعاد الأعمال قيد الإن�شاء، �إن وجدت، يتم تقديرها على �أ�سا�س �صافي القيمة الحالية للتدفقات 

النقدية الم�ستقبلية مخ�صومة با�ستخدام �سعر ال�سوق لتكلفة التمويل في تاريخ التقرير.

)و( الم�شتقات 

القيمة العادلة لعقود الا�ستبدال الم�ستقبلية يتم تحديدها وفقا لأ�سعارها المدرجة، بينما عقود مبادلة �أ�سعار الربح، لو كانت غير مدرجة، عندها 

يتم تقدير قيمتها العادلة بخ�صم الفرق بين ال�سعر التعاقدي الم�ستقبلي وال�سعر التعاقدي الحالي وذلك على مدار فترة الا�ستحقاق المتبقية للعقد 

با�ستخدام معدل ربح خالي من الخطر,

القيمة العادلة لعقود مبادلة �أ�سعار الربح يتم تحديدها �أي�ضا على �أ�سا�س عرو�ض ال�سما�سرة، يتم اختبار هذه العرو�ض للوقوف على مدى معقولية هذه 

العرو�ض بخ�صم التدفقات النقدية الم�ستقبلية المتوقعة ا�ستنادا �إلى �شروط و�آجال ا�ستحقاق هذه العقود با�ستخدام �أ�سعار الربح ال�سوقية لعقود مثيلة 

في تاريخ القيا�س.

)ز( المطلوبات المالية غير الم�شتقة

القيمة العادلة والتي يتم تحديدها لأغرا�ض الإف�صاح، يتم احت�سابها على �أ�سا�س القيمة الحالية لأ�صل المطلوبات الم�ستقبلية والعائد عليها مخ�صوما 

ب�سعر ربح ال�سوق عند تاريخ التقرير, القيمة العادلة للربح يتم تحديدها بالرجوع �إلى المطلوبات المثيلة، بالن�سبة لمطلوبات الا�ستئجار التمويلي ف�إن �سعر 

ربح ال�سوق يتم تحديده ح�سب نف�س معاملات الا�ستئجار بال�سوق.

49 الأحكام المحا�سبية الهامة والم�صادر الرئي�سية للتقديرات

)�أ( الأحكام المحا�سبية الهامة

انخفا�ض قيمة الذمم المدينة

يتم �إجراء تقدير للقيم القابلة للتح�صيل من الذمم التجارية المدينة والم�ستحقات من �أطراف ذات علاقة عند وجود �شك في عدم تح�صيل كامل القيمة، 

بالن�سبة للبنود الجوهرية يتم �إجراء هذا التقدير على �أ�سا�س �إنفرادي.

المبالغ التي لا تعتبر جوهرية ب�صورة منفردة والتي تتجاوز موعد ا�ستحقاقها يتم تقديرها ب�صورة تجميعية وو�ضع مخ�ص�ص مقابل لفترة تجاوز 

الا�ستحقاق وفقا لمعدلات الا�سترداد التاريخية.

لم يكن هناك في تاريخ التقرير مخ�ص�ص لتدني القيمة فيما يخ�ص الم�ستحقات من �أطراف ذات علاقة او �أي ح�سابات مدينة �إذ لا توجد لدى المجموعة 

مبالغ يجب تح�صيلها في هذا ال�صدد من الأطراف ذات العلاقة، قدرت المبالغ م�ستحقة الأجل والمبالغ الم�شكوك في تح�صيلها بمبلغ 292,923 ريال قطري 

خلال ال�سنة والتي تم �شطبها على �أ�سا�س ما تتخذه �إدارة المجموعة من قرارات

تبويب العقارات 

�صنفت المجموعة العقارات المحتفظ بها لغر�ض ت�أجيرها �أو الاحتفاظ بها لفترات طويلة بهدف تعظيم قيمتها بما ي�ضاف �إليها من ريع، �صنفتها 

كا�ستثمارات عقارية تقا�س بالقيمة العادلة، تحدد القيمة العادلة عن طريق مثمن م�ستقل بنهاية كل فترة تقرير، الا�ستثمارات العقارية تم �إي�ضاحها في 

�إي�ضاح رقم 15، �أما بخ�صو�ص العقارات المحتفظ بها لأغرا�ض بيعها �أو ا�ستخدامها في الن�شاط المعتاد فقد تم ت�صنيفها كعقارات بغر�ض المتاجرة كما 

تم �إي�ضاحها في �إي�ضاح رقم 7.

تبويب لاا�ستثمارات في �أوراق مالية 

عند اقتناء �أوراق مالية تقوم المجموعة بتحديد ما �إذا كان من الواجب تبويب هذه الأدوات كا�ستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح �أو الخ�سارة 

�أو ا�ستثمارات متاحة للبيع. وبهذا الخ�صو�ص ترجع المجموعة لمتطلبات معيار المحا�سبة الدولي رقم 39 في تبويب هذه الا�ستثمارات. تبوب المجموعة 

الا�ستثمارات على �أنها بغر�ض المتاجرة في حالة اقتنائها ب�صفة �أ�سا�سية بغر�ض تحقيق �أرباح ق�صيرة الأجل و�إنتاج النقدية. جميع الا�ستثمارات الأخرى 

يتم تبويبها كا�ستثمارات متاحة للبيع. تقوم المجموعة بالمحا�سبة عن الا�ستثمارات في �أدوات ملكية على �أنها ا�ستثمارات في �شركات زميلة فقط عندما 

يتوافر ت�أثير جوهري على �أن�شطة ال�شركات الم�ستثمر فيها و�إلا ف�إنه وبغ�ض النظر عن ن�سبة الاقتناء يتم تبويب الا�ستثمارات على �أنها متاحة للبيع.

الأعمار الإنتاجية المقدرة للعقارات والآلات والإ�ستثمارات العقارية

تقوم المجموعة بتحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة لبنود العقارات والآلات والإ�ستثمارات العقارية لأغرا�ض احت�ساب الإهلاك. يتم تحديد هذا التقدير 

بعد الأخذ في الاعتبار الا�ستخدام المقدر للأ�صل و�أخطار التقادم الفنية �أو التجارية.

)ب( التقديرات

انخفا�ض قيمة لاا�ستثمارات المتاحة للبيع في �أدوات ملكية

تعامل المجموعة الا�ستثمارات المتاحة للبيع في �أدوات ملكية قد انخف�ضت قيمتها عندما يتوفر انخفا�ض جوهري �أو طويل الأجل في القيمة العادلة 

لأقل من تكلفتها �أو عندما يتوفر دليل مو�ضوعي على انخفا�ض القيمة. تحديد معنى جوهري �أو طويل الأجل يتطلب القيام بو�ضع تقديرات هامة. تعتبر 

المجموعة �أن جوهري تعني انخفا�ض بن�سبة 20% �أو �أكثر و�أن طويل الأجل يكون لمدة �أكثر من 6 �أ�شهر. بالإ�ضافة �إلى ذلك، تقوم المجموعة بتقييم عوامل 

�أخرى مت�ضمنة التقلبات العادية في �سعر ال�سهم المدرج والتدفقات النقدية الم�ستقبلية وعوامل الخ�صم الخا�صة ب�أدوات الملكية غير المدرجة، �إن وجدت.

القيمة العادلة لأدوات الملكية والمدينة غير المدرجة

�إذا كان ال�سوق للأدوات المالية غير ن�شط �أو غير متوفر تقوم المجموعة ب�إن�شاء قيمة عادلة با�ستخدام نماذج تقييم تت�ضمن الا�ستخدام الحديث لمعاملات 

تجارية حرة بالرجوع �إلى الأدوات المالية الأخرى المماثلة ب�شكل كبير وتحليل التدفق النقدي ونماذج ت�سعير الخيارات المعدلة لتعك�س الظروف الخا�صة بم�صدر 

الأداة. يتطلب هذا التقييم �أن ت�ضع المجموعة تقديرات حول التدفقات النقدية الم�ستقبلية المتوقعة ومعدلات الخ�صم القابلة للتغيير.

تقييم الأدوات المالية

تقي�س المجموعة القيمة العادلة ب�إ�ستخدام م�ستويات القيمة العادلة التالية والتي تعك�س المدخلات الم�ؤثرة والم�ستخدمة في القيا�سات:

الم�ستوى الأول: �أ�سعار ال�سوق المدرجة )غير معدلة( في �سوق ن�شط لأدوات مالية مطابقة

الم�ستوى الثاني: �أ�ساليب التقييم المعتمدة على المدخلات المعاينة �سواء كانت بطريقة مبا�شرة )كالأ�سعار( �أو بطريقة غير مبا�شرة )م�شتقة من الأ�سعار(. 

�إن هذه الفئة تت�ضمن �أدوات مقيمة با�ستخدام �أ�سعار ال�سوق المدرجة في �أ�سواق ن�شطة لأدوات مالية م�شابهه، �أو �أ�سعار �سوق لأدوات مالية مطابقة �أو 

م�شابهه والتي تعتبر �أقل من ال�سوق الن�شط �أو �أ�ساليب تقييم �أخرى حيث �أن جميع مدخلاتها م�ؤخوذه من معلومات ال�سوق بطريقة مبا�شرة �أو غير مبا�شرة.

الم�ستوى الثالث: �أ�ساليب التقييم ب�إ�ستخدام مدخلات غير معاينة. �إن هذه الفئة تت�ضمن جميع الأدوات حيث �أن �أ�ساليب التقييم تت�ضمن مدخلات غير 

معاينة ومدخلات م�ؤثرة لها ت�أثير قوي على تقييم الأدوات. �إن هذه الفئة تت�ضمن �أدوات مقيمة بناء على �أ�سعار ال�سوق لأدوات م�شابهه بحيث يتطلب 

�إجراء تعديلات �أو �إفترا�ضات م�ؤثرة لتعك�س الإختلافات بين الأدوات. 

�إن القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية والتي يتم تداولها في �سوق ن�شط تعتمد على �أ�سعار ال�سوق المدرجة �أو �أ�سعار التداول. تحدد المجموعة 

القيم العادلة لجميع الأدوات المالية الأخرى با�ستخدام �أ�ساليب التقييم.

تقنيات التقييم ت�شمل �صافي القيمة الحالية وطرق التدفقات النقدية المخ�صومة، والمقارنات مع �أ�سعار �سوقية مراقبة متوفرة لإدوات مالية م�شابهة 

ونماذج خيارات بلاك �سكولز وبولينومينال للت�سعيير ونماذج تقييم مختلفة. �إن الافترا�ضات والمدخلات التي ت�ستخدم في تقنيات التقييم ت�شمل معدلات 

ربح خالية من المخاطر والمعيار، معدل الائتمان في تقدير �سعر الخ�صم، �أ�سعار ال�سندات والأ�سهم، �أ�سعار �صرف العملات الأجنبية والأ�سهم و�أ�سعار 

الأ�سهم وم�ؤ�شر تقلبات ال�سعر المتوقع. والهدف من �أ�ساليب التقييم هو التو�صل �إلى تحديد القيمة العادلة والتي تعك�س �سعر الأداة المالية في تاريخ 

التقرير، والتي من الممكن تحديدها عن طريق م�شاركين في ال�سوق في معاملات على �أ�سا�س طبيعي.

ت�ستخدم المجموعة نماذج التقييم لتحديد القيمة العادلة للأدوات المالية الب�سيطة والمعروفة، مثل تبادلات �أ�سعار العملات ومعدلات الربح والتي 

ت�ستخدم بيانات ال�سوق وتتطلب �أحكام وتقييمات �إدارية ب�سيطة. �إن �أ�سعار المدخلات تتوفر عادة في �سوق الأوراق المالية المدرجة، والم�شتقات المتداولة في 

البور�صة. �إن توافر �أ�سعار ال�سوق يقلل من حاجة الإدارة للحكم والتقدير ويقلل �أي�ضا من عدم الت�أكد المرتبط بتحديد القيم العادلة.

�إن �إمكانية الح�صول على �أ�سعار ال�سوق معاينة ومدخلات مختلفة تعتمد على المنتجات والأ�سواق ويتم تغييرها بناء على �أحداث معينة و�شروط عامة 

في الأ�سواق المالية.

�إن الجدول التالي يو�ضح تحليل الأدوات المالية مقا�سة بالقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير با�ستخدام م�ستويات القيمة العادلة حيث تم ت�صنيف قيا�س 

قيمتها العادلة:

2010
المجموعالم�ستوى الثالثالم�ستوى الثانيالم�ستوى الأول

موجودات مالية بالقيمة العادلة 

2,246,3752,749,458-503,083موجودات مالية متاحة للبيع

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح 

3,959--3,959�أو الخ�سارة

507,042-2,246,3752,753,417

مطلوبات مالية بالقيمة العادلة

)674,820()674,820(مطلوبات م�شتقة

-)674,820(-)674,820(

المجموعالم�ستوى الثالثالم�ستوى الثانيالم�ستوى الأول2009

موجودات مالية بالقيمة العادلة 

729,340916,851-187,511موجودات مالية متاحة للبيع

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح 

4,073--4,073�أو الخ�سارة

191,584-729,340920,924

مطلوبات مالية بالقيمة العادلة

)284,875(-)284,875(-مطلوبات م�شتقة

-)284,875(-)284,875(
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انخفا�ض قيمة الموجودات غير المالية

تقوم المجموعة بتقدير ما �إذا كانت هناك �أية م�ؤ�شرات لانخفا�ض القيمة للموجودات غير المالية في تاريخ التقرير. ال�شهرة المدرجة في تكلفة اقتناء 

ال�شركات التابعة وال�شركات الزميلة وباقي الأ�صول غير الملمو�سة ذات الأعمار غيرالمحددة يتم اختبارها �سنويا لانخفا�ض القيمة وفي �أحيان �أخرى عندما 

تتوافر الم�ؤ�شرات. يتم اختبار باقي الموجودات غير المالية لانخفا�ض القيمة عند توفر م�ؤ�شرات تدل على عدم قابلية القيم الدفترية للا�سترداد. عندما يتم 

احت�ساب القيمة قيد الا�ستخدام ينبغي على الإدارة تقدير التدفقات النقدية المتوقعة من الأ�صل �أو من الوحدة المنتجة للنقد واختيار معدل خ�صم 

ملائم وذلك لاحت�ساب القيمة الحالية لهذه التدفقات النقدية.

�إن التقديرات الم�ستخدمة من قبل الإدارة في �إختبار التدني لل�شهرة الناتجة من �إندماج الأعمال كما يلي:

�أهم الإفترا�ضات الم�ستخدمة في ح�ساب القيمة الم�ستخدمة 

الهام�ش الإجمالي

يعتمد الهام�ش الإجمالي على متو�سط القيمة المحققة في فترات �سابقة قبل �إعداد الموازنة، يتم زيادتها على فترات الموازنة بناء على الكفائات المتوقعة.

معدل الخ�صم 

يمثل معدل الخ�صم التقدير ال�سوقي الجاري لمخاطر محددة تتعلق بوحدة التدفق النقدي، بالن�سبة �إلى القيمة الزمنية للنقد والمخاطر الفردية المرتبطة 

بالموجودات التي لم تدرج في تقديرات التدفقات النقدية، يحت�سب معدل الخ�صم على �أ�سا�س الظروف المرتبطة بالمجموعة وقطاعاتها الت�شغيلية وتندرج 

من المتو�سط المرجح لتكلفة ر�أ�س المال.

�إن المتو�سط المرجح لتكلفة ر�أ�س المال ي�أخذ في الاعتبار كلا من الديون وحقوق الملكية، تكلفة حقوق الملكية تنتج من العائد المتوقع على الا�ستثمار عن 

طريق م�ستثمري المجموعة. تكلفة الديون تنتج من الربح المحمل على القرو�ض الإ�سلامية للمجموعة، �إن المخاطر المرتبطة بالقطاعات يتم �إدراجها 

�سنويا على �أ�سا�س المعلومات المتوفرة في ال�سوق. بيتا "  بيتا "، ويتم تقييم معامل "  بتطبيق معامل " 

معدل النمو

ي�ستخدم معدل النمو في ا�ستقراء التدفق النقدي فيما وراء فترات الموازنة.

50 المعلومات القطاعية

)�أ( القطاعات الجغرافية

لقد تم تحديد �صيغة التقارير القطاعية على �أنها قطاعات الأعمال على مخاطر وعائدات المجموعة التي تت�أثر عموماً باختلاف المنتجات 

والخدمات المقدمة للمناطق الجغرافية. يتم تنظيم �أن�شطة الأعمال وتتم �إدارتها ب�صورة منف�صلة وفقاً لطبيعة المنتجات والخدمات المقدمة، 

ويمثل كل قطاع وحدة �أعمال �إ�ستراتيجية توفر منتجات وخدمات مختلفة ولخدمة �أ�سواق مختلفة. تم توزيع هذه القطاعات على مختلف 

ال�شركات التابعة في جميع �أنحاء العالم لتحقيق �أهداف المجموعة.

)ب( قطاعات الأعمال

لأغرا�ض الإدارة ف�إن المجموعة منظمة في قطاعي �أعمال رئي�سيين، قطاع العقارات لتطوير وبيع المباني والفيلل وقطع الأرا�ضي. تت�ضمن القطاعات 

الأخرى الأعمال التي لا تلبي ب�صورة فردية معيار القطاع الذي ي�صدر عنه تقرير. تتعلق هذه الأعمال ب�صفة رئي�سية بالا�ستثمارات في حقوق الملكية 

والخدمات الأخرى.

يتم متابعة القطاعات الت�شغيلية واتخاذ القرارات الإ�ستراتيجية على �أ�سا�س ت�سوية النتائج الت�شغيلية المعدلة للقطاع والتى تعتبر مقيا�سا لأرباح 

وخ�سائر القطاع الفردية.

51 تعديلات �سنوات �سابقة

كما ورد بالإي�ضاح رقم 1 بالقوائم المالية المجمعة للمجموعة لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2009 الم�صدرة بتاريخ 15 مار�س 2010 ت�ضمنت البيانات 

بنك بروة لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2009 والتي تم الموافقة عليها من �إدارة المجموعة، و�أن هذه البيانات المالية  المالية المجمعة لل�شركة التابعة – 

كانت عر�ضة لموافقة البنك المركزي القطري. القوائم المالية المجمعة لبنك بروة تم �إ�صدارها تباعا بتاريخ 7 يونيو 2010 بعد الح�صول علي موافقة البنك 

المركزي القطري.

بالإ�شارة �إلى ا�ستحواذ بنك بروة علي �شركة الم�ستثمر الأول )الم�ستثمر الأول( خلال دي�سمبر 2009 قرر م�صرف قطر المركزي تخفي�ض قيمة الأ�سهم 

الم�صدرة من بنك بروة للا�ستحواذ علي الم�ستثمر الأول وعدم الإعتراف ب�أي �أ�صول غير ملمو�سة كنتيجة للا�ستحواذ غير ال�شهرة الناتجة بعد تغيير قيمة 

الإ�ستحواذ. نتج عن ذلك تخفي�ض قيمة الإ�ستحواذ علي الم�ستثمر الأول علي م�ستوي المجموعة بمبلغ 49,043 �ألف ريال قطري وتخفي�ض القيمة العادلة 

ل�صافي الأ�صول الم�ستحوذ عليها بمبلغ 199,510 �ألف ريال قطري كما بالتفا�صيل بالجدول التالي:

التوزيع الجغرافي لقطاعات الأعمال

2010
 المملكةدولة قطر

المتحدة

 �شمال

�أفريقيا

 دول مجل�س التعاون

الخليجي الأخرى

 دول

�أوروبية �أخرى

�إجمالي

8,277,06730,4052,3679334,5848،344،516�إيرادات ودخل

)6،765،343()48,356()308,440()33,828()52,790()6,321,929(م�صروفات وخ�سائر

)168،080(----)168،080(�صافي ح�صة خ�سائر �شركات �شقيقة

1،411،093)13,772()308,347()31,461()22,385(1,787,058نتائج �أعمال ال�سنة

الموجودات والمطلوبات

64,925,5642,024,0325,096,967964,004971,62073،982،187موجودات القطاع

)60،881،494()962,966()123,945()2,903,468()10,624()56,880,491(مطلوبات القطاع

8,045,0732,013,4082,193,499840,0598,65413،100،693�صافي موجودات القطاعات الجغرافية

 المملكةدولة قطر2009

المتحدة

 �شمال

�أفريقيا

 دول مجل�س التعاون

الخليجي الأخرى

 دول

�أوروبية �أخرى

�إجمالي

1,505,47644,733294,363291�إيرادات ودخل

-

90,823

-

1,935,687

)2,224,705()225,719()50,572()66,655()54,470()1,827,289(م�صروفات وخ�سائر

1,032,694----1,032,694�صافي ح�صة خ�سائر �شركات �شقيقة

743,676)134,896()50,281(227,709)9,737(710,881نتائج �أعمال ال�سنة

الموجودات والمطلوبات

26,832,568389,3385,436,7961,053,6651,189,09534,901,463موجودات القطاع

29,130,104)1,176,463()551,925()5,179,979()62,923()22,158,813(مطلوبات القطاع

4,673,755326,415256,818501,74012,6325771,359�صافي موجودات القطاعات الجغرافية

2010
 ن�شاطاتالعقارات

تمويلية وبنكية

الإجماليلاا�ستثمارات و�أخرى

163,8628,176,436)6,551(8,019,125�إجمالي دخل القطاع

)6,765,343()303,852()11,286( )6,450,205(�إجمالي م�صروف القطاع 

1,411,093)139,990()17,837(1,568,920نتائج القطاع

65,628,9987,657,262695,92773,982,187موجودات القطاع

 ن�شاطاتالعقارات2009

تمويلية وبنكية

الإجماليلاا�ستثمارات و�أخرى

2,854,71668,93144,7332,968,381�إجمالي دخل القطاع

)2,224,705()54,470()83,463()2,086,773(�إجمالي م�صروف القطاع 

743,676)9,737()14,531(767,944نتائج القطاع

32,065,9432,446,182389,33834,901,463موجودات القطاع

ت�أثير التعديلكما تم تعديلهاكما تم �إ�صدارها

353,159304,11649,043تكلفة الإ�ستحواذ )�إي�ضاح رقم �أ(

)199,510()214,616()414,126(القيمة العادلة ل�صافي الأ�صول الم�ستحوذ عليها )�إي�ضاح رقم ب(

)150,467(89,500)60,967(النتيجة )مك�سب من م�ساومات بيع( / �شهرة 

-2,2632,263خ�سارة ناتجة عن م�ساهمة غير خا�ضعة لل�سيطرة موجودة م�سبقا

 �إجمالي )مك�سب من م�ساومات بيع( / ال�شهرة الناتجة عن الإ�ستحواذ

)�إي�ضاح رقم ج(

)58,704(91,763)150,467(

 الا�ستنفاذ المعترف به للأ�صول غير الملمو�سة كنتيجة للا�ستحواذ 

حتى 31 دي�سمبر 2009 )�إي�ضاح رقم د(

2,551-2,551

�ألف ريال قطري
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52 �أحداث لاحقة

لإحدى البنوك المحلية في 14 يناير 2011 ب�إجمالي قيمة بيعية 1,913 مليون  بارك هاو�س المحدودة "  قامت المجموعة ببيع �شركتها المملوكة بالكامل " 

ريال قطري.

53 �أرقام المقارنة

�أعيد تبويب الأرقام المعرو�ضة ل�سنة 2009 متى كان ذلك �ضروريا للمحافظة على الان�سجام مع �أرقام ال�سنة الحالية. برغم ذلك ف�إنه لي�س لإعادة التبويب 

�أي �أثر على �صافي الربح الموحد �أو الدخل ال�شامل �أو �إجمالي حقوق الملكية الموحدة ل�سنة المقارنة.

الانخفا�ض في تكلفة الإ�ستحواذ علي م�ستوي المجموعة �أدي مبا�شرة �إلي تخفي�ض م�ساهمة غير خا�ضعة لل�سيطرة المعترف بها كنتيجة للا�ستحواذ  )�أ(	

بمبلغ 49,043 �ألف ريال قطري.

الانخفا�ض في القيمة العادلة ل�صافي الأ�صول الم�ستحوذ عليها �أدى �إلي حذف الأ�صول غير ملمو�سة المعترف بها م�سبقا )رخ�صة البنك وقائمة  )ب(	

العملاء( بمبلغ 199,510 �ألف ريال قطري.

تم تعديل ر�صيد الأرباح المحتجزة في 31 دي�سمبر 2009 بمبلغ 58,704 �ألف ريال قطري كنتيجة لإلغاء مك�سب من م�ساومات بيع المعترف بها م�سبقا  )ج(	

�أثناء الإ�ستحواذ. ال�شهرة �سجلت بمبلغ 91,763 �ألف ريال قطري �أثناء الإ�ستحواذ.

الا�ستنفاذ الم�سجل م�سبقا والخا�ص برخ�صة البنك حتى 31 دي�سمبر 2009 بقيمة 2,551 �ألف ريال قطري تم �إلغا�ؤه مقابل الر�صيد المعدل للأرباح  )د(	

المحتجزة في نف�س التاريخ.

تباعا تم تحويل 2,768 �ألف ريال قطري من ر�صيد الأرباح المحتجزة كما في 31 دي�سمبر 2009 لاحتياطي المخاطر في نف�س التاريخ. )هـ(	

بالإ�ضافة �إلى ما �سبق ف�إنه �صافي ربح من�سوب �إلى م�ساهمي ال�شركة الام لل�سنة المقارنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2009 قد تم تعديله بما يعادل 19,988 

�ألف ريال قطري يمثل 2.5% من �صافي الربح المعدل لل�سنة المقارنة، وذلك فيما يخ�ص دعم �صندوق الأن�شطة الريا�ضية والاجتماعية والذي يعامل خلال 

ال�سنة الحالية كتوزيع للدخل من خلال الأرباح المدورة بدلا من اعتباره م�صروف يحمل على الأرباح والخ�سائر، وذلك تطبيقا لقوانين الحكومة في هذا ال��شأن.

 

�ألف ريال قطري

)58,704( الانخفا�ض في الإرباح المحتجزة نتيجة لإلغاء مك�سب من م�ساومات بيع �أثناء الإ�ستحواذ )�إي�ضاح رقم �أ(

2,551 الزيادة في الأرباح المحتجزة نتيجة لعك�س الا�ستنفاذ الخا�ص بالأ�صول غير الملمو�سة الم�سجل م�سبقا )�إي�ضاح رقم د(

)2,768( الانخفا�ض في الأرباح المحتجزة الناتج من التحويل �إلي احتياطي المخاطر

)58,921( �صافي ت�أثير التعديلات �أعلاه علي ر�صيد الأرباح المحتجزة في 31 دي�سمبر 2009

1,391,885 ر�صيد الأرباح المحتجزة في 31 دي�سمبر 2009 كما تم ت�سجيله م�سبقا

1,332,964 ر�صيد الأرباح المحتجزة في 31 دي�سمبر 2009 بعد التعديل

ت�أثير تعديلات الفترات ال�سابقة الم�شار �إليها �أعلاه علي ر�صيد الأرباح المحتجزة المجمع كما في 1 يناير 2009 تم تلخي�صه فيما يلي:

779,512 ر�صيد �صافي الربح في 31 دي�سمبر 2009 كما تم ت�سجيله م�سبقا

مطروحا منها: الانخفا�ض في �صافي الربح نتيجة لإلغاء مك�سب من م�ساومات بيع �أثناء الإ�ستحواذ )�إي�ضاح رقم ج( )58,704(

 2,551  م�ضافا �إليها: الزيادة في �صافي الربح نتيجة لعك�س الا�ستنفاذ الخا�ص بالأ�صول غير الملمو�سة الم�سجل م�سبقا

)�إي�ضاح رقم د(

19,988 م�ضافا �إليها: م�ساهمة لل�صندوق الاجتماعى والريا�ضي تم ت�سجيلها مبا�شرة من الأرباح المحتجزة

743,347 ر�صيد �صافي الربح في 31 دي�سمبر 2009 بعد التعديل

ت�أثير تعديلات الفترات ال�سابقة الم�شار �إليها �أعلاه علي ر�صيد الأرباح المحتجزة المجمع كما في 1 يناير 2010 تم تلخي�صه فيما يلي:

�ألف ريال قطري
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In reference to the acquisition of The First Investor Q.S.C.C. (“TFI”) by Barwa Bank that took place during December 2009, 
the QCB decided to reduce the value of the issued shares by Barwa Bank to acquire TFI, and not to recognize any intangible 
assets as a result of the acquisition, other than the resulting goodwill after changing the acquisition cost. The above resulted 
in reducing the cost of acquisition of TFI at the Group level by QR 49,043 thousand, and reducing the fair value of the 
acquired net identifiable assets by QR 199,510 thousand as detailed in the following schedule:

In 000 QR

As initially  
recorded As restated

Restatement  
effect

Acquisition cost (Note i)
Fair value of acquired net assets (Note ii) 
Resulting (bargain purchase gain) / goodwill
loss on assuming preexisting non-controlling interest
Total (bargain purchase gain) / goodwill arising  
from the acquisition (Note iii) 
Recognized amortization on the intangible assets  
from the acquisition up to 31 December 2009 (Note iv)

353,159
(414,126)
(60,967)

2,263
(58,704)

 
2,551

304,116
(214,616)

89,500
2,263

91,763
 

-

49,043
(199,510)
(150,467)

-
(150,467)

 
2,551

(i) 	 The reduction in acquisition cost at the Group level directly reduced the recognized non-controlling interest from the 
acquisition by QR 49,043 thousand.

(ii) 	The reduction in the fair value of the acquired net assets eliminated the previously recognized intangible assets (banking 
license and customers list) by QR 199,510 thousand.

(iii)	 The retained earnings balance as at 31 December 2009 was restated by QR 58,704 thousand as a result of reversing the 
previously recognized bargain purchase gain on acquisition, and the goodwill on acquisition amounting to QR 91,763 
thousand was recorded.

(iv) The previously recorded amortization on the banking license up to 31 December 2009 amounting to QR 2,551 thousand 
was reversed against restating the retained earnings balance as of the same date.

(v) 	Further, QR 2,768 thousand was transferred from the retained earnings as at 31 December 2009 to the risk reserve  
as of that date.

In  addition, net profit attributed to the shareholders of the Parent for the comparative year ended 31 December 2009 was 
restated by QR 19,988 thousand representing 2.5% from the restated net profit for the comparative year, for contribution to 
Social and Sports Fund, which was treated during the current year as distribution of income through retained earnings rather 
than an expense charged to profit or loss, in accordance with the Government related regulation in the same regard.

The effect of the abovementioned prior period adjustments on the consolidated retained earnings balance  
as at 1 January 2010 is summarized as follows:

In 000 QR

Decrease in retained earnings due to reversing bargain purchase gain on acquisition (Note i) 
Increase in retained earnings due to reversing the previously recorded amortization on 
intangible assets (Note iv)
Decrease in retained earnings due to the transfer to risk reserve
Net effect of the restatements above on the retained earnings balance as at 31 December 2009
Retained earnings balance as at 31 December 2009 as previously stated

 (58,704)
2,551 

 
(2,768)

(58,921)
1,391,885

Retained earnings balance as at 31 December 2009 as restated 1,332,964

The effect of the abovementioned prior period adjustments on the net profit for the prior year ended  
31 December 2009 is summarized as follows:

In 000 QR

Net profit for the year ended 31 December 2009 as previously stated
Less: decrease in net profit due to reversing bargain purchase gain on acquisition (Note iii) 
Add: increase in net profit due to reversing the previously recorded amortization on intangible assets (Note iv)
Add: contribution to Social and Sports Fund charged directly to retained earnings

779,512
 (58,704)

2,551 
19,988 

Net profit for the year ended 31 December 2009 as restated 743,347

1.	SUBSEQUENT EVENTS
The Group sold its wholly owned subsidiary Park House Limited to one of the local banks on 14 January 2011 for total sale 
consideration amounting to QR 1,913 million.

2.	COMPARATIVE FIGURES
The comparative figures presented for 2009 have been reclassified where necessary to preserve consistency with the 2010 
figures. However, such reclassifications did not have any effect on the consolidated net profit, or comprehensive income or 
the total consolidated equity for the comparative year.
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